Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.
ElGbérleti szerz8dés

Iktatdszam: PH/ /2023.
Ugyintéz6:

Amely létrejott egyrészrél Pécsi Vagyonhasznositd Zartkorlen Mdkodd Részvénytarsasdg (képviseli
Jedlicska Zsofia Melinda vezérigazgatd onallo alairdsi joggal, székhely: 7626 Pécs, Blza tér 8/B. Cg.: 02-
10-060289 addszam: 12568011-2-02, bankszamlaszam: 10402427-00028090-00000009, telefonszam:
72/801-888, email cim: pvh@pvh.hu mint Bérbeadd

masrészrél:

mint Bérlé

kdzott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

Preambulum:

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. tulajdonat képezd pécsi 20840/3 hrsz.-U, Diana téri piac TOP-6.1.3-15-PC1-
2021-000003 szamu palyazatbdl torténd rekonstrukcid kerll megvaldsitasra.

Felek megallapodnak, hogy jelen el6bérleti szerz&dés alapjan legkésébb a fent hivatkozott megvaldsulds
eredményeként az Uj Diana téri piac (felépitmény) mdszaki atvételét kbvetd 30 napon beliil egymassal
bérleti szerz6dést kétnek, azzal, hogy a Bérlének nem allhat fenn semmilyen jogcimen sem tartozdsa a
Bérbeadd felé.

Szerz6dd Felek akként nyilatkoznak, hogy az el6szerz6dés jogi természetével tisztaban vannak (Ptk. 6:73.

§).

A szerz6dés targya:

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérls bérbe veszi 5 (6t) év hatdrozott id6tartamra a Bérbeadd tulajdonaban
allo Pécs belterilet, 20840/3 hrsz. alatt nyilvantartott, an. Diana téri piac tertletén elhelyezkedd
........................ m? alapteriilet(, és a szerz8dés mellékletét képez6 alaprajzon (1. szdmu melléklet)
..... szammal jelolt Gzletet ........coeevereeenen... mUkddtetése céljabdl (a tovabbiakban: Bérlemény) a
részére bemutatott terv szerint. Bérbeadd az Uzemeltetéshez szikséges hatdsagi, vagy egyéb
engedélyek, hozzdjaruldsok Bérl6 altali beszerzésére a Bérbeadd semmiféle kdtelezettséget nem
vallal.

2. Szerz6dd Felek megaéllapodnak, hogy az 5 (6t) éves idGtartam elteltével, amennyiben azt a Bérld
a bérleti jogviszony megsz(inése el6tt legkésébb 90 nappal Bérbeadd felé irdsban jelzi, Bérbeadd
tovabbi 5 (6t) éves hatadrozott id6tartamra Uj bérleti szerz6dést kot BérlGvel, melynek keretében
a Bérbeadd jogosult a bérleti dijat felUlvizsgalni. A bérleti dij mértékérdl a Bérbeadd a kérelem
benyujtasat kdvetd 15 napon belll tajékoztatja a Bérl6t.

Felek jelen pontban irt hatarid6t jogvesztének tekintik. Az Uj bérleti jogviszony |étesitésének
feltétele, hogy a Bérl6nek nem allhat fenn lejart esedékességUi tartozasa a Bérbeadd felé tovabba
az, hogy a Bérl6 elfogadja a Bérbeadd altal megallapitott bérleti dijat
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Bérlé a masodik 5 (6t) éves bérleti jogviszony megszlinése el6tt legkésbb 90 nappal Bérbeadd
felé irdsban jelzi, Felek Ujabb 1 (egy) éves hatarozott id6tartamra ismételten Uj bérleti szerz6dést
kdtnek egymassal a jelen pontban irt feltételek alkalmazasaval.

A Bérbeadd kijelenti, hogy az ingatlan szerz6déssel érintett része felett korldtozas nélkdl
rendelkezni jogosult, senkinek nem 3&ll fenn olyan joga, amely jelen szerz8désben tett
jognyilatkozatok érvényességét vagy hatalyat érintené. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a
Bérlemény a jelen szerz6dés teljes id6tartama alatt szerzédésszerl hasznalatra alkalmas, és
megfelel a jelen szerz6dés eldirdsainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkozé olyan joga, amely a Bérl6t a haszndlatban korlatozza vagy
megakadalyozza.

A jelen el6bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének a feltétele, hogy a szerz6dés mindkét fél altali
alairdsat kovetben, legaldbb 8 banki napos fizetési hataridével kidllitott szamla ellenében | a Bérl6
egyszeri igénybevételi dij jogcimen megallapitott, ...... Ft + Afa 6sszeg 50%-at azaz .......... Ft + Afa
Osszeget megfizet a Bérbeadd részére.

Ajelen el6bérleti szerz6dés alapjan megkotendd bérleti szerz6dés hatdlyba [épésének a feltétele,
hogy a bérleti szerz6dés mindkét fél altali alairasat kovetben, legalabb 8 banki napos fizetési
hatarid6vel kiallitott szamla ellenében a BérlS egyszeri igénybevételi dij jogcimen megallapitott,
...... Ft + Afa 6sszeg masodik 50%-4at azaz ........... Ft + Afa 6sszeget megfizet a Bérbeadd részére.

A fizetés mddja atutalas, Bérbeadd 10402427-00028090-00000009 szamu bankszamlajara. Felek
az egyértelmdlség érdekében rogzitik, hogy a hataridében torténé megfizetés alatt a Bérbeadd
bankszamldjan torténd jovairast értik. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérl§ a végleges bérleti
szerz8dést az érdekkorében felmerild okbdl nem koti meg hatdrid6ben, Ugy részére az egyszeri
igénybevételi dij nem kerll visszautalasra. Szerz6dS Felek akként dllapodnak meg, hogy
amennyiben a Bérlemény birtokdnak az atruhdzdsira a jelen el8szerz6dés 12. pontjdban
meghatarozott legkésSbbi idépontig nem kerdl sor, Ugy a Bérbeadd a mar megfizetett egyszeri
igénybevételi dijat 8 banki napon belll a Bérl6 részére visszautalja.

Bérbeadd a szamlakat elektronikus Uton (pdf formatumban) tovabbitja BérlS részére Bérld aldbbi
€-MaAil CIMEIE: .ttt

Szerz8d§ Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd altal kidllitott és Bérld részére elektronikus uton
(e-mail) tovabbitott szamla elektronikus szamlanak min&sul, igy az elektronikus Uton tovabbitott
szamldra vonatkoznak az e-szamla torvényi elGirasai.

Szerz8dd Felek egyezd akarattal rogzitik, hogy az elektronikus Uton megklldott szamlat a kozlés
(tovabbitas) napjan kézbesitettnek tekintik, igy Bérbeadd a szamla tovabbitdsanak napjaval a
szamla kézbesitéséhez flz6d6 jogkovetkezményeket jogosult érvényesiteni. Az e-mail
kézbesithetetlenségébdl (igy kalondsen: e-mail cim helytelen megadasabdl, e-mail szolgaltatd
hibajabdl, stb.) eredé mindennem( hatranyos jogkdvetkezmény és kockazat a Bérl6t terheli.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé az elektronikus szamla kézbesitési (e-mail)
cimében bekdvetkezd valtozast koteles 5 napon bellil Bérbeaddnak irdasban bejelenteni.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a szamlat a bejelentést kdvetd 5. munkanapot kovetben
tovabbitja a megadott kézbesitési (e-mail) cimre. A bejelentés elmulasztasdbodl eredd
mindennem hatranyos jogkdvetkezmény és kockazat a Bérl6t terheli.



A bérleti dij, a Bérl6 fizetési kotelezettségei:

6. Bérl§ Bérbeadd részére a Bérlemény haszndlatdért a megvaldsitasra kerllé (4j) Diana téri piac
megnyitasanak napjatol .........evvveveienens ;- Ft + AFA/hG, QZaz .cooveveveeereerreeerecrerenene Forint +
AFA/hS bérleti dijat koteles fizetni elére, a targyhd 15. napjaig. A fizetés maodja: atutalds, a
Bérbeadd szamldja alapjan a 10402427-00028090-00000009 szamu bankszamlajara. Felek az
egyértelmUség érdekében rogzitik, hogy a hataridében torténd megfizetés alatt a Bérbeadd
bankszdmldjan torténd jovairast értik.

A Bérl6 bérleti dij fizetési kotelezettségének kezdetét nem befolydsolja a Bérleményben
torténd Uzleti tevékenység megkezdésének ideje.

7. Amennyiben Magyarorszagon hivatalos pénznemként az euro keril bevezetésre, a bevezetés
napjatol kezdédéen a bérleti dij euro-ban fizetendS. A Felek az atvaltasi arfolyamnak a
jogszabalyban eldirt, illetve hivatalosan kozzétett forint/euro arfolyamat veszik alapul.

8. A Bérlemény Uzemeltetési és kozlizemi koltségeit (szemétszallitasi dij, rovar- és ragcsaldirtas,
kozos teriiletek takaritdsa és kdztizemi koltsége, stb.) a bérleti dij nem tartalmazza, azokat a Bérl§
kialon fizeti meg Gzemeltetési koltség (atalanydij) jogcimén, Bérbeadd szamlaja alapjan elére,
targyh6 15. napjaig.

Felek megallapodnak abban, hogy az zemeltetési koltség a bérleti szerzddés alairdsat kdvetben
évente januar 1-t6l kezd6dden, de legkordbban 2025. januar 1-jén a KSH, illetve — az eurd
magyarorszagi bevezetését kovetden — az Eurostat altal megallapitott fogyasztoi drindex valamint
garantalt bérminimum valtozas figyelembe vételével automatikusan mdédosul. Errél a Bérbeadd
irdsban értesiti a Bérl6t (rendes Gzemeltetési dij modositas). Az els6é modositasrdl szold értesités
varhato id6pontja: 2025. februdr hénap. Az lGzemeltetési koltség egyebekben a Felek kozos
irasbeli megegyezésével modosithatd.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a bérlemény viz és villamos energia kozlizemi dijait a kozlzemi
szolgdltatok altal a Bérbeadd felé leszamlazott kdzlizemi szolgaltatdasok dij alapjan alméré orak
alapjan Bérl6 felé tovabbszamldzza, amely szdmla mellékletét képezi a kdzlizemi szolgdltatonak a
Bérbeadd felé kiallitott szamldjanak masolata.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben a gaz kiépitése Bérld kotelezettsége és koltsége.
Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy gaz kiépités igénye esetén a bérlemény birtokba adasakor
a gaz tekintetében az atjelenté nyomtatvanyt aldirja (gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkozd
szerz6d§ fél esetén cégszerlien alairja, illetve lebélyegzi), és a birtokba adast kovetd 15 napon
belil kezdeményezi a kozlzemi szolgaltatoval a kozvetlen szerz6déskotést, melynek
megtorténtérdl 2 munkanapon belll értesiti Bérbeaddt a pvh@pvh.hu levelezési cimen. A
kdzlzemi szolgaltatoval megkotott kozlizemi szerz8dést Bérld koteles a megkotéstdl szamitott 5
munkanapon bellil masolatban Bérbeadd rendelkezésére bocsatani Bérbeadd pvh@pvh.hu
levelezési cimére torténé megkildéssel. Tudomasul veszi Bérld, hogy az el6bb hivatkozott a
kotelezettségvallalasanak megszegése esetén Bérbeaddt megillet a felmondas joga.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd felhivasara, megfelel6 hatarid tlzésével
rendelkezésre bocsajtja a kdozm szolgdltatdk altal 30 napnal nem régebben kiadott és a befizetést
igazold (un. nullas) dokumentumot vagy a koziizemi szolgaltaté altal kidllitott szamla masolatat.
Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen kotelezettségvdllaldsanak megszegése esetén a Bérbeaddt
megilleti a felmondas joga.
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Bérlé jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzajaruldasat adja ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen
szerz6désben megjeldlt adatait a Bérlemény vonatkozasaban az érintett kdzlzemi szolgaltatoknak
megadja, valamint jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlleg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy Bérbeadd az adott szolgdltatotdl az aktudlis egyenlegérdl
hivatalos kimutatast, informacidt kérjen.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy a bérleti jogviszony barmely médon térténd
megsz(inése vagy megszlintetése esetén a bérlemény visszaaddsakor az datjelentd
nyomtatvanyokat aldirja (gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkozd szerz8dd fél esetén
cégszerlen aldirja, illetve lebélyegzi) és a visszavételt kovetd 15 napon belll kezdeményezi a
kozlzemi szolgaltatdkkal a kozvetlenldl megkotott szerz6dések megsziintetését (felmondasat),
melynek megtorténtérdl 2 munkanapon belll értesiti Bérbeaddt a pvh@pvh.hu levelezési cimen.
A kozlUzemi szolgdltatd lemondd nyilatkozatdt Bérl6 koteles a megkotéstdl szamitott 5
munkanapon belll masolatban Bérbeadd rendelkezésére bocsatani Bérbeadd pvh@pvh.hu
levelezési cimére torténd megklldéssel. Amennyiben Bérl6 a fenti hataridét ©nhibajabdl
elmulasztja, Ugy a bérleti szerz6dés 32. pontjadban meghatdrozott mértékl késedelmi kotbér
fizetésére koteles, tovabba Felek egyez6en rogzitik, hogy a Bérl6 kozlzemi szolgaltatdval
kozvetlenll fenndlld szerz6dése megsziintetésének elmulasztdsabdl eredé minden felelGsség
Bérl6t terheli és Bérbeadd fenntartja a jogat, hogy az ebbdl eredd igényeit Bérldvel szemben a
bérleti jogviszony barmely moddon térténé megszlinését vagy megszintetését kovetden
érvényesitse.

Szerz6d§ Felek rogzitik, hogy a bérlemény Gzemeltetési és kozizemi dijait a birtokatruhazas
napjatdl Bérlé viseli.

Bérls a Bérbeado felé fennalld kotelezettségei (pl. fizetési kotelezettségek, esetlegesen okozott
kar megtéritése, stb.) teljesitésének biztositasara koteles legkés6bb a birtokatruhdzas napjaig 3
havi brutté bérleti dijnak megfelel§ 6sszegli dvadékot a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10402427-00033240-00000004 szamu szamlajara atutalni vagy Bérbeadd 7626 Pécs, Blza tér
8/b. szam alatti pénztaraba befizetni (melynek korlatja az addzas rendjérdl széld 2017. évi CL
torvény 114. § (3) bekezdésében meghatdrozott dsszeg).

Amennyiben a Bérbeadd az dvadékot Bérlé nem szerz6désszer( teljesitése esetén (pl. dijfizetési
késedelem, kdrokozas, Gzemeltetési koltség nem fizetése, stb.) a bérleti jogviszony id6tartama
alatt igénybe veszi, ugy Bérl6 8 napon belll koteles az ovadék oOsszegét a felhasznalas
id6pontjaban érvényes bérleti dij alapul vételével (a jelen szerz&dés szerinti 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfelel§ 6sszegre) kiegésziteni. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az dvadék
bérleti jogviszony id6tartama alatti igénybevételérél, annak megtorténtét kovetben
haladéktalanul irdsban értesiti a Bérl6t.

Jelen szerz6dés megsz(inése esetén, a kdlcsdonos elszamoldst kdvetben, a megszlinéstdl szamitott
90 napon belll a fel nem hasznalt dvadék 6sszegének Bérbeadd altal igénybe nem vett része a
Bérlének visszajar.

Az Ovadék kizardlag a Bérl6 altal hatrahagyott bérleti dijra, Gzemeltetési koltségre, kdtbérre,
késedelmi kamatra, valamint a jelen szerz6désben meghatarozott, a jogviszony megsz(inéskor
iranyadd Bérlemény visszaaddsra vonatkozd BérlSi kotelezettségek nem szerz6désszer(
teljesitésébdl eredd karok (pl.: arculati helyreallitas koltsége, kilrités koltsége, stb.) kielégitésére
fordithatd. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az dvadék elszamolasardl irdsban értesiti a
Bérl6t a jogviszony megsz(inésétdl szamitott 90 napon belll.
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A Bérl6 az dvadék dsszege utan kamatra nem tarthat igényt, a Bérbeadd pedig kezelési kdltség
felszdmitasara nem jogosult.

10. Amennyiben a Bérl6 a bérleti szerz6dés alapjan a Bérbeadd felé fenndllé barmely fizetési

kotelezettségével késedelembe esik, Ugy a késedelem id6tartamara (a fizetés esedékessége és a
tényleges fizetés kozotti napokra) késedelmi kamatot koteles fizetni a Bérbeadd részére, melynek
mértékét a Ptk. hatdrozza meg.

11. A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 semmilyen jogcimen nem jogosult a Bérbeaddval szemben

fenndlld kovetelését a bérleti dijba, illetve Uzemeltetési vagy kdzlizemi dijba beszamitani, abbdl
levonni vagy azok dsszegét csdkkenteni, kivéve, ha a Felek irdsban eltér6en megéllapodnak.

Birtokatruhazas:

12. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokanak atruhazasara a végleges

hasznalatba vételi engedély kiaddsanak napjat koveté6 5 munkanapon belll kerll sor el6re
egyeztetett id6pontban. A birtokdtruhazas sordn a Felek jegyzékdnyvet vesznek fel, fénykép
dokumentdciét készitenek.

A Bérlemény birtokdnak az dtruhdzdsara a teljes egyszeri igénybevételi dij megfizetése esetében
terdlhet sor.

Szerz8d6 Felek tovabbi jogai, kbtelezettségei:

13.

14.

15.

Felek megdllapodnak abban, hogy Bérl§ a bérleti jogviszony kezd6 idépontjat kovetSen azonnal,
legfeljebb 5 munkanapon belil koteles Bérl6i felel@sségbiztositasi szerz6dést kotni (mely a
Bérlemény hasznalatdval a Bérbeaddnak vagy a bérleményt haszndld harmadik személyeknek
okozott kdrokra vonatkozik), és a bérleti jogviszony idétartama alatt folyamatosan fenntartani az
altala kivalasztott biztositotarsasagnal, és a biztositdsi kdtvény masolatat Bérbeaddnak
megkildeni. Ennek elmaraddsa esetén Bérbeaddt megilleti a felmondasi jog. A félreértések
elkertlése végett a Felek rogzitik, hogy a Bérl6 bérleményben taldlhatd vagyontargyainak
biztositasa a Bérls felelGssége. A Bérbeadd akként nyilatkozik, hogy a bérlemény tekintetében
vagyonbiztositdssal rendelkezik.

A Bérlemény albérletbe adasdhoz, egyéb modon torténd hasznadlatdhoz, lzemeltetéséhez,
ingyenesen vagy ellenérték fejében torténd dtengedéséhez, dtruhazdsahoz a Bérbeadd nem jarul
hozza. A Bérbeadd hozzajaruldsanak hidnydban torténd albérletbe adds miatt a Bérbeaddt
megilleti a felmondas joga.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy:

e a Bérleményt rendeltetésszerlien, a szerz6désben megjeldlt célra hasznalja,

e a tlzrendészeti, balesetvédelmi, egészségligyi, katasztréfavédelmi szabdlyokat és egyéb
szakmai és hatdsagi elSirdsokat maradéktalanul betartja.

A Bérleménynek a jelen szerz6désben megjeldlt céltdl eltér§ célra torténd haszndlatdahoz a

Bérbeadd nem jarul hozzd azzal, hogy fentiek elmulasztdsa Bérbeadd részérél felmondasi oknak

mindgsul.

A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd az Ingatlan hdzirendjét a bérleti szerz6dés mellékleteként
csatolja. Bérbeadd a hazirend egyoldali mdédositasanak jogat fenntartja, igy kilondsen azt az
esetet, hogy a Jegyz§ altal kiadott mUkddési engedélyben foglaltaknak megfelel6en a hazirend
rendelkezési valtozhatnak. Bérl6 a jelen el6bérleti szerz6dés aldirdsaval kotelezettséget vallal a



16.

17.

hazi rend betartdsara, betartatdsara. Jelen pontban foglaltak megszegése a Bérl6 részérdl sulyos
szerzGdésszegésnek mingsdl.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt a birtokba vételét kovetSen alkotorészeivel,
berendezéseivel, tartozékaival jol karbantartja, az ezzel kapcsolatos jogszabalyi és hatdsagi
el6irdsban meghatdrozott kotelezettségének eleget tesz. A rendeltetésszer(i hasznalathoz
szUkséges és a bérleményen bellli szokdsos karbantartds, javitds, villamos biztonsagi
felUlvizsgdlati jegyz6konyv koltségei a Bérlét terhelik. A Bérleményben torténé barmely
atalakitdshoz, javitdshoz, karbantartashoz, vagy barmilyen épitészeti, gépészeti szereléshez,
tekintet nélkdl arra, hogy az épitési engedély, illetve bejelentés koteles vagy sem, a Bérbeadd
el6zetes, irasbeli hozzajarulasa szikséges. Amennyiben ezen tevékenység kozvetlen élet, testi
épség, vagy karveszély elhdritdsa miatt valik szlikségessé, Ugy Bérl6 az ok tudomasszerzésérdl
haladéktalanul, irdsban tajékoztatni koteles Bérbeaddt. Jelen pontban foglaltak megsértése
esetén Bérbeadd jogosult felmondasi jogat gyakorolni azzal, hogy Bérl6 a Bérbeaddval szemben
sem a bérleti jogviszony fenndllasa alatt, sem annak megszlinését kovetéen semmilyen cimen
(utdlagos bérbeszamitds, jogalap nélkili gazdagodas, kartérités, stb.) igényt vagy kovetelést nem
tdmaszthat.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben Bérl6 a Bérlemény birtokdnak atruhdazasat
kovetéen a fentiekben korulirt, vagy a Bérlemény allagat érint6 tulajdonosi feladatokat kivan
végezni, Ugy arrol Bérbeaddt elézetesen, irdsban, az épitészeti, a kivitelezési tervek és tételes
koltségvetés Bérbeado részére torténd bemutatdsa és dtadasa mellett megkeresni és tajékoztatni
koteles. Bérl§ kizardlag az el6zetesen, irasban kiadott bérbeaddi hozzajarulds alapjan jogosult
barminem{ munkalatot megkezdeni, és az irasban megkotott kulén megéllapodds alapjan
jogosult bérbeszamitasra (3. szamu melléklet). Bérl6 e vonatkozdsban szdbeli megallapoddsra,
vagy a Bérbeadd részérdl rdutald magatartdssal torténé elfogaddsra nem hivatkozhat, kilondsen
a Bérleményben jelen szerzddés rendelkezéseibe, vagy jogszabalyba (tkdéz6 mdodon elvégzett
barminem( munkalat tekintetében. Jelen pontban foglaltak megsértése esetén Bérbeadd jogosult
felmondasi jogat gyakorolni azzal, hogy Bérl§ a Bérbeaddval szemben sem a bérleti jogviszony
fenndllasa alatt, sem annak megsz(inését kovetéen semmilyen cimen (utdlagos bérbeszamitas,
jogalap nélkili gazdagodas, kartérités, sth.) igényt vagy kdvetelést nem tdmaszthat.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény berendezése és butorokkal beépitése Bérl6 kotelezettsége Bérld
koltségviselésével.

Bérl6 koteles a kizardlagos hasznalatu terlleteken az alabbi feladatokat sajat koltségén elvégezni
vagy elvégeztetni:

- vizes szaniterek (mosdd, mosogatd, wc, zuhanyzo, stb) és szerelvényeik karbantartasa,
javitasa

- az ingatlan kulonalld, kizardlagos szell6z6 rendszerének (amennyiben ilyennel rendelkezik)
karbantartdsa, javitasa

- beépitett butorok, szekrények karbantartdsa, javitasa

- arnyékolok (redény, szalag fliggodny, roldk, zsaluzia, stb.) karbantartasa, javitasa

- elektromos haldzati elemek (dugaljak, kapcsoldk, lampatestek, fényforrasok) karbantartasa,
javitasa

- nyildszaroknal zarak, kilincsek javitdsa, cseréje

- kulcsok és elektromos tavnyitdk, kartydk poétlasa, plusz darabok beszerzése

- dugulas elharitas

- nyilaszarok sérilt Uvegezésének javitdsa, cseréje

- padléburkolatok karbantartas, javitasa



- helyiségek tisztasagi festése, nyilaszardk, racsok, korlatok, csovek, fltétestek mazoldsa
- Bérl6i tevékenységhez tartozd technoldgiai berendezések (pl. konyha), mdtargyak (pl.
zsirfogd) beszerzése, elhelyezése, karbantartdsa, javitasa.

18. A Bérleményben végzett tevékenységhez, munkalatokhoz szikséges hatdsagi engedélyekrdl a
Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni. A szlikséges engedélyek meglétét a Bérbeadd jogosult
ellendrizni.

19. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerz6désben megadott aldbbi adataiban
valtozds kovetkezik be Ugy arrdl koteles a Bérbeadodt haladéktalanul, de legkésébb a valtozas
bekodvetkezésétdl szamitott 15 napon belll irasban tajékoztatni,

- Bérlé neve,

- Bérl6 képviseletére jogosult személy neve,
- Bérl6 székhelye/lakcime,

- Bérl6 adészama/addazonositd jele

- Bérl6 kapcsolattartasi adatai.

A tdjékoztatds elmulasztdasabdl ered6 mindennemd hatranyos jogkdvetkezmény és kockazat a
Bérl6t terheli.

20. Bérl6 a Bérlemény tisztasagardl, rendszeres takaritasarol, sajat koltségén koteles gondoskodni a
nyitvatartdsiidén tul is. A kozos terlletek takaritasi koltségeit az lzemeltetési koltség tartalmazza.

21. Bérl6 tudomadssal bir arrdl, hogy a Bérleményben a tevékenysége sordn keletkezé hulladékokat
az érvényes kornyezetvédelmi el8irdsoknak megfelel6en koteles kezelni, tarolni. Felek az e
pontban foglaltakat a Bérl§ lényeges kotelezettségének tekintik.

22. A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt koteles betartani a mindenkor hatalyos
vasarokrol és piacokrol szol6 rendeletet, valamint a Bérbeaddnak a piacra vonatkozo rendtartasat.
Felek az e pontban foglaltakat a Bérl6 Iényeges kotelezettségének tekintik.

23. Bérl6 tudomadssal bir arrdl, hogy a piac egységes arculati elemeit a Bérbeadd hatdrozza meg, az
egységes arculati elemek és szabadlyok mindenkire kotelezé jellegliek. Az arculati elemek
Bérbeaddi kialakitdsa esetén Bérl§ koteles annak koltségeit Bérbeadd részére megtériteni. Bérlsi
kialakitds esetén Bérl§ koteles a Bérbeadd altal meghatarozott arculati elemek felhasznalasara.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeado altal kialakitott és kivitelezett arculati elemeket
maradéktalanul elfogadja és azokat alkalmazza a bérlemény kiilsé dizajnjanak kialakitdsa soran.

Felek az e pontban foglaltakat a Bérl6 I1ényeges kotelezettségének tekintik.

A bérleti jogviszony megsz(inése, megszlintetése:

24. A bérleti jogviszony hatdrozott id6tartamra jon létre. Szerz6d6 Felek akként allapodnak meg,
hogy a Bérbeadd az un. rendes felmondas jogdt nem gyakorolhatja, a Felek kizarjak azt. A Bérl6 a
bérleti jogviszony fennallasa alatt évente, a jogviszony kezdd honapjaval megegyez6 hdnapban
jogosult a bérleti jogviszonyt 3 hdnapos felmondasi idével felmondani, azzal, hogy a felmondas a
honap végére szélhat. A jelen pontban irt hatarid6t a Felek jogvesztének tekintik.

Ha a hatdrozott id6tartam leteltét kbvetben a Bérlé a Bérleményt tovabb haszndlja, akkor a Felek
kifejezett irdsbeli megallapodasa hianydban a szerz6dés nem alakul at hatdrozatlan id6tartamuva.



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Bérl§ tudomasul veszi, hogy amennyiben a 13.-23., 26., 27. és 30. pontban irt kotelezettségét
vagy a bérleti dij, egyszeri igénybevételi dij, az Uzemeltetési koltség és kdzizemi dij
megfizetésével, késedelembe esik és kotelezettségének a Bérbeadd irasbeli felszélitdsaban
megadott hataridén belll nem tesz eleget (legaldbb 8 napos pothataridd tlizésével), Ugy Bérbeadd
jogosult a pothataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon belll a szerz6dést rendkivili
felmondassal egyoldaldan irasban megszintetni. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdveté
hdénap, utolsd napjara szélhat. A felmonddsi id6 nem lehet révidebb tizenot napndl. A Bérbeadd a
felmondas jogat fizetési késedelem esetén akkor is gyakorolhatja, ha a Bérl§ az dvadékot
megfizette és az a Bérl§ tartozasat fedezi.

A Bérl§ koteles a Bérleményt a bérlet teljes id6tartama alatt rendeltetésszerlien hasznalni.
Amennyiben a Bérl§ a Bérleményt rendeltetésellenesen, illetve az 1. pontban meghatdrozott
céltdl eltéréen hasznalja a Bérbeadd el6zetes hozzdjaruldsa nélkil és a rendeltetésellenes
haszndlatot a Bérbeadd ez irdnyu felszélitdsaban megjeldlt idén belll sem szlinteti meg, gy a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést felmondassal megsziintetni.

Szerz6d6 Felek akként allapodnak meg, hogy a Bérl6 koteles a gazdasagi tarsasag legfébb szerve
altal meghozott dontést kovetd 15 napon belll a Bérbeadodt tajékoztatni, amennyiben tagjainak
Osszetételében valtozas kdvetkezik be. Amennyiben a Bérl6 ezen tdjékoztatasi kotelezettségének
hatarid6ben nem tesz eleget, Ugy a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt a 28. pontban irtaknak
megfelelSen rendkivili felmonddassal megszintetni.

A szerzBdés kizardlag irasban szlintethetd meg, figyelemmel azonban a 24. pontban foglaltakra.
A bérleti jogviszony megsziinése esetén a BérlS cserehelyiségre nem jogosult.

A Bérl§ koteles a bérleti szerz6dés megszinését kovetd 8 napon belll a Bérleménybdl a Bérl6hoz
tartozéd barmilyen albérl6, alkalmazott, személy vagy tdrgy hatrahagydsa nélkil kikoltdzni a
bérlemény kulcsait/egyéb beléptetdit/sth., tovabba a Bérleményt kilritve, kitakaritva, a
Bérlemény villamoshdldzata érintésvédelmi megfelel8ségét tanusitd érvényes érintésvédelmi
jegyz6konyvvel, tisztasagi festéssel, kartérités és elhelyezési igény nélkil a Bérbeadd részére
hibatlanul, rendeltetésszer( és biztonsdgos hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni. A bérleti
szerz6dés barmely moédon torténd megsziinése vagy megsziintetése esetén koteles a leltari
targyakat Gzemképes dllapotban Bérbeadd részére visszaszolgaltatni. Hibatlansag alatt a Felek azt
az allapotot értik, ami a rendeltetésszerd haszndlat folytan rendkivili karokozdsok nélkil
kovetkezik be. Felek a visszavétel soran jegyzékdnyvet vesznek fel, melyben rogzitésre kerlilnek
az alméré orak allasai.

Amennyiben Bérlé fenti kdtelezettségének a Bérbeadd altal torténd kilon felszdlitasban kozolt
hatarid6ben nem tesz eleget, Ugy Bérl6 jelen okiratdval kifejezetten kijelenti, hogy Bérbeadd a
hatarid6t kdvetéen barmikor jogosult az ingatlant 6nhatalommal visszavenni. Ezen id6ponttdl
kezd6dden a Bérbeaddt a hatralékos bérleti dij, annak jarulékai, valamint a koltségek erejéig a
Bérlének a bérleményben taldlhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg, és erre tekintettel
megakaddlyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitdsat. Ha a Bérl6 kifogasolja a
zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a Bérbeadd a kdvetelésére teljes fedezetet nyujtd
vagyontargyakon felll mas vagyontdrgyak elszallitdsat is megakadalyozta, a Bérbeadd 8 napon
belll koteles zdlogjogat birdsagi Uton érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zalogjoga megszinik.



32.

33.

34.

Amennyiben a Bérl6 a Bérlemény fentiek szerinti mddon torténd visszaadasi kdtelezettségével
késedelembe esik, a késedelmes napokra késedelmi kotbér fizetésére koteles. A késedelmi kdtbér
mértéke a bruttd bérleti dij 1 naptdri napra esd 6sszegének kétszeres dsszege.

Amennyiben a Bérl6 felszdmoldsanak, végelszamoldsanak, illetve csédeljdrasanak kezdd
id6pontjat a Cégkdzlonyben kdzzéteszik, a Felek kdzott a bérleti jogviszony a kozzététel napjan
minden tovabbi rendelkezés nélkil megszlinik, hacsak a Felek irdsban eltér6en nem allapodnak
meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony barmilyen modon torténd megszlinése
esetén a Bérl6 a fentiek szerint a Bérleménybe beépitett, illetve felszerelt és a Ptk. 5:15 és 5:16.
§ alapjan az ingatlan alkotorészévé, illetve tartozékava valé dolgokat nem viheti el (azok a
beépitéssel, illetve felszereléssel a Bérbeadd tulajdonaba keriilnek) és a fentieken tulmenden a
Bérbeaddval szemben sem a bérleti jogviszony fenndlldsa, sem annak megsz(inését kovetSen
semmilyen cimen (utdlagos bérbeszamitas, jogalap nélkili gazdagodas, kartérités, stb.) kovetelést
nem tamaszthat.

Adatvédelmi rendelkezések:

35.

36.

37.

38.

39.

40.

A Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartasi adatok, mint személyes adatok megaddsara a
masik féllel vald szerz8déskotés, valamint szerz6dés létrejotte esetén annak teljesitése érdekében
van szlkség. Az adatot kozI§ fél kijelenti, hogy a kapcsolattartds céljara megadott személyes
adatok kezelésére és tovabbitdsdra az erre vonatkozd hozzdjarulas vagy megfelel§ jogszabalyi
felhatalmazas birtokdban kerill sor. A szerz6déses kapcsolattartds céljara a Felek altal egymas
részére személyes adatok a Felek altal e célbdl tarolhatok és a Felek kozti Uzleti kapcsolattartasra
hasznalhatok fel. Az adatot kapd fél tudomasul veszi, hogy a szerz6déses kapcsolattartok adatait
a szerz6déses jogviszony id6tartama alatt, avagy addig kezelheti, mig az adatok torlésére vagy
maodositasdra vonatkozd értesitést nem kap. Az adatot kozl6 fél vallalja az érintettek ennek
megfelel§ tajékoztatdsat az adatkezelés modjaval és feltételeivel kapcsolatban, s véllalja tovabba
a 2016/679/EU éaltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) 19. cikke szerinti értesitési kotelezettség
teljesitését.

A Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy elérhetdségi adatai (név, cim, telefonszam, email cim) a
Bérbeadd megbizasabdl a Bérlemény karbantartdsat, felljitasat (kizarolag a tulajdonosi
érdekkorbe tartotdzd munkdk) és Uzemeltetését végzé vallalkozd(k) részére kiadasra kerilhetnek.

A Bérl6 (mint adatfeldolgozd/cimzett) ugyszintén megkaphatja a vallalkozd (mint érintett)
elérhet8ségi adatait (név, cim, telefonszam, email cim), melyeket a jelen szerzédés, valamint az
Infotv. (2011. évi CXII. tdrvény) és az daltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) betartdsa mellett
kezel.

A Bérl§ a fenti személyes adatokat kizarélag a jelen szerz6dés fennalldsa alatt jogosult kezelni
(adatfeldolgozas id6tartama), mely adatkezelés célja a karbantartdsi munkdlatok elvégzése
kdrében a vallalkozdkkal vald kdzvetlen kapcsolattartas.

A Bérl6 a személyes adatok kezelése soran kizérélag a Bérbeadd (mint adatkezeld) irasbeli
utasitdsa alapjan jar el.

A Bérl6 biztositja azt, hogy az érintett személyes adatokhoz vald hozzaférésre feljogositott
személyek - ha jogszabalyon alapuld megfeleld titoktartdsi kotelezettség hatdlya alatt egyébként



nem allnak - az altaluk megismert személyes adatok vonatkozasaban titoktartasi kdtelezettséget
vallaljanak.

41. A Bérl6 minden megfelel§ eszkdzzel segiti az adatkezelSt az érintettek jogai érvényesitésének
el@segitése, ezzel kapcsolatos kdtelezettségei teljesitése érdekében.

42. A Bérl6 az altala végzett adatkezelési miveletek befejezését kovetéen a Bérbeadd (mint
adatkezel6) valasztdsa szerint - ha térvény masként nem rendelkezik - vagy haladéktalanul torli a
tevékenysége soran megismert személyes adatokat, vagy tovabbitja azokat az adatkezel6nek és
azt kdvetden torli a meglévé masolatokat.

43. A Bérl6 a Bérbeadd (mint adatkezel8) rendelkezésére bocsat minden olyan informaciot, amely az
adatfeldolgozd igénybevételére vonatkozd jogi rendelkezéseknek vald megfelelés igazoldsahoz
szikséges.

44. A Bérl6 tovabbi adatfeldolgozot kizardlag abban az esetben vehet igénybe, ha azt jogszabaly nem
zarja ki, tovabba, ha a Bérbeadd (mint adatkezel) tovabbi adatfeldolgozd igénybevételéhez
el6zetesen kozokiratban vagy teljes bizonyité erejli magdnokiratban eseti vagy altaldanos
felhatalmazast adott. Az altaldnos irdsbeli felhatalmazds esetén a Bérld tajékoztatni koteles az
adatkezel6t minden olyan tervezett valtozasrél, amely tovabbi adatfeldolgozok igénybevételét
vagy azok cseréjét érinti. Ha az adatkezel6, ezen tajékoztatds alapjan a tovabbi adatfeldolgozd
igénybevételével szemben kifogdst emel, a tovabbi adatfeldolgozd igénybevételére az
adatfeldolgozd kizardlag a kifogasban megjelolt feltételek teljesitése esetén jogosult. A Bérlé
tudomadssal bir arrél, hogy amennyiben a tovabbi adatfeldolgozéd nem teljesiti adatvédelmi
kotelezettségeit, megbizdjaként teljes felelGsséggel tartozik az adatkezel6 felé a tovabbi
adatfeldolgozd kotelezettségeinek a teljesitéséért. Bérld kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy
az altala vagy megbizottja altal megvaldsitott adatkezelési szabalysértés miatt az adatkezelGvel
szemben érvényesitett joghatranyokat az adatkezel6 részére megtériti.

45, A Bérl6 vdllalja, hogy megfelel§ technikai és szervezési intézkedéseket hajt végre annak
érdekében, hogy a kockdzat mértékének megfelels szint(i adatbiztonsagot garantalja az dtadott
személyes adatok tekintetében.

46. A Bérl6 vdllalja, hogy az adatvédelmi incidenst, az arrdl valdé tudomdsszerzését kdvetSen
indokolatlan késedelem nélkil bejelenti az adatkezelSnek.

47. A Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a jelen szerz6désben rogzitett személyes adatait a Bérbeadd a
jelen szerz6désbdl fakadd kovetelések érvényesitése érdekében, a jelen szerz6dés id6tartamat
kovetben is kezelje, valamint nem teljesités esetén azokat a fizetési meghagyasos eljaras vagy a
szUkséges jogi procedura meginditasa céljabdl a jogi képviselSje részére, illetve rajta keresztll a
kijelolt kozjegyzd vagy birdsag részére atadja.

Zard rendelkezések:

48. A Bérl6 koteles — amennyiben pécsi székhellyel rendelkezik — a végleges bérleti szerz&dés
aldfrasakor igazolni, hogy Pécs Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata felé nem all fenn lejart
esedékességli helyi addtartozasa.

49. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a végleges bérleti szerz6dés megkodtésének feltétele — amennyiben
pécsi székhellyel rendelkezik — a 48. pontban rogzitetteken felll, hogy nem allhat fenn lejart
esedékességl tartozas a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt-vel szemben sem.
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50. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, jelen Szerz6dés hatdlyanak tartama alatt és azt kdvet&en
bizalmasan, Uzleti titokként kezelik a jelen Szerz6désben foglaltakat, illetve a jelen Szerz6dés
teljesitése kapcsan tudomasukra jutd informdcidkat, tényeket vagy adatokat, azokat harmadik
félnek semmilyen formaban nem adjak tovabb és nem teszik hozzaférhet6vé harmadik személy
szamara. A titoktartds nem vonatkozik a kéztudomdsu informaciokra, illetve olyan harmadik féltél
kapott informacidkra, amelyeket nem terhel titoktartdsi kotelezettség az érintett informaciok
vonatkozasaban. Nem min&sil a titoktartdsi kotelezettség megsértésének, ha barmilyen
informacio kozlése vagy nyilvanossagra hozatala jogszabaly, birdsagi/hatdsagi hatarozat vagy az
EU jogi aktusa kovetkeztében valik szlkségessé.

51. Szerz6d6 Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fél altal a masik részére
tértivevénnyel megklldott levél a jelen szerz6désben megjeldlt, vagy egyébként irdsban
bejelentett szamldzasi cimrél, vagy székhelyrél ,nem kereste”, ,elkoltdzott”, ,kézbesités
akadalyozott”, ,,cim nem azonosithatd” vagy ,ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, Ugy
azt a Felek a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 5. (6todik) munkanapon
kézbesitettnek tekintik, és a feladd a kézbesitett levélhez fiz6d6 jogkdvetkezményeket jogosult
érvényesiteni. Amennyiben barmelyik fél dltal a masik részére tértivevénnyel megkildott levél a
jelen szerz6désben megjeldlt, vagy egyébként irdasban bejelentett szamlazasi cimrdl, vagy
székhelyrdl ,,cimzett az atvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, Ugy a kézbesités
megkisérlésének napjan a kildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

52. A Felek e szerz6désbdl eredé mindennemd jogvita eldontésére kikotik a Bérbeadd székhelye
szerint illetékességgel és hataskorrel rendelkezé Birdsag kizardlagos illetékességét.

53. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben
a mindenkor hatdlyos magyar jogszabalyi rendelkezések, kiilondsen a Ptk. szabalyai irdnyaddak.

A jelen el6szerz6dést a Felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, mindenfajta kényszer és fenyegetés
nélkil, szabad akaratukbol helybenhagydlag aldirtak.

Pécs, 2023. ..o, Pécs, 2023, ..o,

Bérbeadd Bérld
Pécsi Vagyonhasznositod Zrt.
Jedlicska Zsofia Melinda
vezérigazgatod
1. szamu melléklet — Alaprajz

2. szamu melléklet — Hazirend

3. szamu mellet — Bérbeszamitasra vonatkozo tajékoztatd
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