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A Pécsi Vagyonhasznositd Zartkdrien Mkéd6 Részvénytarsasag {2008.05.23-t61 2016.05.31-ig Pécs
Holding Vérosi Vagyonkezel§ Zartkdrlien MUOkodE Részvénytarsasdg, elbtte PVV  Pécsi
Varoslzemelési és Vagyonkezel8 Zartkérlien Mkodo Részvénytarsasag) — Pécs Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata 100%-os tulajdony tdrsasdga - a 2000. oktdber 12-én kelt 1étesitd okirattal a Pécsi
KdzUzemi Részvénytarsasag és a Varosi Vagyonkezeld Korldtolt Feleldsségl Tarsasag egyesiilésével
jott létre.

A Baranya Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag az egyesiléssel [étrej6tt 0j térsasdgot 2000. december
13-an jegyezte be. Céghirosagi bejegyzési szama Cg 02-10-060289.
A Pécsi Varoslizemelési és Vagyonkezels Zrt. tevékenységét 2000. december 14-én kezdte meg.

A tarsasag alapitdia: Pécs Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.

Az alaphds mddja: Lzartkard”
A tdrsasagnal kdzgy(ilés nem miikédik, annak feladatait az Alapité 1atja el.

A tarsasag alapitaskori alaptdkéje 1.400.000 eft, amely 1.400 db 1.000.000 Ft, azaz egymillid forint

névértékd névre szolo t6rzsrészvénybdl allt.

A legyzett t6két a tulajdonos 2005-ben 25.000 eft ingatlan apporttal emelte, majd 2006-ban

364.330 eft ingatlan apport, 50.000 eFt pénzbeli, és Ujabb 55.000 eFt pénzbeli tdkeemelés

kovetkeztében a jegyzett t6ke 2007.12.31-én 1.894.330 eFt volt {1894 db 1 millid Ft névértékl

névre sz0l6 tdrzsrészvény és 33 db 10 ezer Ft névértekd névre sz816 torzsrészvény), amely 2008, év
soran az alabbiak szerint valtozott:

- Az alapité 89/2008.{03.06.) sz. hatédrozataval a tdrsasdgnédl elhatdrozott alaptéke emelés sordn a
Pécs M.LV. Onkorményzata tulajdondban 1év8, kildénbdz8 gazdasagi  tarsasdgokban
megtestesuld részesedeseivel {lzletrészeit tulajdon atruhdzasi okirat, apportdlasi nyilatkozatok
alapjan, nyomdai Uton el@aliitott részvényeit forgatmanyozds Gtjan) az 1.894.330 eft alaptékét
4.105.760 eft-tal 6.000.090 eFt-ra emelte meg. Az alaptdke emelés sordn szolgdltatott nem
pénzheli betét értéke fliggetlen kényvvizsgaldkkal felllvizsgalatra keriit.

- Az alapitd fenti hatarozataval arrdl is déntdtt, hogy a Pécsi Ipari Park Zrt.-nél folyamatban lévd
60.000 eft-os tékeemelése bejegyzése utan (a bejegyzés 2008, marcius 18-napjan megtdrtént,
2008, januar 17. napijaval hatdlyosan) 60 db 10 ezer Ft névértékd, nyomdai Gton elGallitott
idrzsrészvényeit forgatmanyozas Utjan, nem pénzbeli hozzajaruldssal 56,180 eFt apportértékkel
a Zrt. tulajdonaba adja, és ezzel a tarsasag alaptdkéjét Uj , egyenként 56 db 1 millio Ft és 18 db
10 ezer Ft dematerializalt, névre sz0l0 torzsrészvény zartkdr( forgalomba hozatalaval 6.056.270
eft-ra emelte.
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Az alapité 221/2008. (05.08.) sz. hatarozataval dontdtt arrdl, hogy a PYVM Pécsi Vérosi Vizml(
vagyon Mikddtets Kft. - Pécs M.LV. Onkormanyzata 100%-0s tulajdondban 1évé - 349.260 eFt
névértékl zletrészét nem penzbeli hozzdjarulassal 349.260 eFt apport ériékkel a Pécs Holding
Zrt, tulajdondba adja és ezzel a tarsasdg jegyzett t0kéjét 4j, egyenként 349 db 1 millid Ft és 26
db 10 ezer Ft dematerializdlt, névre szold tdrzsrészvény zartkéri forgalomba hozataldval
6.405.530 eFt-ra emeli.

Az alapité 590/2008. {12.11.) sz. hatarozatdval a Pécs Holding Zrt. 6.405.530 efFt Osszegll
jegyzett tékéjét G részvények zértkdr mddon térténd forgalomba hozataldval 624.000 eFt
pénzbeli hozzdjaruldssal és 499.000 eFt nem pénzbeli hozzajaruldssal {(apporttal) 7.528.530 eft-
ra emelte. A nem pénzbeli hozzajarulds (apport) térgyai az Onkormanyzat gazdasagi
tarsasdgokban megtestesdld tulajdoni részesedései Osszesen 499.000 eFt apportértékkel
{(Zsolnay Porceldanmanufaktura Zrt. 495.000 eFt, PIP Zrt. 4.000 eFt). 2010. cktéber 1-en a PIP Zrt.
és a Pécsi Furdé Kft. beolvadasdval kapcsolatos dtalakulds sordn a tdrsasag jegyzett tékéje
tovabbi 13.740 eFt-tal ndvekedett. 2011. szeptember 1-én a tarsasag jegyzett tékéje kivalassal
térténd atalakulas kdvetkeztében (Pécsi Eszkdzkezeld Kit. és Pécsi Uzletrészkezeld Kft. kivaldsa)
450.100 eFt-tal csdkkent.

Az alapitd 230/2012. (06.21.) sz. hatdrozatdval a Pécs Holding Zrt. 7.092.170 eFt Osszeg(
Jegyzett t6kéjét Uj részvények zartkdrd modon torténd forgalomba hozatalaval 46.950 eFt nem
pénzbeli hozzajdruldssal (apporttal) 7.139.120 eFt-ra emelte. A nem pénzbeli hozzajarulds
térgya a Pécs Megyei Jogl Vdros Onkormanyzata tulajdonat képezd EUNet 2000 Regiondlis
Informatikai Nonprofit Kézhasznu Kft-ben fennallé 59.800 eft névértékd Uzletrésze.

Az alapitd 127/2015. {04.23.) sz. hatarozataval a Pécs Holding Zri. alaptékéjét tdkekivonds
céljabdl leszallitotta. A leszallitas soran az alaptéke 7.139.120 eFt-rdl 6.897.380 elt-ra, 241.740
eFt-tal csdkkent. Az ataptdke tdkekivonassal torténd csdkkentése sordn a leszallitas bejegyzését
kovets elszamolas keretében a visszavont 241 db 1.000.000,- Ft és a 74 db 10.000,- Ft
névertéki torzsrészvény fejében 6 leanycég (Pécsi Allatkert és Akvérium-Terrdrium Kft., Pécs TV
Kommunikaciés Kft.,, Pécsi Kreativ Kézpont Kft, EUNet 2000 Kft.,, Air-Horizont Kft., ,Pécs-
poganyi repiiléteret mdkodtetd” Kft.) lizletrészének kényvvizsgdld altal jovahagyott értéke és a
sajat vagyonbd! az Uzletrész ardnyos hanyada Pécs Megyel Jogd Varos Onkormdnyzat alapitd
tulajdonaba kerilt.

Az alapitd 290/2015. {09.24.} sz. hatdrozataval P.M.J.V. Onkormanyzatdnak az énkorméanyzati
ingatlanok hérléi felé fenndlld, lejart és elismert kévetelésdllomanyat a kdnywvizsgdld altal
megaliapitott 20.948.201,- Ft értéken Pécs Holding Zri-be apportalta oly modon, hogy a teljes
kovetelés Gsszegébdl 1.000.000,- Ft értékkel térsasdgunk alaptdkéjét Oj részvények forgalomba
hozatalaval felemelte, a fennmarado 19.948.201 Ft értéket a Pécs Holding Zrt. tdketartalékaba
helyezte,

Pécs Megyei logl Varos Onkorményzata 05-5/129-39/2016. (12.12.) sz. alapltoi hatarozataban
elfogadta a Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. és a Hulldm Strand Kft. kivdidssal torténd dtalakuldsdval

tad
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letrejdvd tarsasdgok vegleges vagyonmeériegét és vagyonleltardt., A Pécsi Vagyonhasznositéd Zrt.
jegyrett tékéje 326.010 eFt-al csékkent, amely dsszeg a megalakuld Hulldm Strand Kft. jegyzett
tékejét szolgditatta.

- Pécs MJV. Onkormanyzata a 119/2017.{04.27.) sz. hatdrozataval Ggy dontdtt, hogy a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. a tulajdondban levd és a tdvhészolgaltatast biztositd — Bsszesen: !
1.788.371.268 Ft érték(f — vezeték rendszerhez tartozd vagyontargyakat beapportélja a PETAY i
Kft-be, oly mdédon, hogy az apport értékbdl 788.371.268 Ft téketartalékba, 1.000.000.000 Ft 5%
pedig torzstékébe keriil, és ezzel a PETAV Kft-ben 32,88% mértékd, azaz 25 szdralékot
meghalado részesedest szerez.

- Pécs Megyei logti Vdros Onkormanyzata Kézgy(iése a 328/2017. (Xi1.) sz. hatdrozataval déntétt
arrol, hogy a kizardlagos tulajdonaban allé Pécs 4362/A/3-10. hrsz, Pécs 18839 hrsz, alatti
ingatlanokat {ingatlan tulajdoni hanyadokat) nem pénzbeli hozzajarulasként, 0Osszesen
128.880.000,-Ft apport értékkel a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. tulajdonaba adja és ezzel a
Részvénytarsasag jegyzett t6kéjét Uj, 129 db egyenként 1.000.000,-Ft és 88 db egyenként
10.000,-Ft névérték( dematerizalt , névre sz016 térzsrészvény zartkdri forgalomba hozataldval
6.702.250.000,-Ft-ra emeli.

- A Kdzgy(ilés a 223/2017. (IX.7.} szdmu hatarozatanak 13. pontjdban Ugy dontdtt, hogy az
Onkormanyzatnak az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben meglévé Uzletrészeit, kényvvizsgdld altal
megallapitott értéken — nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként — apportdlja a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt.-be az EUNet t(&rzst6kéjének leszallitdsat kovetfen. Az apportilds
kovetkeztében a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben 95,2 %-0s
részesedést szerez. A fentiek értelmében a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 6.702.250.000,- Ft
Osszegl jegyzett tdkeéje a nem vagyoni hozzajdrulds rendelkezésre bocsatasanak napjan: 2018,
majus 17-én az apport értékével — 36.200.000,-Ft-tal — torténd megemelésével 6.738.450.000
Ft-ra moédaosui.

- EUNet 2000 Kft-ben 2020-ban a PVH Zrt részesedése 100 %-ra valtozott.

- Az Air-Horizont Pécs-Pogdnyi Replldtér Fejlesztéséért Nonprofit Kft.-ben és a Pécs-Poganyi
Rep{iSteret Mikddtetd Kft.-ben a tulajdonosi jogokat — a Kozgydlés 258/2020. (XI1.8.) szdmu
hatarozata értelméhen — a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. gyakorolja.

- A Pécsi Létesitménylizemeltetd Kft 2022.08.05-én alakuit 3.000.000 Ft jegyrett tékével — a
Kbzgylids 84/2022. (Vi.27.) szdmi hatdrozata értelmében - a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt 100%-
os tulajdonlasédval. F8 tevékenysége ingatlan bérbeaddsa és {(zemeltetése, mellette
kommunikacios tevekenyseget folytat.

- A Minerva Projekt elszémoldsa soran 2022.11.30-i hatédllyal a kbvetkezd hefektetések kerlitek
beszamitasra és kivezetésre: Pécsi Kispiac Kft 1%, Keleti Pécsi Kispiac Kft 1%, Dél-Keleti Pécsi
Kispiac Kft. 1% és Dél-nyugati Pécsi Kispiac 0,3%-0s részesedése.
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A Kdzgy(ilés 233/2022. {X.18.) szamu hatarozata értelmeben a Tettye Vizhaz Kft 2022. december
21-én 100% Uzletrészének a Pécsi Vagyonhaszinositd Zrt lett a tulajdonosa. A vdltozést
2023.01.12-én bejegyezték visszamendleges hatéllyal.

Az alapitd a 295/2022. (XI1.06.) szamu k&zgy(iési hatdrozataval dontdtt a tékekivonas céljabol
torténd alaptéke leszallitdsrol. A jegyzett t8ke az EUNet 2000 Regionalis Informatikai Nonprofit
Korlatolt Feleldsség(i Tarsasag jegyzett tékéjének névériékével csokken. Az ataptdke
tékekivonassal torténd cstkkenése soran a leszéllitds bejegyzését kdvetd elszamolas keretében
a visszavont 40 db 1.000.000 Ft névértékd névre szolo t8rzsrészvény, valamint 82 db 10.000 Rt
nevértekld névre szdlo torzsrészvény fejében az EUNet 2000 Nonprofit Kft. 40.820.000 Ft-os
Gzletresz kdnyvvizsgald dltal jovahagyott ertéke és a sajat vagyonhodl az Gzletrész ardnyos része
Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzat alapitd tulajdondba kerdl. Az alapt8ke-leszallitast
kovetfen a részvényszerkezet a kovetkezd: 6695 db 1.000.000 Ft névértékl névre sz6l6
t8rzsrészvény €s 263 db 10.000 Ft néverték( névre 52616 tdrzsrészvény. A tékeleszallitdssal a
PVH Zrt. jegyzett t8kéje 6.687.630.000 Ft-ra médosul. A valtozdst bejegyezték 2023.04.17-
hatallyal.

Az Alapité a 105/2023. (VI.26.} sz. hatarozataval dontdétt a tarsasag alaptékéjének
felemelésérdl, a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. Tarsasdggal szemben fenndlié 18.120.000,- Ft
Osszegll kovetelését nem pénzbeli hozzdjarulassal, 18.120.000,- Ft apport értékkel a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. tulajdondba adja és ezzel a Részvénytarsasag jegyzett tékejét uj,
egyenként 18 db 1.000.000,- Ft és 12 db 10.000,- Ft dematerializalt, névre szolé tdrzsrészvény
zartkor(d forgalomba hozatalaval 6.715.750.000,- Ft-ra, azaz hatmilliard-hetszaztizenstmillio-
hétszazétvenezer forintra emeli. Az Onkorményzat kételezettséget vallalt a kévetelés, mint nem
pénzbeli hozzdjarulds {apport} rendelkezésre bocsatdsara az alapitdi déntéssel egyidejlileg. A
tékeemelést kdvetden a részvényszerkezet a kdvetkezd: 6713 db 1.000.000 Ft névértékd névre
$z616 torzsrészvény és 275 db 10.000 Ft névérték( névre 5268160 torzsrészvény. A t8keemelést
2023.09.05-én bejegyezték 2023.07.26-i hatallyal.

Az Alapftd 259/2023. (X.17.) sz. hatarozataval dontétt arrdl, hogy a Pécsi Vagyonhasznositd
Zartkérlien Mkods Részvénytdrsasig kizardlagos tulajdondt képezd TETIYE VIZHAZ Korldtolt
Felel@sségll Tarsasag {székhely: 7634 Pécs, Nyugati Ipari Ut 8., cégiegyzékszama: 02-03-075648,
addszama: 22643528-2-02} beolvadds Gtjdn egyesll a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.-vel. A jogutdd
Pécsi  Vagyonhasznosité Zartkdrllen MUOkOdS Részvénytarsasag vagyona az egyesilés
(beolvadas) soran nem keriilt atértékelésre, a beolvadd tarsasag vagyona szintén a kdnyveiben
szerepl$ értéken szerepel az egyesiiiésben. Az egyesiléssel a jogutdd Pécsi Vagyonhasznositod
Zartkorden Mkods Részvénytarsasdg jegyzett t6kéje 6.876.250.000 Ft, a tékeemelést kdvetben
a t6keszerkezet a kdvetkezd: 6873 db 1.000.000 Ft névértékl névre 52810 torzsrészvény és 325
db 10.000 Ft névértek( névre sz0l0 térzsrészvény. A t8keemelést 2024.01.22-én bejegyezték
2024.,01.22-1 hatallyal.

A Pacst Vagyonhasznositd Zrh jegyratt t8kdie 2023.02.30-én G.715.750 eFL

Atdrsasds teljes neve: Pécsi Vagyonhasznositd Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag

(2016.06.01-18)
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A tdrsasia rdviditats nave: Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
Székheiya: 7626 Pécs, Blza tér 8/b.
Teiephaivei: 7622 Pécs, Bajcsy Zs. u. 25.

7632 Pécs, Mora k. u. Vasartér 24002 hrsz.
7632 Pécs, Megyeri Ut 72.

7632 Pécs, Diana téri piac 20840/3 hrsz.
7633 Pécs, Hajndczy piac 613/4 hrsz.

7622 Pécs, Zolyom utca 4.

A tArsasag addszéma: 12568011-2-02
Statisztike! szémjele: 12568011-6820-114-02
Karmaral nylivantartds széma: PB12568011

A tarsasag elektronikus elérhetdsége: Honlap: www.pvh.hu
E-mail : pvh@pvh.hu

A Pécsi Vagyonhasznosito Zri. tevékenysegi kéret az alapitod okirat tartalmazza, amely a kdvetkezd
f6bb tevékenységeket foglalja magaba:

— Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Gzemeltetése

—~ Nem sajat tulajdon( ingatlanok bérbeadasa (kiskertek)

— Sajdt tulajdonu ingatlan adasvétele

— Ingatlankezelés, vagyonkezelés

— Mérndki tevékenység, tanacsadas, mlszaki vizsgalat, elemzés

A tarsasdg az alapitd Pécs Megyei logl Varos Onkormanyzata elvérasdnak megfeleléen kezeli az
dnkormanyzati ingatlanvagyont {(bérlakasok: 2016.08.31-ig, nem lakds célu helyiségek), végzi a piac-
vasariizemeltetést.

A Felligyald Bizotisag taglai:

A Felligyeld Bizottsag tagjai 2023. janudr 1-2024. december 31.:

Dr. Bakd Csaba {7624 Pécs, Hungéria u. 47.1/2.)
Lipcsei Sandorneé {7632 Pécs, Gybngyds u. 14. 2/5
Kaposi Levente {7632 Pécs, Esztergalyos Janos utca 6.}
Gyimesi Gabor (7629 Pécs, Gabor Aron u. 1.)

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.-nél a kdnyvvizsgdlat kételezd. A kijeldlt konywvizsgald 2020.07.01-
2024.12.31. terjedé hatdrozott id6tartamra a ,BIRO BURQ” Tandcsadd Kft. (7623 Pécs, Tompa M. u.
38., kdnyvvizsgaldi kamarai szdm: MKVK 002572, felels kdnyvvizsgdld: Dr. Bird Zoltén, kamarai
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szam: MKVK 005543)

A vezérigazgatod Jedlicska Zsofia Melinda egy személyben jogosult a tdrsasag képviseletére.

Atérsasag cégizgyvzasenek modia:
A cégverzetd dnalloan, vagy a cégvezet altal feljogositott két térsasagi munkavéllald egylittesen.

& kisnywitell szolgdliatas kbrébe tartozd feladutok irdnyitésat végzd szemsly
Punak Eva add és szamviteli csoportvezetd, nyilvdntartdsba vett kénywviteli szolgdltatast végz6
személy, regisztracios szam: 207848
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A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.-nél - tekintve az egyszeméiyes alapitast — a tdbbségi irdnyltést is Pécs
Megyei Jogt Véros Onkormanyzata gyakorolja.
A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 100%-0s részvényese Pécs Megyei Jogl Véros Onkormanyzata

Pécs, Széchenyi tér 1.

Tartds részesedést viszonyhan 1&vE vallaliords bemutatéss
A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. az alabbi vallalkozdsokban rendelkezik tulajdoni részesedésekkel:

" Pécsi Vagyonhasznosito Pécsi o
Jagyzett téke 71t Vagyonhasznositd
Tarsasag neve e Ft részesedése oFt |t
részesedése %
2023.12.31 2023.12.31 2023.12.31

1. Pécst Kézlekedési Zri. "fa" 3125190 1563 190 50,02
2. Zsolnay Parcelanmanufaktra Zrt. 1614 563 315808 19,55
3. ITFK Nonprofit Kft. 66 000 58 500 88,64
4, Pécsi Kaveteléskezeld Kit. 12 000 3000 25,00
5. Pétav Kft. 3 040 800 1000000 32,88
6. Pécsi Létesitménylizemeltets Kit. 3 000 3000 100,00
7. Tettye Vizhaz Kit. 160 500 160 500 100,00

A szavazati ardny a tulajdoni részardnyokhoz igazodik.
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& Pacsi Vagyonhasznoshd Zrt o Szamviteirdl s2810, 2000, évi . thrvény
aifilrasal wlapjan a ketids konywitel szahidlval szerint vereti kéinyvelt,
A konyvvezetés soran koltségeit elsédleges koltséegnem-elszamolassal az 5. szamlaosztalyban
oyjti. Ez az elszamoldsi mdd biztositja a valasztott ésszkoltségelvi eredmény kimutatas
elkészitését. Az eredmény kimutatast a Sztv. 2 sz. melléklet ,A” véaltozata szerint, a mérleget
az 1. sz. melléklet A" valtozata szerint késziti.
A gazdasdgi események rogrzitése a fékdnyvi kényvelésben szdmitdgépes programmal
folyamatosan, kihagyasmentesen tdrténik a szamviteli alapbizonylatok és a kapcsolddd
analitikak alapjan.

Actarsasag mérleghkészitésének iddpontja
A targyévet kdveté masodik hdnap utolsd napja.

&z érigkesdikendsi lelrds elszémoidsanak modia

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. szamviteli politikdiaban megfogalmazott amortizacids politika
alapjan, a hasznos élettartam figyelembevételével kialakitott leirdsi kulcsokkal, linearis
modon szamolja el az értékestkkenési leirast az Uzembe helyezés napjatol.

A 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyl eszkdz8k értékét hasznalatbavételkor
értékesokkeneési leirasként egy Osszegben elszamolja.

Terven felllli értékcstkkenési leirds elszamoldsa akkor torténik, ha az eszkdz{ok)
kdnyvszerinti értéke tartdsan és jelentésen magasabb, mint piaci ériéke, vagy a véllalkozas
tevékenységhen rendeltetésszerlien, megfeleléen nem haszndlhato, feleslegessé valk,
megrongalédott.

A terven fellili értékestkkeneési lefrds tarsasagunknal féleg a felépitmeényes ingatlanoknal és
az éves rekonstrukeids raforditasokkal dsszeflggésben merilhet fel.

!-V‘" %) Simprends ‘-
Eridkvesries

A tdrsasdg az értékvesztést a partnerek egyedi értékelése alapjan szamolja el.

A hiba fogalms, mindsitése
Tarsasagunk a hiba fogalmat és nagysagat az alabbiak szerint hatarozza meg:

Jelentds Jeszegd hipa

Jelentds dsszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a killonbdzé ellentrzések soran —
ugyanazon evet érintden — megallapitott hibék, hibahatdsok eredményt, sajt tékeét ndvels-
csokkend értekének egylttes {eldjeltd] fuggetien) dsszege meghaladja az eilendrzdtt Uzleti
év mérfeg f60sszegének 2 szazalékat, illetve ha ez alacsonyabb 1 millio forintnal, akkor 1
mitlié forint,

A jelenttis Gsszegl hibdkat a mérlegben és az eredmény kimutatasban kilon oszlopban kell
kimutatni.

Nermn jelentds ésszegil hiba: ha a hiba feltédrasanak eveben a kllénbdzd ellendrzések soran
egy adott {zleti évet érintden feltdrt hibak és hibahatasok eredmeényt, sajat tékét névelsd-
csOkkents értékek egylttes {elbjeltd] fuggetlen) dsszege nem haladja meg a jelentds hiba
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szerinti értékhatart.

A rneghizhatsd s valds képetl Bnyegesen befolyvdsold hiba

Ha a jelentfs 0sszegl hibak, és hibahatasok dsszevont értéke a hiba feltardsanak évét
megeléz6 Gzleti év mérlegében kimutatolt sajat tdke értekét legalabb 20 szadzalékkal
megvaltoztatia {ndveli, vagy csdkkenti), tehdt a sajat téke értékét lényegesen
megvaltoztatja, lényeges mérték( hibanak kell tekinteni, mert a mar korabban kdzzétett — a
vagyoni, penzligyi és jovedelmi helyzetre vonatkozo — adatok megtéveszték voltak.

Kiveteles nagvsdg vagy eldforduidst bevéiel, kbltsép, réforditds kiiszobérdhe
Kivételes nagysagu vagy elSfordulasty bevételnek, koltségnek, raforditasnak mindsil a
szamviteli elszdmolds és az értékelés szempontjdbdl minden olyan informacid és adat,
amelynek alkalmazasa vagy meliézése a beszamoldban a mérlegfbdsszeg 2 %-at meghaladja.

éitartalél képxas alikalmazott terdletel

Az addzas elStti eredmény terhére céltartalekot képez a tarsasdg az esetleges le nem zart
peres Ugyekkel kapcsolatos varhatd kdtelezettségekre, és az olyan varhaté jelent6s és
iddszakonkeént ismétléds koltségekre, amelyek a mérlegkészités idépontjaig rendelkezésre
alld informacidk szerint feltételezhetSen vagy bizonyosan felmertinek, de &sszeglk vagy
felmerilésiik idépontja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és nem sorothaték a passziv
elhataroldasok kizé. (lelentds és iddszakonként ismétlédd fenntartdsi kdltségek, tevékenység
atszervezéssel kapcsolatos kdltségek, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos  kéltségek,
mdemtékvedelemmel kapcsolatos kdlisegek, [6késszerl penzlgyi raforditasok)

Meripgidtelek dridkealés] elvainek ismertetdse

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. a vallalkozas folytatas elvébdl kiindulva, az egyedi értékelés
elve alapjan értékeli a mérleghen szerepl6 eszkdzdket és forrdsokat, figyelembe véve az
egyedi ertéekelés specidlis terileteit.

Figyelembe vesz minden olyan értékcstkkenést, értékvesztést, amely a mérleg
forduldnapjéan meglévd eszkdziket érinti, s a mérlegkészités idépontjdig ismertté valt,
Az értékelési eljardsokra vonatkozdan érvényesll a kovetkezetesség elve, amely biztositja,
hogy az egymast kévetd Uzleti években az eszkdzok és forrasok értékelésénél alkaimazott
értékelesi eljarasok allanddak, s csak akkor védltoztathatdk meg, ha a vaitozast elbidézd
tényezék tartdosan (legalabb egy évet meghaladdan) jelentkeznek, s emiatt a véltozds
tartosnak mindsil.
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4. A valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése

(adatok ezer Ft-ban)

4.1. Sajat t6ke aranya = Sajat t6ke / Idegen t6ke

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

Sajat téke 23 819 529 24 430 822
Idegen téke 9536172 4676119
Sajat t6ke ardnya 2,50 5,22

A tdrsasag mérlegében a sajat t6ke 6sszege 2023. december 31-én 24.430.822 eFt, mely 5,22-
szerese az idegen tékének. A mutatd novekedésének oka, hogy a kdtelezettségek csdkkentek a
hosszu lejaratu kotelezettségek soron a vagyonkezelésbe vett ingatlanok kivezetése miatt, és a

rovid lejaratu kotelezettségek soron a Tettye Vizhaz Kft vételaranak pénzligyi rendezése miatt.

Az el6z6 évhez viszonyitott valtozas jelentds.

4.2. Toékefeszlltségi mutaté = (Idegen téke / Sajat téke) * 100

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

Idegen téke 9536172 4676 119
Sajat téke 23 819529 24 430 822
To6kefesziiltségi mutatd 40,04% 19,14%

A t6kefeszlltségi mutatd 20,9 szazalékkal csokkent az el6z6 évhez viszonyitva, a pénziigyi helyzet

érdemben jelentésen valtozott.

4.3. Eladésodottsagi mutatod = (Kotelezettségek / Sajat tGke)*100

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

Kotelezettségek 8099 136 3250913
Sajat téke 23 819529 24 430 822
Eladésodottsagi mutatd 34,00% 13,31%

Az eladdsodottsdgi mutatd a kotelezettségek sajat tékéhez viszonyitott aranyat mutatja. Az
eladdsodottsag mértéke 20,69%-kal csdkkent az el6z6 évhez viszonyitva, mivel a hosszu lejaratu
kotelezettségek és révid eljaratu kotelezettségek is csokkentek.

il



Pécsi Vagyonhasznositd Zrt,
7626 Pécs, Blza'tér 8/b. Cg.: 02-10-0680289

4.4, Tokeer(zség = (Saidt toke / Mérlepfdisszeg) * 100

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Sajat téke 23819529 24 430822
Mérlegfédsszeg 33355701 29106 941
Tékeerdsség 71,41% 83,93%

A t8keerdsségi mutatd a sajat téke mérlegfédsszeghez viszonyitott ardnydt mutatja, amelynek

értéke 83,93%.

4.5, LUkviditas! mutatd = (Forgdeszikdzik / Rivid lejaratd bielezettsdpek) ™
Megnevezés 2022.12.21 2023.12.31
Forgdeszkdzok 1785671 1001 159
Rovid lejaratl kételezettségek 2151978 1645 520
Likviditasi mutatd 83,12% 60,84%

')

100

A likviditasi mutaté a forgoeszkdzdk rovid lejarata kdtelezettségekhez viszonyitott aranyat
mutatja. A forgdeszkdz allomany egylttesen 787.512 eft-tal csékkent 2022. december 31-i
allapothoz viszonyitva. A forgdeszkdzdk a pénzeszkdzék soron csdkkentek, ennek oka a Tett\/e
Vizhaz Kft. vételdranak kifizetése volt.
A révid lejaratl kotelezetiségiink 506.458 eFt-tal csokkent, a likviditdsi mutatd csékkent. Ennek
oka szintén a Tettye Vizhaz Kit vételaranak 3 részletben vald rendezése voit.

A likviditasrél pontosabb képet kapunk, ha nem a teljes, hanem a likvid forgdeszkdzdket
(pénzeszkdzak) viszonyitjuk a rovidlejaratd kételezetiségekhez.

igy a mutatdszamaok:

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Pénzeszkdzdk 1378861 564 069
Rovid lejarata kotelezetiségek 2151978 1 645 520
{PénzeszkdzOk/Rovid lejratl

kitelezettségek)*100 64,07% 34,28%

Alikviditasi mutato jelentdsen csékkent a fent bemutatoit kdtelezettségek kifizetése utén.
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4.6, likviditdsi gyorsrata = (Forgdes:

kdzdk-Kdazletek) / Rovid lejdratd kOt ¥ 100

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

Forgoeszkdzok 1788671 1001 159
Készletek 6727 5184
ROvid lejératd kotelezettségek 2151978 1645520
Likviditdsi gyorsrata 82,80% 60,53%

A likviditasi gyorsrata a készletek értékével cstkkentett forgdeszkdz allomdnyt a rdvidlejaratil
kotelezetiségekhez viszonyitja. Tekintettel arra, hogy a forgdeszkdz allomdanyon belll a készletek
aranya alacsony, a likviditasi gyorsrata minimalis mértékben tér el a likviditasi mutatotdl. A
mutatd romlasat itt is - a fent emlitett okok miatt — a pénzeszkdzdk és a rovid lejaratd
kitelezettségek csdkkenése okozta.

r

4.7, Aforgdtike alakuldss

A forgdtdke és annak alakuldsa nem egy relatlv mutatd, de a fizetSképességet egyértelmien
jellemzi.
Forgotdke (ezer Ft-ban) = Forgdeszkdzok — Rovid lejarati kotelezettségek

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

Forgdeszkdzdk 1788671 1001 158
Roévid lejdratl kitelezetiségek 2151978 1645 520
Forgotdke -363 307 -644 361

7ar6 forgdtbke — nyito forgotbke = - 281.054

A forgotbke (mkods téke) érieke a forgoeszkdzdk és a rdvidlejarati kotelezetiségek

kiildnbézete.

4.8, Tokeardnyos ibvedelmezdség = [Addrott eredmény / Sajdt tdke} * 100

Megnevezés 2022.12.3% 2023.12.31

Adozott eredmény 406 212 430 870
Sajat t6ke 23819529 24430 822
TSkearanyos jovedelmeziség 1,71% 1,76%

A tTérsasdg tékeardnyos jévedelmezdsége a 2022, évhez viszonyitva 0,05 szazalékponttal

novekedett, amely nem jelent lényeges valtozast. A jbvedelmerzdség alacsony, ami dsszefigg a

vagyon forgatomképességével.
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49, Arbevéial aranyos jBvedelmerdség={Addrott eredmény/Netid drbevétel 1100
Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Adozott eredmény 406212 430870
Nettd arbevétel 2006272 2087917
Arbevéte! ardnyos jovedelmezfség 20,25% 20,64%

A jbvedelmezdség jelentdsen nem valtozott.

4,10, Eszkdzardrvos Jovedelmazfség={Adozott eredmény / fsekdz Ok Ssszasan) ¥ 100
Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Adozott eredmeény 406 212 430870
Eszkdzbk dsszesen 33355701 29106941
Eszkdzaranyos jbvedeimezdség 1,22% 1,48%

Az eszkdzaranyos jévedelmez8ség mutatd a véllalkozas Gsszes eszkdzének (Osszes vagyonanak)
eredményhozamat fejezi ki, megmutatja, hogy mekkora megtérilési rata mellett mikddtették a
vallalkozast. Az eszkbzaranyos jdvedelmez8ségi szint alacsony.

kearanyos oszialék g fizetendd oszialék és o jegyrett 18ke ardnydt mutatja.

Tarsasagunknak osztalék-fizetési kotelezettsége nincs.

Osszességében megallapithatd, hogy a mérlegféésszegben a sajat tdke ardnya novekedett az
idegen t6kéher képest.

A likviditasi mutatok kedvezétien iranyba valtortak.

A jovedelmezdséghez kapcsolddd mutatdk a jdvedelmezBség alacsony szintjét mutatjak.
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H

. Aonem dsszehasoniithatd adatok ismertetése és indokidsa

5ok A202%, december 31— mériegher kancsolddd altaldnos kiegaszitések

T

A mérlegben az eszkdzbk és forrasok adatai kdzdtt mind az elézd évi, mind a targyévi
adatoknal nem szerepelnek olyan tételek, amelyek akdr tartalmaban, akdr értelmezésében

az dsszehasonlitast lehetetlenné tennék.

5.4.2. Tibh helven is szarepaltathetd adat ismertetése

A mérleget aldtdmasztd f8kdnyvi kivonat 311 Kdvetelések druszallitasbdl és szolgaltatasbol
{vevék) szamla, valamint a 454 Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgaltatdshdl (szallitdk)

szamla minden folyé forgalomhoz kapcsolddd tételt tartalmaz.

5.2. ESZKOZOK
2023.12.31.  29.106.941 eFt
2022.12.31. 33.355.701 eFt
A tarsasag mérlegéhen az eszkdzdk térgyevi mérlegfédsszege 29.106.941 eFt.
5.2.0. A Befeldetett eszkdzdl
2023.12.31.  28.005.553 eFt
2022.12.51. 31.471.769 eFt
Megnevezés Osszeg eFt részarany
Befektetett eszkdzOk 28 005553 96,22%
Forgdeszkdzdk 1001 159 3,44%
Aktiv idébeli elhatarolasok 100 229 0,34%
Eszk6zok merlegfédsszege 29 106 941 100,00%

Az dsszes eszkdzértéken bellll a befektetett eszkdzdk részaranya 96,22 %, a forgdeszkdziké

3,44 %, az aktiv id8beli elhatarolasoké minddssze 0,34 %.

2L AL lrnrnataridls javak
2023.12.31.

4.879 efFt

2022.12.31.

7.397 ekt

Az immateridlis javak bruttd értéke és értékcsdkkenési leirdsa az aldbbiak szerint

alakylt,

Az immateridlis javak értékesOkkenési lefrasa az (zembe helyezéds napidtdl a
szamviteli politikdban meghatarozott linearis kulcesal kerllt elszamolasra.
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IMMATERIALIS

JAVAK

Bruti6 ériék

Vagyoni értéki jog 71847 1086 * 72 933

Szellemi termék 13942 - 13943

Osszesen 85 789 1086 - - 86 876

Ertékesokkenés -

Vagyoni értékd jog 64 449 3505 - 67 954

Szellemi termék 13543 - - 13943

{sszesen 78 392 3505 - - 81 897
Nettd érték 7397|- 2418 - - 4979
5.2.1.2. AL Targyl esekbzik
2023.12.31. 24.813.552 eFt
2022.12.31. 28.281.241 eft
A targyi eszkdzok bruttd értékének és értékesdkkenési leirdsdnak alakuldsa

TARGY!

ESZKOZOK

Brutt érték
Telkek 3512 181 826 - 149 267 3363840 |
EpUIetek 11 679 557 212 863 3836 287 88 143 7 968 350
Eayvéb épltmények 1276 491 46 497 41 334 1281 654
ingatlanok dsszesen 16 468 629 260 286 3836287 278744 12613884
M(sz.ber felsz jarmdi 119245 | 96 35 119 306
Egyéb

ber felszjarmi 301 153 19322 13 589 306 886 i
Beruhazasok 117 586 552 151 305 404 364 333 1|
Beruh-ra adott i
eléleg - 46 962 46 962 |
Targyl eszk. &
Bsszesen 17 006 613 878 817 3 836 287 597 772 13 451 371 i
Ertékcsdkkenés -t
Epiletek 1351 303 116344 |- 41690 8216 1417741
Egyéb épitmények 863 443 61423 14 186 910 630
Ingatlanok écs.

Hsszes. 2214 746 177767 - 41 690 22 402 2328421
Misz.ber. felsz. i
jarmii 90 342 7 819 36 98 525 |
Egyéb ber. felsz,

jarmd 258 940 22 544 12 985 268 500
Ertékesokk, Hsszesen 2564 528 08130 |- 41680 35423 2 695 546 |
Nettd erték

disszasen 14 442 085 670 687 3877977 562 349 10 755 825 .
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A befejezetlen beruhdzasok adllomanya 2023. december 31-én 364.333 eFt.
A targyi eszkizok értékhelyesbitése 2023. december 31-én 14.057.727 eft.

Megnevezés Konyv szerinti érték HUF | Forgalmi érték HUF E“ekh:glfsmes
Ingatlanok 10 285 463 24 343 130 14057 727

megallapodas 2023.03.31-i

Vagyonkezeldi

megszdnése alapjan a Hirdi

kenderfond és a

Vasarcsarnok ingatlanok kivezetése megtdrtént az elklldnitett nyilvantartasokbol.

P NP A

5

P Zrt.
Zsolnay PorcelAnmanufaltara
Zrt

Innovaciés és Technologiai
Fejlasztési Kézpont Monprofit Kfi

EUNet2000 Nonprofit Kfft.
PETAV Pécst Tavilits Kit.

Pécsi Kbveteldskezeld Kit.
Pécsi Létesitményzemettets
Kit.

A J 1 Befekietell pénzigy eszlbzdk

0
191 097
54 857

34279
1788 371
13 230

3000
1088 297

2023.12.31.

3.187.022 eft

2022.12.31.

-38 150

3.183.131 eFt

37783

3 871

387

0
228 880
54 857

0
1788 371
13617

3000
1098 297

Adatok: eFt
, " i JEGYZETT SAJAT TOKE

CEGNEV SZEKMELY CEGIEGYZEKSZAM TOKE 2022,

e 7622 PECS, BAJCSY-
PK Zrt. "FA S ILINSZHY U 33, 02-10-060068 3125190 0
INNOVACIOS TECHNOLOGIAI .
EEILESTS Ket. 7630 PECS, FINN u. 1/1. 02-09-072713 66 000 121050
PETAV Kft. 7623 PECS, TUZER u. 18-20. | 02-09-063561 3 040 800 6353 534
E;KE PECS) KOVETELES KEZELO 7633 PECS, TUZER u. 18-20. [02-09-084781 12 000 54 467
ZSOLNAY PORCELAN 7630 PECS, ZSOLNAY V. u.

. ’ -10- 1
MANUFAKTURA ZRT. 37 02-10-060272 1614 563 1410 858
PECS! LETESITMENYDZEMELTETS . . ,
<t 7626 PECS, BUZA TER 8/B 02-05-086950 3000 3733
_— 7634 PECS, NYUGATI
TETTYE VIZHAZ Kft. e
IPARI UT 8. 02-09-075648 160 500 1203104
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5.2.2. B/ Forgdesrkdzdl
2023.12.31. 1.001.159 eFt
2022.12.31. 1.788.671 eFt

T A LT E

5.2.2.1 B/ L Készlatak
2023.12.31. 5.194 eFt
2022.12.31. 6.727 eFt
Megnevezés fsszeg eft részarany
Anyagok 419 8,07%
Aruk 4775 91,93%
ebbdi egyéb kbzvetitett szolgdltatas 0,00%
Készletek 5194 100,00%
A merlegben szerepld 5.194 eft készlet értékébdl az egyéb anyagok értéke 419 eFt,
az aruk értéke 4.775 eFt, egyéb kozvetitett szofgaltatas nem volt.
5.2.2.2 B/ Kovateldsel
2023.12.31. 431.786 eft
2022.12.31.  402.973ekt
Kovetelések alakulasa : {eFt)
Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Vevikkel szembeni kdvetelés 162 584 112 672

Kapcsolt vallalkozassal szembeni

. . 52 411 91 730
kdvetelés

Jelentds tulajdoni részesedési
viszonyhan lévd véllalkozassal 0 0
szembeni kdvetelés

Egyéb részesedési viszonyban lévd

vallalkozédssal szembeni kdveteles 0 0
Egyéb kévetelések 187 978 227 384
(sszesen 402 973 431 786
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2023. december 31-i vevikbveielések lejdrat szerint a kivetkez8k:

Napok szam Osszeg eFt-ban Os’szeg eF’t~ban kapcsolt
vallalkozdssal szemben
Hataridén bellli 31452 91322
1-30 nap 27 609 1
31-60 nap 12 587 il
61-90 nap 8672 -
91-180 nap 16712 -
181-360 nap 9250 153
361+ nap 32584 250
Osszesen 138 866 91730
elszamolt értékvesztés 26194
vevikdveteléds 112672 91730

A vevikkel szembeni kiveteléshdl dtrendezésre kerlilt 7.302& Ft vevdvel szembeni kitelezettség az
egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kdzé.

Megnevezés Nyitd Novekedés Csokkenés Zaro
Veavikbvetelések

Ertekvesziese 28 874 5 397 8077 26184
Fgyéb kovetelések dsszege Gsszesen 227.384 e Ft, mely az alabbi tételeket tartalmazza:

Meghevezés 2022.12.31 2023.12.31
Munka\{afialol<kai szembeni 681 a1
kivetelések

Kéltségvetési kiutaldsi igenyek 449 617
Minerva Projekt elszamolas 12 865 10 000
Térsasagi ado 2 363 -
Vésarolt belfdldi kovetelések 2252 2591
Adott kélcsdn - 20000
Ugyvédi letét 136 981 136 981
Egyeb kdvetelés 32 387 56 554
Osszesen 187 978 227384
5.2.2.3 B /L Entdlpapirok

A Tarsasag forgatasi céll értékpapirral nem rendelkezik.
5304, BV, Pénzessicnidl
2023.12.31. 564.065 eFt
2022.12.31, 1.378.861 eft
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Megnevezés Osszeg efFt részarany

Pénztarak 1160 0,21%
Bankbetét 562 909 99,79%
Pénzeszkdzok 564 069 100,00%

A 2023, december 31-i pénzeszktzokbél 1.160 eFt a pénztarak pénzkészlete, és
562.909 eFt a bankszamidkon |évs zaré pénzkészlet Osszege.
A pénzkészletek zard allomanya a zard bankszamla kivonatokkal, valamint a pénztari
pénzkészlettel egyezbek.

5,23, OF Aldiv idabell ethataroldsok
2023.12.31, 100.229 eFt
2022.12.31. 35.261 eft
. 2023.01.01. 2023, évi 2023. évi 2023.12.31.
MEGNEVEZES nyité novekedés csikkenés zard
Bevételek 16 756 41 048 19 947 37 857
-K&8lesén utdn jard kamat 0 3303 3303
;;\hr;‘;’;lgsgyeb bev. 16 756 37 745 19 947 34 554
Koltségek, raforditisok 43 298 7738 5183 45 853
rffoé;iz%"k egyeb 43 208 7738 5183 45 853
Halasztott raforditisok 35208 ] 16 682 16 519
-Ingatlan lizing arf.veszt. 35208 0 18 689 16 519
Osszesen: 9% 261 48 786 43 819 1006 229
5.3. FORRASOK
2023.12.31. 29.106.941 eFi
2022.12.31. 33.355.701 efFt

A tarsasag mérlegéhen szerepid forrdsok térgyévi mérlegfGbsszege - egyezden az eszkdzokkel —
29.106.941 eFt.

Az Osszes forrason beltl a sajat téke részaranya 83,93%, a céltartalék
0,89%, a kotelezettségek részaranya 11,17%, mig a passziv idébeli elhatarolasoké 4,01%.

részaranya
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A forrasok dsszetételénak valtozdsat az alabbi tablazat adatai szemiéltetik:

2022.12.31 2023.12.31
Megnevezése eFt % eFt %
Sajat tdke 23819529 71,41% 24 430 822 83,93%
Céltartalék 299670 0,90% 259 253 0,89%
Kotelezettségek 8099 136 24,28% 3250913 11,17%
Z]ahsast"‘;‘;;‘f;if' 1137 366 3,41% 1165 953 4,01%
Forrasok 8sszesen 33 355701 100,00% 29 106 941 100,00%

A forrasok valtozasanak f6bb tételei: a sajat tke elemeként szerepld jegyzett t6ke csdkkenése az
EUNet 2000 Nkft tdkekivondsaval, a Ilekdtott tartalék csdkkenese a fejlesztési tartalék
felhaszndldsaval, adozott eredmeény 430.870 eft elbz8 évi adodzott eredményhez képest
novekedése, a vagyonkezelésbe vett ingatlanokkal kapcsolatos hossz( lejdratd kotelezettségek,
valamint Tettye Vizhdz Kft vételaranak rendezése soran a révid lejaratd kdtelezettségek csdkkenése.,

5.3.1. D Zajd tdke
T 2023.12.31.
2022.12.31.

24.430.822 eFt
23.819.529 eFt

A sajat t6ke Osszege 2023, december 31-én 24.430.822 eFt, mely érték 2,57 %-kal nétt az
eldzé évhez viszonyitva.

Lek&tétt

: Megnevezés Osszeg eFt Valtozas (+/-) |Eredmény | tartalékbdl | Zaré egyenleg

$ atvezetés

1 Jegyzett téke 6 738 450 |- 22 700 6715 750

Téketartalék 562 880|- 3410 559 470

] Eredménytartalék 2021621 394 174 188 667 2 604 462

] Lekotott tartalék 251 210 0 -188 667 62 543

Friékelési tartalék 13 839 156 218571 14 057 727

¥ :

| zfeodzigny 406 212 406 212 430870 430870
Osszesen 23 819 529 180 423) 430870 0 24 430 822

v A sajat t6kén beldl 2023. december 31-én kimutatdsra kerilt 14.057.727 eFt értékelési
i tartalék, amely az ingatlanvagyon év végi piaci értékelése és a kdnyvszerinti érték kdzotti —
| értékhelyesbitésként elszamolt — Osszeget tartalmazza a Szamviteli térvény elbirdsainak
megfelelen, az alabbiak szerint:
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Megnevezés Kdnyv szerinti érték HUF Forgalmi érték HUF Ertékhelyesbités HUF

Ingatlanok 10 285 463 24343 190 14057727

5.5.2, FfCéltartaiélak

fay

2023.12.31. 259.253 eft
2022.12.31. 295.670 eFt

Jovébeni kdltsegekre és kitelezettségekre képzett 2023, évi céltartalék 138.925 eFt. (2023,
evi el8legen fel(li prémium és jarulékai 2023, évi kifizetésére képzett céitartalék: 38.925 eft,
MNV kdthér per kapcsan felmerll6 varhatd kotelezettségekre képzett céltartalék: 30.000
eFt, az MNV kételezettségekre eldz8 evekben képzett 70.000 eFt céltartalék felolddsa nem
tortént meg, az erddben lerakott gumi eltakaritdsara képzett 75.000 eft feloldasa
megtortént.)

Egyéb céltartalék cimen a devizdban fenndlld lizing kdtelezettség év végi ériékelésekor eddig
elszamolt, elhatdrolt arfolyamveszteség miatt képzett céltartalék dsszege 14.173 eFt, a
2023. évi lizing arfolyamveszteségre feloldott céltartalék 17.205 eft. A peres Ugyekre 2023,
évben képzett céltartalék 24.178 eFt, a feloldott, kockdzatot nem jelentd és el8z8 években
képzett peres eljarasok kapcsdn 1.238 eft céltartalék felolddsa megtériént.

Korabbi években a varhatd koltségekre képrett céltartalék dsszege 81.977 eFt, mely virhatd
tgyvédi kdltségekre képzett céltartalék.

£/ Kdielezetiségek
2023.12.31. 3.250.913 eFt
2022.12.31. 8.099.136 eFi

A tdrsasag 2023, december 31-i mérlegében szerepl6 dsszes kdtelezettség 4.848.223 e Ft-tal
csdkkent az ei6z8 évi kotelezettséghez viszonyitva. A kételezettségek cstkkendse jelents.

F /1L Hdtrasoroit kitelzzatizdgek

A Tarsasag hatrasorolt kételezettségekkel nem rendelkezik

2023.12.31. 1.605.393 ekt
2022.12.31. 5.947.158 ekt
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2023.12.31. 1.645.520 eft
2022.12.31. 2.151.978 eft

A rovid lejaratl kételezettségek mérlegben szerepld értékében szerepel a K&H
Banktal felvett hitel kovetkezd évben esedékes torleszté részlete 437.855 eFt, a
vevektdl kapott elblegek Osszege 14.447 eFt, az aruszallitdsbdl, szolgattatashol
(szallitok) szarmazo kitelezettségek Osszege 302.434 eFt és az egyéb rovid lejaratu
kitelezettségek Hsszege 831.384 eFt.

A rovid lejaratu hitelek kOz6tt a Pecs, Rakoczi ut 11, szém alatti ingatlan
hosszdlejarata, zartvegl pénzigyi lizingjebdl eredd kdtelezettség 2023.12.31-1 EUR
devizaarfolyamon értékelt 6sszege kerilt kimutatasra 38.737 eFt dsszegben, lejarata
2024.10. hénap.

Fentieken felil az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek (kapcsolt vallalkozassal
szemben} cstkkenéset a Tettye Vizhaz Kft 100% Uzletrészének kifizetése okozta,
ilfetve a kapcsolt szallitdk felé fennalld 20.663 efFt atsorolt kotelezettség itt szerepel.
A K&H Bank Zrt. a PVH Zrt. rendelkezésére bocsatott 200.000 eft folydszamla

hitelkeretet, az dsszeg lehivasara nem kerult sor.
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HITELEK ALAKULASA 2023,
MNovekedés Csokkends
Megnevezés Myito érték Hitelfelvétel, N 7310 érték
dtvezetések és Even belil
. A Térlesztés miatt torlesztGrészlet
drfolyamkiildnbbzet . .
. atvezetese
miatt
EByeb hosszd lejdratd 2014148 0 437855| 1576293
hitelek
Penzigyi lizing 36 088 -1653 45 6398 38737 0]
Hosszd lejératl hitelek | 5 105 53¢ -1653 45698 476592| 1576293
0sszesen
A hosszid lejaratu hitelek kozott a K&H banktd! felvett hitel éven tali sszege van.
A pénzlgyi lizing dtsoroldsa a rovid lejaratd hitelek kdzé megtodrtént, a lizing lejarata
2024.10. honap.
Vételi opcid cimen 29.100 eft van nyilvantartva.
Az egyeb hosszi lejaratu kotelezettségek kdzil a vagyonkezelésbe vett ingatianok
{Hirdi kenderfond és Vasércsarnok) 2023.03.31-én kivezetésre kertiltek.
5.3.3.2 F AL Révid lejératd kdtelareitségek
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- F /.2 Rovid lejaratd hitelek

2023.12.31. 476.592 eft

2022.12.31. 350.332 ekt
- F /I3, Veviki8! kapott elGlegek

2023.12.31, 14.447 eFt

2022.12.31, 7.765 eft

A vevSktdl kapott elblegek 2023. december 31-én a Bérl6tdl kapott befizetések
bérleményre, bérleti dijra, egyéb: 14.447 eft.

- F /1.4, Xotelezettségek druszaliitdsbdl és szolgaltatasbol {szallitok)
2023.12.31.
2022.12.31.

302.434 eft
200.531 eft

A széititdkkal szembeni kotelezettségek 2023, december 31-én lejarat szerint az
alabbiak:

Napok szém Osszeg eFt-ban Os:szeg eft~ban kapcsolt
vailaikozdssal szemben

Hataridén belili 297 062 18327

1-30 nap 688 710

31-60 nap 134

61-90 nap 996 20

91-180 nap 1368 181

181-360 nap 1032 425

361+ nap 6222

Osszesen 302 434 20663

A szallitok dllomanyat az Atrendezés eredményeként névelte 4.727 eFt-tal a tartozik

egyenieg(i szallitoi kételezetiseg.

- F/IL9. Egyéb révid lejarata kbtelezettségek

2023.12.31.

2022.12.31.

831.384 eFt
467.929 ekt
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e i i o By

A mérlegsor részletezése:

!s Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

| Tamogatas elbleg 69 059 381595

: Személyl jdvedelemadd 9779 10943

' Adadk, jarulékok, illetékek 50 302 23461

i AFA 19 462 52 620

Jovedelemelszamolas 23259 25000

F Munkavailalokkal szembeni kbtelezettség 1361 577

Piac- és vésarcsarnok, bérleti dij kaucid

l elszamolas I } 242830 281241
Kiléntéle egyéb elszdmolasok 51877 56 247
Osszesen 467 929 831384

g Tamogatasi program keretében a TOP-6.1.3-15-PC1-2021-00003 Diana téri piac rekonstrukcidja
cimen nyilvantartott tamogatasi eldieg 381.595 efFt

H Tamogatasként véglegesen kapott, folyositott, elszamolt &sszegek a Pécs Megyei Jogl Varos
Onkormanyzatatdl érkeztek a Dénessy Odén Program keretében 18.250 eFt értékben, a
Vasarcsarnok miikodésére 38.000 efFt értékben. A Natura 2000 néven erdéterlleteknek nytjtott
kompenzacids kifizetések cfmen 3.190 eFt vissza nem téritendd tamogatas érkezett 2023,
decemberben az EMVA és a kdzponti koltségvetés finanszirozasaban. A Pécs, Janos u. 12. tarsashaz
a tulajdoni hanyadunk szerinti 8nkormanyzati tamogatashol ,Homlokzatfeltjitas 2022”7 cimen 327
eFt-ot utalt at résziinkre.

534, G Pacsziv iddbel ethatiroidsok

3_ 2023.12.31. 1.165.953 eft

2022.12.31, 1.137.366 Ft
Bevételek 51923 33457 36 456 48 924

Bérleti di 37020 18 289 21556 33753

2023, évi vasartéri és

;j piaci helypénz bevétel 14903 15 168 14 900 15171

Koitségek, raforditasok 289 483 86 744 113 095 263 132

Varosiizemeltetési

) raforditas 4136 . - 4136

Elmib szamla reklamécio 4347 ) ) 4347
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Kozlizemi és egyéb

kifizetések 33332 13 245 21.123 25 454
Flzetendd kamatok 247 668 73 499 91972 229 195
sk iilel 795 960 83 119 25 182 853 897
Térités nelkll atvett

eszkoz elhatarolas 367 865 83119 14 148 436 836
Fejl.célra atvett eszkoz

elhatarolas 383 557 - 9299 374 258
Fejlesztési célra kapott

tamogatas elhatarolas

(Kozbizt. Centrum) A o3 el
Tamogatashol

megvalositott eszk.GFC 620 - 620 -
Tamogatdasbol

megvaldsitott eszk. 807 . 17 590
Interreg

Osszesen _ N I3 866 R 031320 174 733 1 65953

6. Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

6.1. Az értékesités nettd arbevétele fébb tevékenységi bontasban

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 2023. évben 2.087.917 eFt értékesitési nettd arbevételt realizalt,
amely kizardlag belfoldi értékesitésbdl szarmazik. Ez az drbevétel 81.645 eFt-tal magasabb az el6z8
évinél.

Az arbevétel tevékenységenkénti bontadsat az aldbbiakban mutatjuk be (adatok: ezer Ft-ban):

Sl WB o]
Ingétlanhésznosftés bevétele 1420 362 | 2758| 1507325 2 756
Kozml(i Gzemeltetés bevétele 123 741 138 318
Piac és vasarlizemeltetés bevétele 424 250 395939
Egyéb fel nem sorolt tevékenység bevétele 37 919 21876 46 335 2 156
Ertékesités netté drbevétele 6sszesen 2000 Cireal G g
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6.2.

6.3. Egyéb bevételek bemutatdsa

adatok: e Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmények értékének bemutatdsa
Az eredmeény kimutatasban szereplé 6sszege O eFt.

27

- 2022. év 2023.év
Megnevezés s e | ebbél:
: Ry Bevétel | rupajdonos | B! | Tulajdonos

Ertékesitett targyi eszkdzok realizalt nyeresége 337629 589 529
Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 4044 5627

Birsag, kotbér, késedelmi kamat bevétel 3958 6 591

Leirt kovetelésre befolyt bevétel 978 3760

Koltségek ellentételezésére kapott bevétel 0 0
Onkorményzattdl kapott tdmogatas 28 331 28 331 57 737 57 737
Kéltségvetésbdl kapott tamogatas 3190 3190

Egyéb cimen elszamolt bevetel 10 835 29 426

Behajtasi engedélyek potdija 49 0
Kovetelések visszairt értékvesztése 9125 8 077

Készletek visszairt értékvesztése 0 0

Varhato kotelezettségre képzett céltartalék

felhasznaldsa ; " BTG 0

Jovébeni koltségekre képzett céltartalék

felhaszndlasa : " Al AAae

Targyévet megel6z6 id6szak bevétele 5

Egyéb cimen képzett céltartalék felhasznalasa 4 863 18 443

Egyéb bevételek 6sszesen 720004 | 28331| 837458 57 737
Térités nélk. atvett eszk. bevétele 83476 12 532
Véglegesen atvett (kapott) nem fejl.célu pénzeszk. 86 43
Véglegesen fejlesztési célra kapott tdamogatas 11 528 11 347

Elévilt kotelezettség ertéke 235 145

Hitelez6 dltal elengedett kotelezettseg ertéke 12 0
Ajandékként, hagyatékként kapott dsszeg 1697 1736

Korabban rendkivili bevétel 6sszesen 97 035 25783
Minddsszesen: 817039 | - 863243
6.4. Anyagjelleg(i raforditdsok bemutatasa

MEGNEVEZES 2020. évi 2021. évi
tény tény
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1471098 1523950 103,6
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Exportértékesités netto arbevétele

Ertékesités nettd arbevétele ( 01.+02.) 1471 098| 1523950 103,6
Sajat termelés( készletek dllomanyvaltozésa
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke
f nle Arte Y
108,2
43,1
101,5
93,6
179,6
133,1
104,5

6.4.1. Anyagkoéltség
adatok eFt-ban

Anyagkdltség 185528 207 156

Ebbdl:

Anyag 5432 4432
Uzemanyag , 4 397 5199
Aram 71220 108 212
Viz 3442 2 885
Gaz 10 392 3042
Nyomtatvany 837 949
Irodaszer 678 598
Szémitastechnikai alkatrész, festék 513 241
Takarito és tisztitdszer koltség 3609 6 024
Védbruhak, védbeszkozok 1.543 2 459
Tovabbszédmlazott tételek (aram, viz, gaz) 83 463 73 115

6.4.2. Igénybevett szolgéltatdsok

EbbéI:

adatok: eFt-ban

Szallitasi koltség 499 1291
Fizetett bérleti dij 24516 61522
Szamitastechnikai eszkdzok és fénymasold gépek javitasa 1851 1632
Gépjarmjavitas 619 1683
KAF javitas, karbantartas 12091 5657
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Agény ttszolgaltatas
Eplilet karbantartas, lift-kiima javitas-karbantartds

61827 163 435
Egyéb J'avita:s, ka}rbanta rtas, szolgaltatas {targonca, < 603 3146
hutladékpreés, penztdrgép, sth.}
Marketing koltség (hirdetés, reklam) 19151 16 378
Oktatas, tovabbkeépzes 7452 2646
Munkaba jaras, utazasi kéltsegtérités 1563 3045
Tavhé 58 850 83476
Csatornadij 2 809 1741
Szemétszallitas 16 505 94 029
Postakdltség 2 445 2191
Telefonkéltség (mobil + vezetékes) 2 631 2 841
Hirlap, folydirat, szakkdnyv 624 963
Tlizvédelmi szolgaltatas 7 259 9018
Uzemegészségligy 554 598
Szakertdi és kdnyvvizsgaloi dij 19 104 34293
GépjarmUvekke! kapcsolatos kdltség (mosatds, kartyadif) 2573 1744
Ingatlanokkal kapcsolatos kéltség {ertékbecsiés,
energiatanusitvany) 3305 4 407
Egyeb szolgaltatas (pénzszallitassal egyiitt) 16725 7678
KAF {zemeltetési dij 22 329 25 566
Kil- és belterjes kaszalds, zéldterllett munkak 9168 9328
Majorossy u. 36. irodahaz kditségei 12 140 0
Eplletek kdzos koltségei 31262 39 844
Melygardzs kdz8s kdltségei 680
Kamarai és egyeb tagdi] 950 829
Takaritas, kéményseprés, ho- és sikossagmentesités 61 419 84072
Kartevéirtas 2 160 2706
Informatikai szolgaltatas, internet 33820 36 295
Orzés, védelem 49297 51933
Vagyonkezeldi jog (U} Vasarcsarnok) 23841 12 355
Egyeb szolgaltatds - dram 25 696 1890
Egyéb szolgaltatas - viz 1307 2045
Egyéb szolgaltatds - gaz 3633 2945
Tovabbszamiazott tételek (tavhd, dram, viz, gaz, k6z6s
kdltség, sth.) 86034 62 744

- - PR EATR LR S
5.4.3, Lgyob siolgdliatdsok dridles

adatok: e Ft-ban

Matdsagi, igazgatdsi, szolgaltatas dijak, illetékek 4 562
Pénziigyi szolgaltatasi dijak 10575
Biztosltdsi dijak 14025
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Osszesen 24811 29163

6.4.4. Eladott aruk beszerzési értéke
2022. ev: 1754 efFt
2023. ev: 65 e Ft
6.4.5. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke

2022. év; 11 465 eFt
2023. év: 72.845eFt

6.5. Személyi jellegli raforditasok alakuldsa
adatok: e Ft-ban

iMegpever€s = b TR G R Dooa kv TR 00
Bérkoltség 453 367 482 101
Személyi jellegl egyéb kifizetések 45 840 55 495
Bérjarulékok 58 529 65 652

Bhen T w773 eosms

6.6. Ertékcsokkenési leirds bemutatdsa, eredményre gyakorolt hatasa
adatok: e Ft-ban

Megnevezds =~ 00y ey IR I0ERIEVITT
Tervszerinti értékcsokkenési leiras 201 544 185333
Vagyonkezelésbe vett ingatlan 257
értékcsokkenése (Szovdgyar)

Vagyonkezelésbe vett ingatlan 15904 19 043
értékcsokkenése (Vasarcsarnok)

200 eFt egyedi érték alatti eszkdz 8 668 7 002
‘Osszesen e . 226116 211635

6.7. Egyéb raforditasok részletezése
adatok eFt-ban

Megnevezés 2022.6v  2023.év
Ertékesitett targyi eszkdz nyilvantartas szerinti értéke 1132 1189
Birsagok, kartérités, kés.kamat, kareseményekkel kapcs.raf. 101 590 3665
Kéltségek ellentételezésére adott tdmogatds 0
Készletek elszamolt értékvesztése 0
Kovetelések elszamolt értékvesztése 2374 5397
Targyi eszkdzok terven fellli értékesokkenése 101 50 694

30



Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pecs, Buza tér 8/b. Cg.: 02-10-060289

Nem a véllalat érdekében felmerilt kdltség 0

Hianyzo,megs.,allomanybdl kivez.készletek konyv sz.értéke 0

Koltségvetéssel elszamolt addk, illetékek 5972 9601
Onkormanyzattal elszdmolt addk, illetékek 234234 241564
Behajthatatlan kdvetelések leirasa 5000 3615
Céltartalékképzés 185 966 93103
Egyéb fel nem sorolt réforditasok 3266 281
Targyévet megeldzd iddszak raforditasa 9 880 1318
Véglegesen nem fejlesztési célra adott tdmogatéas 2010 1000
Véglegesen fejlesztési célra adott tamogatas 0

Elengedett kdvetelés konyv szerinti erteke o

6.8. Pénziigyi miveletek bevételei és raforditasai

Kapott osztalék 0 126 102
Kapott kamat 67 601 97 695
Pénzlgyi miveletek egyeb bevételei _ 10951 3781

ok

Fizetett kamat 250760 376 559
Tulajdoni részesedést jelentd befektetések

értékvesztése 36 076

Tulajdoni részesedést jelentd befektetések

visszairasa -5 490 -42 041
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6.9, Térsasagi addalapot modosiic 1ételek

A tarsasag addrzds elbtti eredménye 434 047 eFt nyereség, amelyet az alabbi csdkkentd és noveld

tételek modositanak:

Adozas eldtti eredményt csokkento tételek efFt
Céltartalek felhasznalas 133520
Adotorveény szerinti értékcsokkenésileiras 205794
Terven fellili értékcsdkkends 50 694
Fejlesztési tartalék 100000
Kapott osztaték 126102
Tulajdoni részesedés kivezetés 3800
Visszairt értékvesziés 8077
Milemlék ingatian beruhazasi kiadasa 102 319
El6z6 évet érintd tételek (addellendrzés) 10232
Tamogatas 200
Tao felajanldas miatti jovairas 43
Miemlék ingattan karbantarids kiadasa 30495
Osszesen 771276
Adbzds elbtti eredményt ndveld téielek eFi
Céltartalékképzés 93103
Sztv. szerinti ECS 211635
Terven fellli értékcsokkenés 50 694
Nem a vallalkozas érdekében felmeritt ikoliség 1362
Birsag 240
Kavetelésre elszamolt értékvesztés 5397
El6z6 évet érintd tételek {addellenbrzés) 10 102
Osszesen 372533
Adozott eredmény levezeidse afi
Adodzas eldtti eredmény 434 047
Adoalapot csokkento tételek 771276
Adoalapot noveld tételek 372533
Tarsaséagi adéalap 35304
Tarsasagi ado 3177
Addézott eredmény 430 879
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A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. a tarsasagi add tdrvény szerinti addalap utdn dllapit meg tarsasagi
ado kdtelezetlséget.

R T
Lo

7.0 A tdrgyévben fogialkoztatott munkavallaldk dtlagos statisziikal [Biszdms,
nérkdlisépe, szemévi jellegd gevéb kifizetdsek s [@ruldkok

Fizikai allomany 10,6 40 666
Szellemi allomany 52,5 388 201
Részmunkaid§s fizikai 4,2 14 704
Reészmunkaidbs szellemi
Osszesen
Alkalmi munkavailalék

Tiszteletdijak,megbiz.dij

Mindbsszesen

A személyhez nem kdthetd rehabilitacios hozzajarulds 2023. évi dsszege 2.506 eft,

—_— I F Ed

7o A tdrsesdgndl Felligyeld Rizotisdy taglal és Kérmywvizsgdld részdre folvdsitoty
)

dilak részigtezdse
o A Fellgyel® bizottsag részére kifizetett 2023. évi dij 3.720 eFt volt.

e Kdnyvvizsgald (dr. Bird Zoltan) részére kifizetett dij 3.200 eFt volt.

Az alapité okiratban foglaitaknak megfelel6en a tarsasag jegyzett tékéje 6.713 db 1.000.000 azaz
egymillio Ft/db névérték( és 275 db 10.000 azaz tizezer Ft/db névértékd névre 52616
torzsrészvénybdl, dsszesen 6.715.750.000,- Ft azaz hatmilidrd-hétszdztizendtmillid-hétszdzotven
ezer Ft &sszegl torzsrészvénybdl all, dematerializdlt értékpapir formaban .

o 2 # £ : LT S
7.4, Tevéhenysdg részhen megsziindss

~

Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok kezelési és (izemeltetési feladatait 2016. szeptember 01-i8i
mar nem térsasagunk latja el, hanem a Pécs Vérosi Koltségvetési Kozponti Elszamold Szervezet
{Elszamoldhaz, 7621 Pécs, Bercsényi u. 3.J. A fenti valtozasrdl a P.M.LV. Onkormanyzata
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Kézgy(lésének 226/2016. {(06.23.) sz. hatdrozata és a P.M.J.V. Onkormdanyzata Kézgy(lése Jogi és
Ugyrendi Bizottsaganak 83/2016. {07.26.) szamu hatarozata rendelkezik.

g P

7.5, Kivérelas nagység vagy elforduiast bevétel, kdliséy, rdforditas

A

Kivételes nagysagi vagy elSfordulds bevételnek, kdltségnek, raforditasnak mindsilé tétel a 2023.
lizleti évben nem volt.

g g 3

7.6, Kotelerettsdgekhey kaposolddd jelzdlogtertiek &3 kezességvailalds bamuiatdss

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 2023, december 31-én az aldbbi jelzdlogokat itletve kezességvallaldsi
szerzédésbél eredd kezesség vallalasokat tartja nyilvan:

« K&K Bank Zri 3.300.000 eFt Osszegll hiteléher keposolddd 4.000.000 et
kersthiztositéki jelzdlogiog

18476/1/A/1 7621 Pécs, Apdca utca 1. foldszint 1.
18935/A/26 7622 Pécs, Bajcsy-Zsilinszky utca 3. féldszint 26. itzlethelyiség
18967/A/19 7622 Pécs, Bajesy-Zsilinaziy utca 23. féidszint 19. iizlethelyiség
18968 7622 Pécs, Bajosy-Zsilinszky uica 23. (izlethelyiség
15001/A/11 7622 Pécs, Bajesy-Zsilinszky utca 33. tizlethelyiség
18476/2/A/1 7621 Pécs, Ferencesak Utcaja 2. THldszint 1. uzlethelyiség
18471/A/1 7621 Pécs, Ferencesek utcéja 8. fhldszint 1. Uzlethelyiség
18432/A/6 7621 Pécs, Ferencesek utcdja 50, foldszing 2. lizlethelyiség
18432/A/7 7621 Pécs, Szent Istvan tér 2. féldszint 1. tzlethelyiség
18432/A/8 7621 Pécs, Szent Istvdn tér 2. foldszint L. Gzlethelyiség
18495/A/1 7621 Pécs, Irgalmasok uicdja 2. féidszint 1. tzlethelyiség
18496/0/1 7621 Pécs, Irgalmasok utcdja 4. foldszint 1. Gzlathelyiség
18497/a/5 7621 Pécs, Irgalmasok utcdja 6. foldszint 5. lzlethelyiség
18498/a/2 7621 Pécs, Irgalmasok utcdja 8. foldszint 2. lzlethetyiség
18524/1/A/1 7621 Pécs, lrgalmasok utcdja 16. foldszint dzlethetyiség
18525/A/1 7621 Pécs, Irgaimasci utcdja 18. fdldszint 1. dzlethelyiség 1
18555/A/1 7621 Pécs, Jokat utea 25. f6ldszint 1. dzlethekyiség
17528/A4/1 7621 Pécs, Kiraly utca 24, féldszint 4. tzlethelyiség
17515/A/1 7621 Pécs, Kirdly utca 4. foldszint 1. Uzlethelyiség
17538/a/6 7621 Pécs, Kirdly utca 7. féldszint 6. tzlethelyiség
17517/A/11 7621 Pécs, Kirdly utca 8. foldszing dzlethelyiség
17517/A/8 7621 Pécs, Kirdly utca 8. féldszint Oziethelyiség
17537/A41 7621 Pécs, Kirdly utea 9. tzlethelyiség
17521/A/5 7621 Pécs, Kirdly utea 12. féldszing 5. Uzlethelyiség -
17534/A/6 7621 Pécs, Kiraly utca 15. féldszint 6, Uzlethelyiség
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HRSZ. Cim Tipus
17534/A/8 7621 Pécs, Kirdly utca 15, foldszint 8. cukraszda
17324/A/1 7621 Pécs, Kiraly utca 32. foldszint 1. tizlethelyiség

18875/4/A/8 7621 Pécs, Rakoczi Ut 50. foldszint 8. lizlethelyiség
17492/A/22 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. gyogyszertdr
17492/A/23 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. dzlethelyiség
18494/A/15 7621 Pécs, Széchenyi 1ér 6. foldszint 15. zalogfiok iizket
18485/A/1 7621 Pécs, Széchenyi tér 7. foldszint 1. izlethelyiség
18522/A/7 7621 Pécs, Teréz wHea 1. foldszing 7. Jzlethelyiség
175427471 7621 Pées, S2échenyi tér 18. pinceszint 1. raktér
17542/A/2 7621 Pérs, Széchenyi tér 18, fldszint 2. bzlethelyiség
17542/A/3 7621 Pécs, Széchenyi tér 18, foldszint 3. vendéglatd
17542/a/4 7621 Pécs, Széchenyitér 18. 1. emelet 4, iroda
13636/1 7621 Pécs, Rékdczi utea 5-7. dzlet és 3 egyéb épililet
21166/47 7632 Pécs, Testvérvarosok tere 2. aruhaz
585/A/1 7633 Pécs, Yhl Miklds utca 8. fiidszint 1. Posta
19907/4/A/1
19907/4/A/2
19907/4/A/3
19907/4/A/4
19907/4/A/5
19907/4/8/6
19907/4/A/7
19907/4/A/8
19907/4/A/9
19507/4/A/10 7621 Pécs, Siklds] Gt 63. kereskedelmi ingatlanok
19807/4/A/11
19907/4/8/12
19907/4/A/13
19907/4/a/14
19907/4/A/15
19907/4/8/16
189907/4/A/18
19907/4/A/19
19907/4/A/20
529/32/A/92 7633 Pécs, Ybl Miklds utca 7/B. féldszint 92. Uzlethelyiség

613/4 Pecs belterlilet, Hajndczy utca vasartér
18416/A/6 7624 Pécs, Alkotmany utca 2, Toldszint 6. {zlethelyiség

583/7/a/13 7633 Pécs, Yhl Miklds utca 12/B. foldszint 13. Uzlethelyiség

24010 Pécs belterllet vsartér

18486 7621 Pécs, Jokai tér 2. vepyes repdeftetésd éplilet

18487 7621 Pécs, Jokai iér 6. szolpaliato es Gzlethaz ("Elefantos Haz")

13484 7621 Pecs, Széchenyi tér 8. lakahaz {iroda, dzlet)

51754/8 7635 Pécs, Golya ddld 44 panzid
4224374 7630 Pécs, Finnu. 2. tzemi épilet és udvar
18526/4/1 7621 Pécs, irgalmasok u. 20. tzletek
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HRSZ. | o o ocmt b el Thaws -
17531 7621 Pécs Kiraly u. 21. irodahdr és {izlethelyiség

w o K&H Bank Zri. 3.900.000 eFt hiteléhez kapesolddd 4.000.000 aFt keretbiztositdld ingd
jelzdlogjog: Pecs Belter(at K8zm{ Alsgiit Rendszer

Jeldlés Utak | KAF hossza m
1 Arpéad véros 3158
2 Maléter, Aidinger-Németh L.- Sikldsi u. 708,7
s Iviisier dnger- g o aaisno
4 Nagylmre-TildyZ u. S 1o4s50
5  :Rdzsa domb : 705,8.
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8. Forduldnapot kdvetd események

Az Ukrajndban zajlé orosz-ukran haboru nincs jelentésebb hatassal céglinkre annal, mint
ahogyan minden, a versenyszféraban mkddé mas cégre hat.

Pillanatnyilag a forint instabilitdsa, a nyersanyagarak és tzemanyagarak emelkedése nehézséget
jelent ceéglink kozéptavu milkodésének tervezésében, beleértve az értékesitési arak
kalkulacidjat is és a hitelallomanyunk megemelkedett kamatkoltségét.

A magyar piac természetébdl addddan nehéz érvényesiteni a koltségelemek valtozasat,
azonban folyamatosan nyomon kovetjik azokat, és a szlikséges lépéseket meg fogjuk tenni
annak érdekében, hogy veszteséget ne realizaljon tarsasagunk.

A haboru az ukrajnai termeléskiesés és gazdasdgi halozati kapcsolatok miatt nemcsak céglinkre,
de varhatdan a teljes gazdasagra hatdssal lesz, amelynek volumene nem megbecsilhetd.

Térsasagunk célja a jelen nehéz gazdasagi helyzetben is a tarsasag likviditasanak biztositasa, igy
a vallalkozas folytatasanak elvét szem el6tt tartva készitettiik el a 2023-es beszamolot.

PMJV Onkorményzata 2022. augusztus 2. napjan vagyonkezel6i jogot |étesitett a PVH Zrt. javéra
a Pécs, Zoélyom utcaban taldlhatd ,Vasarcsarnok” megnevezésl ingatlanra vonatkozéan. A
vagyonkezel&i megéllapodast a felek koz6s megegyezéssel 2023. marciusaban megszlintették
és bérleti szerzédést kotottek. Az ingatlanforgalmi szakért6 altal megallapitott bérleti dij nettd
49.420 eFt/év.

9. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. beszamoldjanak aldirdsara jogosult

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllésének 217/2023.(VII.29.) sz. hatdrozata
szerint 2023. augusztus 30. napjatél hatarozatlan idére Jedlicska Zsofia Melindat vélasztotta
meg a Pécsi Vagyonhasznositod Zrt. vezérigazgatodjanak.

A térsasag éves beszamoldjanak alairdsara Jedlicska Zsofia Melinda vezérigazgato jogosult.
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Sorszam

CASH-FLOW 2023. év

A tétel megnevezése

b

Szokasos tevékenysegb6l szarmazo pénzeszkdz

Bazis idfszak

l. - 312 751 a7
vdltozds 381479
01. Addzas elbtti eredmeény +/- 409 634 307 945|
02. Elszamolt amaortizacio + 226116 211635)
03. Elszamolt értékvesztés és visszairds +/- - 6751 48 014
04. Céltartalék képzés és felhasznalds kllénbsége +/- - 135893| - 40 417
05. Befektetett eszkdzik értékesitésének eredménye +/- - 337 168| - 597 215
06. Szallitdi kotelezettség valtozdsa +/- 40 485 95 442
07. Egyéb rovidlejaratd kotelezettség véltozdsa +/- - 540602 370137
08. Passziv id6beli elhatdrolasok valtozasa +/- 16774 28 58
09. Vevd kovetelés véltozasa +/- 17 169 3373
ForadeskE5K G Zg T
10. ?rgoajsz 020k (vevdkovetelés és pénzeszkoz nélkul) s a66| - 37873
valtozdsa +/-
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozdsa +/- - 4559] - 4968
A
12. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) - - 3422| - 3177 -
13, Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - - -
0. Befektetéft tevékenységbdl szarmazo - 582914 299 661 |
pénzeszkdzvaltozds
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - - 985019| - 544 455 a
15.  |Befektetett eszkszok eladdsa + 402 105 718 01408
16.  |Kapott osztalék, részesedés + s 126 1[5!;
SEREIET e .
L. énzigyi mdveletekbdl szarmazo pénzeszkoz 708 034| - 1495 932
valtozds -
137 Részvénykibocsétds, tékebevonds bevétele +
18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
) kibocsatasanak bevétele +
19; Hitel és kolcson felvétele +
20 Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsénok és elhelyezett
: bankbetétek térlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
21, Véglegesen kapott pénzeszkoz + 3950
22, Részvénybevonas, tékekivonas (tdkeleszallitas) -
93 Kotveny és hitelviszonyt megtestesitd értekpapir
) visszafizetése -
24, Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - c 304 213] - 397 635
Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett
25
bankbetétek -
25. Véglegesen dtadott pénzeszkozok -
TS = 5F e
26. "ap|tokka ’s:en'jbemt, illetve egyéb hosszu lejaratu 1008257 - R—
kotelezettség véltozasa +/-
V. Pénzeszkozok valtozasa (£l.l1.£l11. sorok) - 814 792

- 97 631
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