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b c

A BEFEKTETETT ESZKOZOK (1+I+Il.s0rok) 26 255 693 - 31471769
] Immaterialis javak (3+4+5+6+7+8+9.s0rok) 10 023 - 7 397
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
2. |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. |Vagyoniértékiijogok 10023 7397
4. |Szellemi termékek T oo E
5. Uzleti vagy cégérték
6. Immateridlis javakra adott eldlegek
7. ialis javak értékhelyeshité
1] Targyl eszkdzok (1+2+3+4+5+6+7 s0rok) 24106 300 - 28 281 241
1. Ingatianck és a kapcsodd vagyoni értéki jogok 10 143 727 14 253 883
2. |Miszaki berendezések, gépek, jarmivek T 17094 28 403
3. |Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 34481 42213
4, |Tenyészaliatok S 7
5. |Berundzésok, feldjitasok 92619 117586
6. |Beruhazasokra adott eldlegek 9850 T
7. |Térgyi eszkdzk értékhelyesbitése 13 808 529 13839 156
111 B pénziigyi eszkézdk (1+2+3+4+5+6+7.s0r0k) 2139 370 - 3183131
1. Tartds részesedés kaposolt vallalkozasban 87 517 1190 433
2. Tartésan adolt kblcsdn | It vallalkozast _ B
3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1 800 453 1 801 601
4, Tartésan adott kélcsén Jjelentds tulajdoni részesedési viszonyban &ll6 valialkozésban 23 no’ﬂ_l -
5. |Egyéb tartes részesedés 228 400 191097
6. [Tarhésan adott kbicsén egyeb részesdesi viszonyban alld vallalkozasban ;
7.  |Eqyéb tartésan adott kél
8.  |Tartes hitelviszonyt meg it értékpapir
9. efektetett pénziigyi eszkbzbk ériékhelyesbitésa 0
10. |Befektetett pénziigyi eszkizok értékelési killdnbbzete
B FORGOESZKOZOK (1+11+111+V.s0rok) 2 446 737 - 1788 671
| Készletek (1+42+3+4+5+6.s0rok) 112 163 - 6727
B Anyagok 260 303
2. |Befejezetien lés és félkész i
3. |Névendsk-, hizs- és egyéb allaiak e
4. |Kesztermékek o
5. |Ank z 11903 6424
6. |Keszletekre adott eldlegek
] Kévetelések (1+42+3+4+5+6, sorok) 957 972 - 402 973
1. |Kovetelések aruszalitasbol és szolgaltatasokbol (vevik) 174 289 : 191 458
2. |Kovetelések kapcsolt vallalkozassal en 36 033 BT 52 411
3.  |Kovetelések jelentds tiajdoni részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben T 5
4. Kdvetelés egyéb ré dési vimnybaﬁ_!é\dg \-'\é'l'lhéjkazassal szemben T '_
5. |valtkbveteiések s R W
6.  |Egyéb kovetelések e 783 275 187 978
T |Kévetelések értékelési kilénbdzete - 35625 - 28874
A Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kllonbbzete
Il |Ertékpapirok (1+2+3+4.s0rck) 110 - 110
1. Részesedés kapcsolt véllalkozésban X
2. Jelentds tulajdoni részesedés = |
3 Egyéb részesedés
4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek % ___. -_ < i -
5.  |Forgatési célt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok R : 110 e 110
6. Ertékpapirok értékelési kilonbozete
IV |PENZESZKOZOK (1+2.sorck) 1476 492 - 1378 861
1. Pénztar, csekkek S 297 : 648
2. |Bankbetétek T 1476 195 1378 213
Cc AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (1+2+3.s0r0k) 90 702 - 95 261
1, Bevételek aktiv iddbell elhatéroldsa 13115 16 756
¥ Koltségek,raforditasok aktiv idébell elhatdroldsa 33872 P 43 297
3.  |Halaszott raforditasok 43715 VRN 35208
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (C+D+E.sorok) 28793132 7 A | 33355701
L=

Keltezés: 2023.04.27
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A tétel megnevezése 2021.12.31 o iass 2022.12.31
b c d e
D SAJAT TOKE (I+I1+111+V+V+VI+Vil.sorok) 23 382 689 - 23 819 529
| JEGYZETT TOKE 6 738 450 6 738 450
Ila ebbél: Visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken
] JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
] TOKETARTALEK 562 880 562 880
v EREDMENYTARTALEK 1 837 865 2021 621
Vv LEKOTOTT TARTALEK 114 854 251210
VI  |ERTEKELESI TARTALEK 13 808 529 13 839 156
1.Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 13 808 529 13 839 156
2.Valos értékelés értékelési tartaléka
VIl |ADOZOTT EREDMENY 320 111 - 406 212
E CELTARTALEKOK (1+2+3.s0rok) 435 563 - 299 670
1. Céltartalék a varhato kitelezettségekre 181 977 115 078
2. Céltartalék a jovébeni kdltségekre 216 995 151977
3 Egyéb céltartalék 36 591 32615
F F. KOTELEZETTSEGEK (I+1I+1l.sorok) 3 854 288 - 8 099 136
| I. Hatrasorolt kitelezettségek (1+2+3.sorok) u . o
4: Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben
2 Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban levé vallalkozéssal szemben
3. Hatrasorolt kotel Bgek egyéb ré dési viszonyben lévévallalkozassal szemben
4. Hatrasorolt kbtelezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben
1 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1+2+3+445+6+7+8.s0rok) 2 502 604 = 5947 158
4: HosszU lejaratra kapott kélcsénok
o Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbal
4. Beruhdzasi és fejlesztési hitel -
5. Egyéb hosszu lejarat hitelek 2 364 432 2014 148
6. Tartok kételezetiségek kapcsolt vallalkozdssal szemben s
T. Tartds kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levé vallalkozassal szemben
8. Tartds kitelezettségek egyéb részesedési viszonban alldkkal szemben
9. Egyéb hosszu lejarati kbtelezetiségek 138 172 3933010
m . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1+2+3+4+5+6+7+8.s0r0k) 1351684 - 2151978
1; Révid lejdratl kélcstndk ]
ebbdl: atvaltoztathatd kétvények
2 Révid lejaratd hitelek 262 713 350 332
3 Vevdktdl kapott elélegek 48 095 7 765
4. Kotelezettségek aruszallit. és szolgaltatdsokbol (szallitok) 160 046 200531
5. Véltotartozdsok
6. Ravidlejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozédssal szemben : 1125 421
7. Révidlejaratl kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban levd vallalkozassal szemben
8. Révid lejaratd kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben
9. Egyéb révid lejaratl kételezettségek 880 830 467 929
10. Kotelezettségek értékelési killsnbozete
11. Szammazékos Ugyletek negativ értékelési kilbnbézete
G G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (1+2+3.s0r0k) 1120 592 - 1137 366
1 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 51 870 51923
2 Kéltségek,raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 179 192 N 289 483
3 |Halaszlott bevételek 889 530 (|1 795960
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (D+E+F+G.sorok) 28 793 132 - [ 33 355 701
Keltezés: 2023.04.27 énorden Mik8ds Részvénytarane

srnliolog -
Vallalkozas %zetd}e
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A tétel megnevezése 2022.12.31
b e
Belfoldi értékesités nettd drbevétele 1523950 2006272
Export értékesités nettd arbevétele 3
Ertékesités nett6 arbevétele (1+2.sorok) 1523 950 2 006 272
Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa =
4 Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke -
i Aktivalt sajat teljesitmények értéke (3+4.s0rok) - -
] Egyéb bevételek 698 232 817 039
ll/a ebbél: Visszairt értékvesztés 5811 9125
5 Anyagkéltség 45 206 185 528
6 lgénybevett szolgaltatdsok értéke 385 575 632 292
7 Egyéb szolgaltatisok értéke 35121 24 811
8 Eladott druk beszerzési &rtéke 5 999 1754
9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 117 664 11 465
IV |Anyagjellegii raforditasok (5+6+7+8+9.sorok) 589 565 855 850
10  |Bérksliség 380 023 453 367
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 38 927 45 840
12  |Bérjarulékok 59 793 58 529
v Személyi jellegii raforditasok (10+11+12.s0rok) 478 743 557 736
VI  |Ertékcsdkkenési leirds 187 121 226 116
VIl  |Egyéb raforditasok 603 640 551 617
ebbdl: Ertékvesziés 208 834
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 363 113 631 992
Kot haro] e Lol
ebbél: Kapesolt vallalkozastél kapot 49 967 5
14 Részesedésekbdl szarmazo bevételek arfolyamnyereségek - 670
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastdl kapott =
15 Befektetett pénziigyl eszktiztkbol( értékpapirokbdl kélcstinbél) 3
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastdl kapott -
16  |Egyéb kapott (jars) kamatok és kamatjellegii bevételek 6179 67 601
ebbdl: Kapcsolt véllalkozéastél kapott - -
17 Pénzligyl miiveletek egyéb bevételei 2677 10 281
Ebbél: Ertékelési killonbozet
VIl |Pénzlgyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17 sorok) 58 823 78 552
18 Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyam veszteségek
ebbdl: Kapcsolt vallalkozasnak adott
19 Befektetett pénz‘ugyi eszkozikbdl( értékpapirokbol, kécsondkbal)
szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbél: Kapcsoit vallalkozasnak adott
20 Fizetendd ( fizetett ) kamatok és kamat jellgii raforditasok 99 539 250 760
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
21  |Részesedések, ériékpapitok, bankbetétek ériékvesziése 910 30 586
22 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 5751 19 564
Ebbdl : ertekelési kilonbozet
Penzugy! miiveletek raforditasai 104 380 300 910

45 557 222 358

317 556 409 634
—m R Y Y

320 111 406 212
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1. Altaldnos attekintés

1.1. Atdrsasag bemutatdsa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zartkérlien M{ikodd Részvénytarsasag (2008.05.23-t6l 2016.05.31-ig Pécs
Holding Varosi Vagyonkezel§ Zartkérlen MUkéd6 Részvénytarsasag, elétte PVV  Pécsi
Véroslizemelési és Vagyonkezel§ Zartkoriien M(ikodé Részvénytérsasadg) — Pécs Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata 100%-os tulajdonu tarsasdga - a 2000. oktdber 12-én kelt Iétesits okirattal a Pécsi
K&zlzemi Részvénytarsasag és a Varosi Vagyonkezel§ Korlatolt FelelGsségli Tarsasag egyesilésével
jott létre.

A Baranya Megyei Birosag, mint Cégbirdsag az egyesuléssel létrejott Uj tarsasagot 2000. december
13-an jegyezte be. Cégbirdsagi bejegyzési szama Cg 02-10-060289.
A Pécsi Varostuizemelési és Vagyonkezel6 Zrt. tevékenységét 2000. december 14-én kezdte meg.

A tarsasdg alapitdja: Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.

Az alapitds mddja: ,zartkord”
A tarsasagnal kozgy(lés nem m(ikodik, annak feladatait az Alapito latja el.

A tarsasag alapitaskori alaptékéje 1.400.000 eFt, amely 1.400 db 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint
néveértékd névre szolo torzsrészvénybdl allt.

A Jegyzett t6két a tulajdonos 2005-ben 25.000 eFt ingatlan apporttal emelte, majd 2006-ban
364.330 eFt ingatlan apport, 50.000 eFt pénzbeli, és Gjabb 55.000 eFt pénzbeli tékeemelés
kdvetkeztében a jegyzett t6ke 2007.12.31-én 1.894.330 eFt volt (1894 db 1 millié Ft névértékd
névre sz6lo torzsrészvény és 33 db 10 ezer Ft névérték( névre sz6lé torzsrészvény), amely 2008. év
soran az aldbbiak szerint valtozott:

- Az alapitd 89/2008.(03.06.) sz. hatdrozatdval a tarsasdgnal elhatarozott alaptéke emelés sordn a

Pécs M.J.V. Onkormanyzata tulajdondban 1év8, kilénbdz8 gazdasagi térsasagokban
megtestesll6 részesedéseivel (Uzletrészeit tulajdon atruhdzasi okirat, apportélasi nyilatkozatok
alapjan, nyomdai uton el&allitott részvényeit forgatmanyozas Utjan) az 1.894.330 eFt alapt6két
4.105.760 eFt-tal 6.000.090 eFt-ra emelte meg. Az alapt6ke emelés sordn szolgaltatott nem
pénzbeli betét értéke fliggetlen kdnyvvizsgélokkal felllvizsgélatra kerdlt.

- Az alapité fenti hatdrozataval arrdl is dontott, hogy a Pécsi Ipari Park Zrt.-nél folyamatban lév6
60.000 eFt-os t6keemelése bejegyzése utan (a bejegyzés 2008. marcius 18-napjan megtortént,
2008. januar 17. napjaval hatdlyosan) 60 db 10 ezer Ft névérték(, nyomdai Uton el&allitott
torzsrészvényeit forgatmanyozas Gtjan, nem pénzbeli hozzajarulassal 56.180 eFt apportértékkel
a Zrt. tulajdonaba adja, és ezzel a tarsasag alaptékéjét uj , egyenként 56 db 1 millié Ft és 18 db
10 ezer Ft dematerializalt, névre szol6 torzsrészvény zartkor( forgalomba hozataladval 6.056.270
eFt-ra emelte.
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Az alapité 221/2008. (05.08.) sz. hatdrozatdval dontott arrdl, hogy a PVVM Pécsi Varosi Vizmd
vagyon MUkodtetd Kft. - Pécs M.J.V. Onkormdanyzata 100%-0s tulajdondban [évé - 349.260 eFt
névértekd tzletrészét nem pénzbeli hozzajarulassal 349.260 eFt apport értékkel a Pécs Holding
Zrt. tulajdonaba adja és ezzel a tarsasag jegyzett t6kéjét uj, egyenként 349 db 1 millié Ft és 26
db 10 ezer Ft dematerializdlt, névre sz6l6 térzsrészvény zértkorl forgalomba hozataldval
6.405.530 eFt-ra emeli.

Az alapitd 590/2008. (12.11.) sz. hatdrozataval a Pécs Holding Zrt. 6.405.530 eFt Osszegi
jegyzett tékéjét uj részvények zartkord modon torténd forgalomba hozatalaval 624.000 eFt
pénzbeli hozzajarulassal és 499.000 eFt nem pénzbeli hozzajarulassal (apporttal) 7.528.530 eFt-
ra emelte. A nem pénzbeli hozzéjarulds (apport) térgyai az Onkormdnyzat gazdasagi
tarsasagokban megtestesulé tulajdoni részesedései oOsszesen 499.000 efFt apportértékkel
(Zsolnay Porcelanmanufaktura Zrt. 495.000 eFt, PIP Zrt. 4.000 eFt). 2010. oktober 1-én a PIP Zrt.
es a Pécsi Flrd6é Kft. beolvadasaval kapcsolatos atalakulds soran a tarsasag jegyzett tékéje
tovabbi 13.740 eFt-tal novekedett. 2011. szeptember 1-én a tarsasag jegyzett t6kéje kivalassal
torténd atalakulds kdvetkeztében (Pécsi Eszkdzkezeld Kft. és Pécsi Uzletrészkezel Kft. kivalasa)
450.100 eFt-tal csokkent.

Az alapitd 230/2012. (06.21.) sz. hatarozataval a Pécs Holding Zrt. 7.092.170 eFt 6sszeg(
jegyzett t6kéjét Uj részvények zartkoérd modon térténd forgalomba hozataldval 46.950 eFt nem
pénzbeli hozzajaruldssal (apporttal) 7.139.120 eFt-ra emelte. A nem pénzbeli hozzajarulas
targya a Pécs Megyei Jogl Varos Onkorményzata tulajdondt képez8 EUNet 2000 Regionalis
Informatikai Nonprofit Kdzhaszn( Kft-ben fennallé 59.800 eFt névérték( tzletrésze.

Az alapité 127/2015. (04.23.) sz. hatarozataval a Pécs Holding Zrt. alaptékéjét tékekivonds
céljabdl leszéllitotta. A leszallitas soran az alaptéke 7.139.120 eFt-rél 6.897.380 eFt-ra, 241.740
eFt-tal csokkent. Az alaptéke tékekivondssal torténé csdkkentése sordn a leszallitds bejegyzését
kovetd elszamolas keretében a visszavont 241 db 1.000.000,- Ft és a 74 db 10.000,- Ft
névérték( torzsrészvény fejében 6 lednycég (Pécsi Allatkert és Akvarium-Terrarium Kft., Pécs TV
Kommunikacids Kft., Pécsi Kreativ Kézpont Kft.,, EUNet 2000 Kft.,, Air-Horizont Kft., ,Pécs-
poganyi replléteret mikodtetd” Kft.) Gzletrészének kdnyvvizsgdlo altal jovahagyott értéke és a
sajat vagyonbdl az lzletrész ardnyos hanyada Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzat alapitd
tulajdondba kertdilt.

Az alapité 290/2015. (09.24.) sz. hatdrozatdval P.M.J.V. Onkormanyzatdnak az dnkorményzati
ingatlanok bérléi felé fennalld, lejart és elismert kdvetelésdllomanyadt a kénywvizsgald altal
megallapitott 20.948.201,- Ft értéken Pécs Holding Zrt-be apportdlta oly médon, hogy a teljes
kovetelés 6sszegébdl 1.000.000,- Ft értékkel tarsasagunk alapt&kéjét Uj részvények forgalomba
hozataldval felemelte, a fennmaradd 19.948.201,- Ft értéket a Pécs Holding Zrt. téketartalékaba
helyezte.

Pécs Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata 05-5/129-39/2016. (12.12.) sz. alapit6i hatdrozataban
elfogadta a Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. és a Hulldm Strand Kft. kivalassal térténd atalakulasaval
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létrejdvd tarsasagok végleges vagyonmeériegét és vagyonleltdrat. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.
jegyzett tékéje 326.010 eFt-al csdkkent, amely dsszeg a megalakuld Hultam Strand Kft. jegyzett
t6keéjet szolgaltatta.

- Pécs MLV, Onkormanyzata a 119/2017.(04.27.) sz. hatdrozataval Ugy déntétt, hogy a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. a tulajdondban lév6 és a tdvhdészolgaltatast biztositd — Gsszesen:
1.788.371.268 Ft érték(i — vezeték rendszerhez tartozd vagyontargyakat beapportélja a PETAV
Kft-be, oly mddon, hogy az apport értékb6t 788.371.268 Ft téketartalékba, 1.000.000.000 Ft
pedig torzstékébe keril, és ezzel a PETAV Kft-ben 32,88% mértékl, azaz 25 szazalékot
meghaladd részesedést szerez.

- Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlése a 328/2017. {XI1.) sz. hat&rozataval dontott
arrdl, hogy a kizarolagos tulajdonaban alld Pécs 4362/A/3-10. hrsz, Pécs 18839 hrsz. alatti
ingatianokat {ingatlan tulajdoni héanyadokat} nem pénzbeli hozzadjdruldsként, Osszesen
129.880.000,-Ft apport értékkel a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. tulajdondba adja és ezzel a
Részvénytarsasag jegyzett tdkéjét i, 129 db egyenként 1.000.000,-Ft és 88 db epyenként
10.000,-Ft névérték(i dematerizalt , névre szold tdrzsrészveny zartkdrili forgalomba hozataldval
6.702.250.000,-Ft-ra emeli.

- A Kozgy(lés a 223/2017. (IX.7.) szami hatdrozatdnak 13. pontjdban gy dontott, hogy az
Onkormanyzatnak az EUNet 2000 Nonprofit Kfi-ben meglévd Uzletrészeit, kdnywvizsgald altal
megallapitott értéken — nem pénzbeli vagyoni hozzdjaruldsként — apportdlja a Pécsi
Vagyonhasznositd Zri-be az EUNet tdrzstokéjének leszallitdsat kbvet®en. Az apportélds
kévetkeztében a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. az EUNet 2000 Nonprofit Kfi-ben 95,2 %-0s
részesedest szerez. A fentiek értelmében a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 6.702.250.000,- Ft-
Gsszegli jegyzett t6kéje a nem vagyoni hozzajarulds rendelkezésre bocsatasanak napjan: 2018.
majus 17-én az apport értékével — 36.200.000,-Ft-tal — 16rténd megemeléséve] 6.738.450.000,-
Ft-ra médosul.

- EUNet 2000 Kft-ben 2020-ban a PVH Zri részesedése 100 %-ra valtozott,

- Az Air-Horizont Pécs-Poganyi Replldtér Fejlesztéséért Nonprofit Kft.-ben és a Pécs-Poganyi
Repltéteret Mkddtetd Kft.-ben a tulajdonosi jogokat — a Kdzgylilés 258/2020. (X11.8.) szamu
hatdrozata értelmében — a Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. gyakorolja.

- A Pécsi Létesitménylzemeltetd Kft 2022.08.05-én alakult 3.000.000 Ft jegyzett t6kével — a
Kozgylilés 84/2022. (VI1.27.) szdm hatarozata értelmében - a Pécsi Vagyonhasznosito Zrt 100%-
os tulajdonldsdval. F6 tevékenysége ingatlan bérbeaddsa és (Uzemeltetése, mellette
kommunikacios tevékenységet folytat.

- A Minerva Projekt elszémoldsa sordn 2022.11.30-i hatéllyal a kdvetkezd befektetések kerliltek
beszamitasra és kivezetésre: Pécsi Kispiac Kft 1%, Keleti Pécsi Kispiac Kft 1%, Déi-Keleti Pécsi
Kispiac Kft. 1% és Dél-nyugati Pécsi Kispiac 0,3%-0s részesedése.
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- AKOzgylilés 233/2022. (X.18.) szamu hatédrozata értelmében a Tettye Vizhaz Kft 2022. december
21-én 100% Uzletrészének a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt lett a tulajdonosa. A valtozast
2023.01.12-én bejegyezték visszamendleges hatallyal.

- Az alapité a 295/2022. (XI1.06.) szamu kdzgy(ilési hatdrozataval dontott a tékekivonas céljabdl
torténd alaptdke leszallitasrol. A jegyzett téke az EUNet 2000 Regiondlis Informatikai Nonprofit
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag jegyzett tékéjéenek névértékével csokken. Az alaptSke
tékekivonassal torténd csokkenése sordn a leszallitds bejegyzését kdvetd elszamolas keretében
a visszavont 40 db 1.000.000 Ft névértékd névre sz6ld torzsrészvény, valamint 82 db 10.000 Ft
névértékld névre szold torzsrészvény fejében az EUNet 2000 Nonprofit Kft. 40.820.000 Ft-os
Uzletrész kdnyvvizsgald dltal jovahagyott értéke és a sajat vagyonbdl az zletrész ardnyos része
Pécs Megyei Jogl Véros Onkormanyzat alapité tulajdondba keriil. Az alaptSke-leszallitast
kovet6en a részvényszerkezet a kovetkezd: 6695 db 1.000.000 Ft névértékd névre szold
torzsrészvény és 263 db 10.000 Ft névérték( névre szOld torzsrészvény. A tékeleszéllitdssal a
PVH Zrt. jegyzett t6kéje 6.697.630.000 Ft-ra modosul. A valtozast bejegyezték 2023.04.17-i
hatallyal.

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. jegyzett t6kéje 2022.12.31-én 6.738.450 eFt.

A tarsasag teljes neve: Pécsi Vagyonhasznositd Zartkorlien Mkods Részvénytérsasag
(2016.06.01-t61)

A tarsasdg roviditett neve: Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
Székhelye: 7626 Pécs, Buza tér 8/b.
Telephelyei: 7622 Pécs, Bajcsy Zs. u. 25.

7632 Pécs, Médra F. u. Vasartér 24002 hrsz.
7632 Pécs, Megyeri Gt 72.

7632 Pécs, Diana téri piac 20840/3 hrsz.
7633 Pécs, Hajndczy piac 613/4 hrsz.

7622 Pécs, Zolyom utca 4.

A tarsasag addszama: 12568011-2-02
Statisztikai szamjele: 12568011-6820-114-02
Kamarai nyilvantartas szama: PB12568011

A tarsasag elektronikus elérhet8sége: Honlap: www.pvh.hu
E-mail : pvh@pvh.hu

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. tevékenységi kdrét az alapitd okirat tartalmazza, amely a kévetkezé
fébb tevékenységeket foglalja magaba:
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— Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése

— Nem sajat tulajdoni ingatlanock bérbeadasa (kiskertek)

— Sajat tulajdont ingatlan addsvétele

— Ingatlankezelés, vagyonkezelés

— Mérndki tevékenység, tandcsadds, miszaki vizsgalat, elemzés

A tarsasdg az alapito Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzata elvardsanak megfelel8en kezeli az
dnkormanyzati ingatlanvagyont {bérlakdsok: 2016.08.31-ig, nem lakas céll helyiségek), végzia piac-
vasarlzemeltetést.

A Felligveld Bizottsdg tagjal:

A Felligyel6 Bizottsag tagjai 2022. december 31-én:
Dr. Gébi Janos (7624 Peécs, Angster u. 33. 1.)
Dr. Schmidt Jézsef (7634 Pécs, Arok diils 6.)
Harcos lldiké Erzsébet (7622 Pécs, Moricz Zsigmond tér 15. 3. em.30.)
Gyimesi Gabor (7629 Pécs, Gahor Aron u. 1.)

A FellUgyeld Bizottsdg tagjai 2023. januar 1-2024. december 31.:

Dr. Baks Csaba (7624 Pécs, Hungéria u. 47.1/2.)
Lipcsei Sandorné (7632 Pécs, Gybngyds u. 14, 2/5
Kaposi Levente (7632 Pécs, Esztergalyos Janos utca 6.)
Gyimesi Gabor (7629 Pécs, Gabor Aron u. 1.)

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.-nél a kdnyvvizsgalat kételezd. A kijeldlt kdnywvizsgadld 2020.07.01-
2024.12.31. terjedd hatdrozott idétartamra a ,BIRO BURQ” Tandcsadé Kit. (7623 Pécs, Tompa M. u.
38., kdnywvizsgdidl kamarai szam: MKVK 002572, felel6s kdnyvvizsgdld: Dr. Bird Zoltdn, kamarai
szam: MKVK 005543)

Atdrsasag képviseletdre jogosult szamalyelk:

A vezérigazgato Szabo Szilard Attila egy személyben jogosult a tarsasag képviseletére.

A térsasdg céglegyzésének mddia:

A cégvezetd ondlidan, vagy a cégvezetd altal feljogositott két tarsasagi munkavallald egylttesen,
A kéinyvviteli szolgdliatds kirébe tartozd feladatok iranyitésat végzd személy

Punak Eva add és szémviteli csoportvezetd, nyilvantartdsha vett konywviteli szolgdltatast végz6
szemely, regisztrécios szam: 207348
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2. Kapcsolt véllalkozasok bemutatdsa

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.-nél - tekintve az egyszemélyes alapitast — a tébbségi irdnyitast is Pécs
Megyei Jogl Véros Onkormdnyzata gyakorolja.

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 100%-os részvényese Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Pécs, Széchenyi tér 1.

Tartds részesedési viszonyban lévé vallalkozas bemutatasa
A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. az aldbbi vallalkozasokban rendelkezik tulajdoni részesedésekkel:

Jegyzett t6ke | Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. Pécsi
Tarsasdg neve eFt részesedése eFt '
2022.12.31 2022.12.31 i
1. Pécsi Kozlekedési Zrt. "fa" 3125190 1563190
2. Zsolnay Porceldnmanufaktra Zrt. 1614 563 315 608 [&
3. ITFK Nonprofit Kft. 66 000 58500 [
4. Pécsi Koveteléskezel Kft. 12 000 3 000 | R
5. EUNet 2000 Nonprofit Kft. 40820 40820
6. Pétav Kft. 3 040 800 1000000 |
7. Pécsi Létesitménylzemeltetd Kft. 3000 3000 f
8. Tettye Vizhéz Kft. 160 500 160 500 e

A szavazati arany a tulajdoni részaranyokhoz igazodik.
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3. Atdrsasag szamviteli politikdjanak f6 vonasai

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a Szamvitelrél szo6l6, 2000. évi C. torvény elbirdsai

alapjan a kett8s konyvvitel szabalyai szerint vezeti kényveit.

A kényvvezetés soran koltségeit elsédleges kbltségnem-elszdmoldssal az 5. szdmlaosztélyban
gyUjti. Ez az elszamoladsi mod biztositja a valasztott dsszkoltségelvli eredmény kimutatas
elkészitését. Az eredmény kimutatast a Sztv. 2 sz. melléklet ,A” véltozata szerint, a mérleget
az 1. sz. melléklet ,A” valtozata szerint késziti.

A gazdasagi események rogzitése a fékonyvi kdnyvelésben szamitdgépes programmal
folyamatosan, kihagyasmentesen torténik a szamviteli alapbizonylatok és a kapcsolédd
analitikak alapjan.

A tarsasag mérlegkészitésének id6pontja
A targyévet kdvetd masodik honap utolsd napja.

Az értékcstkkenési leiras elszamolasanak médja

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. szamviteli politikajaban megfogalmazott amortizaciés politika
alapjan, a hasznos élettartam figyelembevételével kialakitott leirdsi kulcsokkal, linedris
modon szamolja el az értékcsdkkenési leirdst az lizembe helyezés napjatdl.

A 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok értékét haszndlatbavételkor
értékcsokkenési leirasként egy 6sszegben elszamolja.

Terven fellli értékcsokkenési leirds elszdmoldsa akkor torténik, ha az eszkoz(6k)
kényvszerinti értéke tartdsan és jelent§sen magasabb, mint piaci értéke, vagy a véllalkozasi
tevékenységben rendeltetésszertien, megfeleléen nem hasznélhatd, feleslegessé valt,
megrongalddott.

A terven fellli értékcsokkenési leirds tarsasagunknal féleg a felépitményes ingatlanoknal és
az éves rekonstrukcios raforditasokkal 6sszefliggésben mertlhet fel.

Ertékvesztés
A tarsasag az értékvesztést a partnerek egyedi értékelése alapjan szamolja el.

A hiba fogalma, minésitése
Tarsasagunk a hiba fogalmat és nagysagat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Jelent@s 6sszegd hiba

Jelentds 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilénb6zé ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tékét novels-
csOkkend értékének egylttes (elGjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott Gzleti
év mérleg f6osszegenek 2 szazalékat, illetve ha ez alacsonyabb 1 millié forintnal, akkor 1
millié forint.

A jelent8s 6sszegl hibakat a mérlegben és az eredmény kimutatdsban kilén oszlopban kell
kimutatni.

Nem jelentds 6sszegl hiba: ha a hiba feltarasanak évében a kiilénbdzé ellenérzések soran
egy adott Uzleti évet érintéen feltart hibak és hibahatdsok eredményt, sajat té6két novels-
csOkkentd értékek egyittes (elGjeltdl figgetlen) 6sszege nem haladja meg a jelent8s hiba

8



3.6.

3.7,

3.8.

Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b. Cg.: 02-10-060289

szerinti értékhatart.

A megbizhato és valés képet Iényegesen befolyasold hiba

Ha a jelentds Osszegl hibak, és hibahatdsok Osszevont értéke a hiba feltdrdsanak évét
megel6z8 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke értékét legalabb 20 szazalékkal
megvaltoztatja (noveli, vagy csokkenti), tehdt a sajat téke értékét lényegesen
megvaltoztatja, |ényeges mértékd hibanak kell tekinteni, mert a mar korabban kozzétett — a
vagyoni, pénzligyi és jovedelmi helyzetre vonatkozé — adatok megtévesztSk voltak.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulast bevétel, koltség, raforditds kiiszobértéke

Kiveteles nagysagu vagy el&forduldsu bevételnek, koltségnek, raforditdsnak minGsil a
szamviteli elszdmolds és az értékelés szempontjdbdl minden olyan informacié és adat,
amelynek alkalmazasa vagy mell6zése a beszamoldban a mérlegfé6sszeg 2 %-at meghaladja.

Céltartalék képzés alkalmazott teriiletei

Az addzés el6tti eredmény terhére céltartalékot képez a tarsasag az esetleges le nem zart
peres Ugyekkel kapcsolatos varhatd kotelezettségekre, és az olyan varhatd jelentés és
id8szakonként ismétl6dé koltségekre, amelyek a mérlegkészités id6pontjdig rendelkezésre
allé informaciok szerint feltételezhet6en vagy bizonyosan felmerlinek, de dsszegiik vagy
felmerulésiik id6pontja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és nem sorolhatdk a passziv
elhataroldsok kozé. (Jelentés és idészakonként ismétl6d6 fenntartasi koltségek, tevékenység
atszervezéssel kapcsolatos koltségek, kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségek,
mdemlékvédelemmel kapcsolatos koltségek, [6késszer(i pénzlgyi raforditasok)

Meérlegtételek értékelési elveinek ismertetése

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. a vallalkozés folytatas elvébdl kiindulva, az egyedi értékelés
elve alapjan értékeli a mérlegben szereplé eszkdzoket és forrasokat, figyelembe véve az
egyedi értékelés specidlis terileteit.

Figyelembe vesz minden olyan értékcsokkenést, értékvesztést, amely a mérleg
forduldnapjan meglévé eszkdzoket érinti, s a mérlegkészités id6pontjaig ismertté valt.
Az értékelési eljarasokra vonatkozdan érvényestl a kdvetkezetesség elve, amely biztositja,
hogy az egymast koveté Uzleti években az eszkozok és forrdsok értékelésénél alkalmazott
értekelési eljarasok allanddak, s csak akkor valtoztathatok meg, ha a véltozést el6idéz6
tényez6k tartésan (legaldbb egy évet meghaladdan) jelentkeznek, s emiatt a valtozas
tartésnak mindgsdil.
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4. A valGs vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése

(adatok ezer Ft-ban)

4.1. Sajat t6ke aranya = Sajat t6ke / Idegen t6ke

Megnevezés 20211231 |

Sajat téke 23382689 |
Idegen t&ke 5410443
Sajat t6ke ardnya 4,32 :

A tarsasag mérlegében a sajat téke dsszege 2022. december 31-én 23 819.529 e Ft, mely 2,5-
szerese az idegen t6keének. A mutaté csokkenésének oka, hogy a kotelezettségek néttek a hosszu
lejaratu kotelezettségek soron a vagyonkezelésbe vett ingatlanok miatt, és a rovid lejaratu
kotelezettségek soron a Tettye Vizhaz Kft vételdranak fizetési kotelezettsége miatt.

Az el6z6 évhez viszonyitott véltozas jelentés.

4.2. Tokefesziltségi mutatd = (Idegen téke / Sajat téke) * 100

Megnevezés 20211231 |
Idegen tSke 5410443 [
Sajét téke 23382689 [
T6kefeszilltségi mutat6 23,149 [N

A t6kefeszlltségi mutatd 16,9 szdzalékkal nétt az el6z6 évhez viszonyitva, a pénzigyi helyzet
erdemben jelent6sen valtozott.

4.3. Eladdsodottsdgi mutatd = (Kotelezettségek / Sajat téke)*100

Megnevezés 2021.12.31 |
Kotelezettségek 3854 288
Sajat t6ke 23382689
Eladdsodottsagi mutatéd 16,48

Az eladdsodottsdgi mutatd a kotelezettségek sajat tékéhez viszonyitott ardnydt mutatja. Az
eladosodottsag mértéke 17,52%-kal novekedett az el6z6 évhez viszonyitva, mivel a hosszu
lejaratu kotelezettségek és rovid eljarati kotelezettségek is megnovekedtek.
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4.4, TobkeerGsség = (Sajat t6ke / Mérlegf6osszeg) * 100

Megnevezés 20211231 |
Sajat toke 23382689 |
Mérlegf6dsszeg 28 793 132
T6keerSsség 81,21% e __ :

A t6keerfsségi mutato a sajat téke mérlegf6dsszeghez viszonyitott ardnydt mutatja, amelynek
értéke 71,41%.

4.5.  Likviditasi mutaté = (Forgdeszkozok / Rovid lejarat kételezettségek) * 100

Megnevezés 2021.12.31
Forgbeszkdzok 2446737
Rovid lejaratu kotelezettségek 1351684 | 235
Likviditasi mutatd 181,01% 83

A likviditdsi mutato a forgdeszkdzok rovid lejdratu kotelezettségekhez viszonyitott ardnyét
mutatja. A forgdeszkdz allomany egylttesen 658.066 eFt-tal csokkent 2021. december 31-i
allapothoz viszonyitva. A forgdeszkozok az egyéb kdvetelések soron csokkentek, ennek oka a
Szabadsag uti telek jogallasanak eredeti allapotra vald visszadllitdsa és a Minerva Projekt
elszamolasa.

A rovid lejaratu kotelezettséglink 800.294 eFt-tal ndvekedett, a likviditdsi mutatd csdkkent.
Ennek oka, hogy a Tettye Vizhaz Kft 1.098.297 e Ft 6sszegli vételara 3 részletben rendezendé
2023.10.31-ig.

A likviditasrol pontosabb képet kapunk, ha nem a teljes, hanem a likvid forgdeszkdzoket
(pénzeszkozok) viszonyitjuk a rovidlejaratu kotelezettségekhez.

([gy a mutatdszamok:

Megnevezés 2021.12.31 k

Pénzeszkdzok 1476492 = g 8861
Rovid lejaratu kotelezettségek 1351 684 [
(Pénzeszkdzok/Révid lejératd Wil
kételezettségek)*100 1032 Lo

A likviditasi mutatok jelent6sen csdkkentek a fent bemutatott kotelezettségvallalasok hatasara.
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4.6. Likviditasi gyorsrata = (Forgdeszkozok—Készletek) / Rovid lejaratu kot. )* 100

Megnevezés 2021.12.31 .20
Forgdeszkozok 2 446 737 | 23 :
Készletek 12 163 | e
Révid lejaratu kotelezettségek 1351 634 [N
Likviditasi gyorsrata 180,11% " -

A likviditasi gyorsrata a készletek értékével csdkkentett forgdeszkoz alloményt a révidlejarati
kotelezettségekhez viszonyitja. Tekintettel arra, hogy a forgdeszkdz dllomanyon belill a készletek
aranya alacsony, a likviditasi gyorsrata minimalis mértékben tér el a likviditdsi mutatotdl. A
mutatd romldsat itt is - a fent emlitett okok miatt — az egyéb kdvetelések csokkenése és a rovid
lejaratu kotelezettségek ndvekedése okozta.

4.7. Aforgotbke alakuldsa

A forgotéke és annak alakuldsa nem egy relativ mutatd, de a fizet6képességet egyértelm(ien
jellemzi.
ForgotSke (ezer Ft-ban) = Forgdeszkozok — Rovid lejarati kotelezettségek

Megnevezés 2021.12.31

Forgoeszkdzok 2 446 737
Rovid lejaratu kotelezettségek 1351684
Forgétbke 1095053

Zaro forgotéke — nyitd forgdtbke = -1.458.360

A forgotSke (mikods téke) értéke a forgdeszkozok és a rovidlejaratl kotelezettségek
kilénbozete.

4.8. To6kearanyos jovedelmezéség = (Adozott eredmény / Sajat téke) * 100

Megnevezés 2021.12.31

Adozott eredmény 220111 -_

Sajat toke 23382 689 i :
T6kearanyos jovedelmez&ség 1,379 [

A tarsasag tékeardnyos jovedelmezfsége a 2021. évhez viszonyitva 0,34 szézalékponttal
ndvekedett, amely nem jelent lényeges véltozast. A jovedelmezdség alacsony, ami sszefligg a
vagyon forgalomképességével.
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4.9. Arbevétel aradnyos jovedelmez&ség=(Addzott eredmény/Nettd drbevétel)*100

Megnevezés

2021.12.31

Adoézott eredmény

320111

Nettd arbevétel

1523950|

Arbevétel aranyos jévedelmez6ség

21,01% |

A jovedelmez8ség valtozdsanak oka elsésorban a netto arbevétel kiugré novekedése és adozott

eredmény el6z6 évhez viszonyitott ndvekedése.

4.10. Eszkozaranyos jovedelmez&ség=(Addzott eredmény / Eszk6z6k Gsszesen) * 100

Megnevezés

2021.13.31

Addzott eredmény

320111 [

Eszkdzok Osszesen

28 793 132 .

Eszk6zaranyos jovedelmez8ség

vusl

Az eszkdzaranyos jovedelmezdség mutatd a vallalkozas 6sszes eszkdzének (Osszes vagyonanak)
eredményhozamat fejezi ki, megmutatja, hogy mekkora megtértlési rata mellett mikodtették a
vallalkozast. Az eszkdzaranyos jovedelmez&ségi szint alacsony.

4.11. Tékearanyos osztalék a fizetendd osztalék és a jegyzett t6ke ardanyat mutatja.

Tarsasagunknak osztalék-fizetési kotelezettsége nincs.

Osszességében megéllapithatd, hogy a mérlegfédsszegben a sajat t8ke ardnya csdkkent az

idegen t6kéhez képest.

A likviditdsi mutatok kedvezétlen irdnyba valtoztak.

A jovedelmez6séghez kapcsoldodd mutatok a jovedelmezbség alacsony szintjét mutatjak.
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5. Meérleghez kapcsolddé kiegészitések

5.1. A2022.december 31-i mérleghez kapcsolddd altalanos kiegészitések

5.1.1. A nem 8sszehasonlithatd adatok ismertetése és indoklasa
A meérlegben az eszkdzok és forrdsok adatai kozott mind az el6z6 évi, mind a térgyévi
adatoknal nem szerepelnek olyan tételek, amelyek akdr tartalmaban, akér értelmezésében
az 6sszehasonlitast lehetetlenné tennék.

5.1.2. Tobb helyen is szerepeltethet§ adat ismertetése
A mérleget aldtamasztd fékonyvi kivonat 311 Kovetelések aruszéllitasbél és szolgéltatasbol
(vevék) szamla, valamint a 454 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgéltatasbol (szallitok)
szamla minden folyo forgalomhoz kapcsolédo tételt tartalmaz.

5.2. ESZKOzZOK
2022.12.31.  33.355.701 eFt
2021.12.31.  28.793.132 eft

A tarsasag mérlegében az eszkozok targyévi mérleg féosszege 33.355.701 eft.

5.2.1. A/ Befektetett eszkdzdk
2022.12.31. 31.471.769 eFt
2021.12.31. 26.255.693 eFt

Megnevezés részarany

Befektetett eszkdzdk 94,35%
Forgbeszkbzok 5,36%
Aktiv idébeli elhatédrolasok 0,29%
Eszk6z6k mérlegf6osszege 100,00%

Az 6sszes eszkbzértéken belll a befektetett eszkdzbk részardnya 94,35 %, a forgdeszkozoké
5,36 %, az aktiv id6beli elhatarolasoké minddssze 0,29 %.

5.2.1.1.A/ |. Immaterialis javak

2022.12.31. 7.397 eFt
2021.12.31. 10.023 eFt
Az immateridlis javak brutto értéke és értékcsokkenési leirdsa az aldbbiak szerint

alakult.
Az immateridlis javak értékcsokkenési leirdsa az (izembe helyezés napjatdl a
szamviteli politikdban meghatérozott linearis kulccsal kertlt elszamoldsra.
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IMMATERIALIS JAVAK

Brutto érték

Vagyoni értékd jog 63 583 8 264 71 847
Szellemi termék 13942 13942

Osszesen 77 525 8 264 0 0 85 789
Ertékcsdkkenés 0
Vagyoni értékd jog 53 560 10 889 0 64 449
Szellemi termék 13942 0 13942

Osszesen 67 502 10 889 0 0 78 392

5.2.1.2.A/ Il. Targyi eszkdzok
2022.12.31. 28.281.241 eFt

2021.12.31. 24.106.300 eFt
A targyi eszkdzok brutto értékének és értékcsokkenési leirdsanak alakuldsa

Brutto érték

Telkek 3423374 9 483 98 341 19017 3512181
Epliletek 7528 092 478 077| 3 833 830 160 042 11679857
Egyéb épitmények 1232 254 44 889 652 1276 491

Mdiszaki berendezés felszerelés,

T 101 946 17299 119 245
jarma
_E’gyel‘:,) berendezés, felszerelés, 278 095 30734 7 676 301 153
jarmi
Beruhazasok 92 618| 4431534 4 406 568 117 586

Beruha’\zésra adott elﬁlg 9 850 98 _ _ __ - _

Ertékesdkkenés o | | 0

Eplletek 1228797 125021 9535 12 050 1351303

Egyéb épitmények | 811196] 62003 9756 863 443

Mdszaki ber. felsz. jarmG | 84853 5989 | 90842

Egyéb berendezés felszerelés, 43 613 29 915 6 388 258 940

jarma
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A befejezetlen beruhazasok allomanya 2022. december 31-én 117.586 eFt.

A targyi eszk6zok értékhelyesbitése 2022. december 31-én 13.839.156 e Ft.

Ingatlanok

14 253 883

28 093 039

13839 156

Vagyonkezel6i
elktlonitetten:

megallapodas alapjan a tarsasdg a kovetkezd ingatlanokat tartja nyilvan

Vagyonkezelésbe vett ingatlan Hirdi kenderfond, SzévSgyar u. 20. Vasarcsarnok
Bekertlési értéke 14 850 3818 980
Vagyonkezelésbe vételkor értéke 14 850 3802972
Elszamolt terv szerint
értékcsokkenés _ 1o 300
Koényv szerinti érték 14 850 3787 068
5.2.1.3.A/ lll. Befektetett pénzligyi eszk6z6k
2D22.12.31. 3.183.131 eFt
2021.12.31. 2.139.370 eFt

PK Zrt. 0 0
Zsolnay Porceldnmanufaktira Zrt 224 450 -33 353 191 097
Innovaciods és Technoldgiai Fejlesztési

Kozpont Nonprofit Kft >4857 4857
EUNet2000 Nonprofit Kft. 32 660 1619 34279
PETAV Pécsi TAVF(itd Kft. 1788371 1788371
Pécsi Koveteléskezeld Kft. 12 082 1148 13230
Pécsi Létesitménytzemeltetd Kft. 0 3000 3000

Tettye Vizhaz Kft.

16
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PK Zrt. "FA"

7622 PECS, BAICSY-ZSILINSZKY

u. 33.

02-10-060068

Adtok' F

3125190

0

INNOVACIOS TECHNOLOGIAI
ioiebiiior wo 'y 7630 PECS, FINN u. 1/1. 02-09-072713 66 000 116 600
EUNET 2000 Kft. 7632 PECS, MEGYERI u. 72. 02-09-072379 40 820 36678
PETAV Kft. 7623 PECS, TUZER u. 18-20. 02-09-063561 3040 800 6123325
PKKE PECSI KOVETELES KEZELO Kft. | 7633 PECS, TUZER u. 18-20. 02-09-084781 12 000 52978
ZSOLNAY PORCELANMANUFAKTURA
i 7630 PECS, ZSOLNAY V. u. 37 02-10-060272 1614 563 T
PECSI LETESITMENYUZEMELTETO Kft. | 7626 PECS, BUZA TER 8/B 02-10-060289 3000
TETTYE ViZHAZ Kft. 7634 PECS, NYUGATI IPARI UT 8. 02-09-075648 ——— T
5.2.2. B/ Forgbeszk6zok
2022.12.31. 1.788.671 eFt
2021.12.31. 2.446.737 eFt
5.2.2.1.B/|. Készletek
2022.12.31. 6.727 eFt
2021.12.31. 12.163 eFt

303

Anyagok

4,50%
Aruk 6424 95,50%
ebbdl egyéb kiézvetitett szolgdltatds 0

0,00%

A mérlegben szerepl6 6.727 eFt készlet értékébél az egyéb anyagok értéke 303 eFt,
az aruk értéke 6.424 eFt, egyéb kdzvetitett szolgdltatas nem volt.

5.2.2.2.B / Il. Kbvetelések
2022.12.31.
2021.12.31.

402.973 eFt
957.972eFt

Kovetelések alakuldsa : (eFt)

138 664

Vevikkel szembeni kovetelés 162 584

Kapcsolt vallalkozéssal szembeni kévetelés 36033 52411
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Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évd

4 I3 - . I 0 O
vallalkozassal szembeni kovetelés
Egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0
szembeni kdvetelés

Egyéb kovetelések

2022. december 31-i vev6kdvetelések lejarat szerint a kdvetkez8k:

783 275

Napok szdma Osszeg eFt-ban

Hataridén beldli 108 961
1-30 nap 54 070
31-60 nap 20379
61-90 nap 2712
91-180 nap 4 428
181-360 nap 8390
361+ nap 35029
Osszesen 233 969
elszamolt értékvesztés 28 874
vevlkdvetelés 205 095

187978

A vev6kkel szembeni kdvetelésbél atrendezésre kerdilt 5.039e Ft vevével szembeni kotelezettség az
egyéb révid lejaratu kdtelezettségek kozé.

Vevokovetelések értékvesztése

35 625

2374

9125

28 874

Munkavallalokkal szembeni

gyé kvtelése Osszege Osszesen 18.78 Ft, ely az alébi téteiek tartalmazza:

18

34 504

kévetelések o6l o8l
Koltségvetési kiutalasi igények 596 449
Pécsi Kispiac Kft. Gzletrész eladasa 455518 0
Tarsasagi ado 9383 2 363

. . j 7 12
Minerva Projekt elszamolas 0 865
Vasarolt belfoldi kovetelések 2 280 2252
Kovetelés egyéb cimen 143 332 0
llletékbélyeg 110 0
Ugyvédi letét 136891 136981
Egyéb kovetelés 32 387
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5.2.2.3.B / lll. Ertékpapirok
A Tarsasag forgatasi célu értékpapirral nem rendelkezik.

5.2.2.4.B / IV. Pénzeszkozok
2022.12.31. 1.378.861 eFt

2021.12.31. 1.476.492 eFt

TR B I B B L N N R e [ e S TR PSR IEY)

Pénztarak 648 0,05%
Bankbetét 1378213 99,95%

A 2022. december 31-i pénzeszk6zokbdsl 648 eFt a pénztdrak pénzkészlete, és
1.378.213 eFt a bankszamlakon Iévé zard pénzkészlet 6sszege.

A pénzkészletek zard dllomanya a zard bankszamla kivonatokkal, valamint a pénztari
pénzkészlettel egyezdek.

5.2.3. C/ Aktivid&beli elhataroldsok
2022.12.31, 95.261 eFt
2021.12:31. 90.702 eFt

Bevételek 13115 16 756 13115 16 756

-K6lesén utén jard kamat 13115 13115 0
-Arbevétel, egyéb bevétel elhatéarols 0 16 756 16 756
Koltségek, raforditasok 33872 11 059 1633 43 298
-Koltségek, egyéb raforditas elhatarolas 33 872 11 059 1633 43 298
Halasztott raforditasok 43 715 6472 14 979 35208

-Ingatlan lizing arfolyam veszteség 43 715 6472 14 979 35208

5.3. FORRASOK

2022.12.31. 33.355.701 eFt

2021.12.31. 28.793.132 eFt
A tarsasdg mérlegében szerepl§ forrasok targyévi mérlegféosszege - egyezben az eszkdzokkel —

33.355.701 efFt.
Az 0Osszes forrason belil a sajat téke részardanya 71,41%, a céltartalék részaranya

19



Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b. Cg.: 02-10-060289

0,9%, a kotelezettségek részardnya 24,28%, mig a passziv id6beli elhataroldsoké 3,41%.

A forrasok Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat adatai szemléltetik:

Sajat t6ke 23 382 689 81,21% 23 819529 71,41%
Céltartalék 435 563 1,51% 299 670 0,90%
Kotelezettségek 3 854 288 13,39% 8099 136 24,28%
Passziv id6beli elhataroldsok 1120592 3,41%

3,89% 1137 366

A forrasok valtozasanak fébb tételei: a sajat t6ke elemeként szereplé addzott eredmény 406.212
eft, el6z6 évi adozott eredményhez képest novekedett, valamint az ingatlanok
ertékhelyesbitésének ndvekedése.

5.3.1. D/ Sajat t6ke
2022.12.31. 23.819.529 eFt
2021.12.31. 23.382.689 eFt

A sajat téke Osszege 2022. december 31-én 23.819.529 eFt, mely érték 1,87 %-kal nétt az
el6z6 évhez viszonyitva.

Jegyzett t6ke 6 738 450 6738 450
Téketartalék 562 880 562 880
Eredménytartalék 1 837 865 323755 -140 000 2021621
Lek&tott tartalék 114 854 -3 644 140 000 251210
Ertékelési tartalék 13 808 529 30627 13 839 156
Addzott eredmény 3207111 -320 111 406 212

406 212

A sajat t6kén bellil 2022. december 31-én kimutatasra kertlt 13.839.156 eFt értékelési
tartalék, amely az ingatlanvagyon év végi piaci értékelése és a konyvszerinti érték kozotti —
értékhelyesbitésként elszdmolt — dsszeget tartalmazza a Szamviteli torvény eléirdsainak
megfeleléen, az alabbiak szerint:

Ingatlanok ' 14253883 28 093 039 13 839 156
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5.3.2. E/Céltartalékok
2022.12.31. 299.670 eFt
2021.12.31. 435,563 eFt

Jov6beni koltségekre és kotelezettségekre képzett 2022. évi céltartalék 185.078 eFt. (2022.
évi elSlegen felllli prémium és jarulékai 2022. évi kifizetésére képzett céltartalék: 40.078 eFt,
MNV kotbér per kapcsan felmerul6é varhatd kotelezettségekre képzett céltartalék: 70.000
eFt, erd6ben lerakott gumi eltakaritasa 75.000 eFt.)

Egyéb céltartalék cimen a devizaban fennalld lizing kotelezettség év végi értékelésekor eddig
elszamolt, elhatarolt arfolyamveszteség miatt képzett céltartalék 6sszege 31.377 eFt van
nyilvantartva, a 2022. évi lizing drfolyamveszteségre feloldott céltartalék 4.863 eFt. A peres
ligyekre képzett céltartalék 1.238 eFt, melybdl 350e Ft az el6z6 évben megképzett, 888 e Ft
a targyévben megképzett céltartalék.

Korabbi években a vdrhatd koéltségekre, kotelezettségekre képzett céltartalék Osszege
81.977 eFt, mely varhatd lgyvédi kdltségekre képzett céltartalék.

5.3.3. F/Kotelezettségek
2022.12.31. 8.099.136 eFt
2021.12.3% 3.854.288 eFt

A tarsasag 2022. december 31-i mérlegében szerepl§ Gsszes kdtelezettség 4.244.848 e Ft-tal
novekedett az el6z6 évi kotelezettséghez viszonyitva. A kotelezettségek novekedése 210%,
jelentés.

5.3.3.1.F / |. Hatrasorolt k&telezettségek
A Tarsasag hatrasorolt kotelezettségekkel nem rendelkezik
5.3.3.2. F/Il. Hosszl lejératu kotelezettségek

2022.12.31. 5.947.158 eFt
2021.19 31, 2.502.604 eFt

HITELEK ALAKULASA 2022.

Egyéb hosszu lejaratu hitelek 2 364 432 350284 2014148

Pénzlgyi lizing 121117 86 088

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott a K&H banktdl felvett hitel éven tuli 6sszege
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van.

Az egyéb hosszilejdratl kotelezettségek kdzOtt a Pécs, Rakdczi 0t 11. szam alatti
ingatlan  hosszulejdraty, zartvégld pénzlgyi lizingjéb8l eredd kételezettség
2021.12.31-i EUR devizaarfolyamon értékelt dsszege kerllt kimutatasra 86.088 eft
asszegben.

Az egyéb hosszu lejdratu kételezettségek kdzott kell elklldnitetten kimutatni a
vagyonkezelésbe vett ingatlanokkal kapcsolatos kételezettségeket:

T “Bekarll&s] &rték | Vagyonkezeleshe vatt Ing. Kapcs: Kot
Hirdi kenderfono, Szévégyar u. 20, 14 850 14 850
Vasarcsarnok 3 818 980 3702972

Megrievezés .

5.3.3.4.7 /NIl Révid iejaratd kdtelezetisdgek
2022.12.31. 2.151.978 eFt
2021.12.31. 1.351.684 eFt

A rovid lejdratd kotelezettségek mérlegben szerepld értékében szerepel a K&H
Banktdl felvett hitel kévetkezd évben esedékes térleszi részlete 350.332 eFt, a
vevlktdl kapott elblegek dsszege 7.765 eFf, az A&ruszéllitashdl, szolgéhtatdshdl
{szdllitdk) szarmazo kbtelezettségek Osszege 200.531 eFt és az egyéb rovid lejaratd
kitelezettségek dsszege 467.929 eft,

Ferttieken felll az egyéb rovid lejaratl kételezettségek {kapcsolt vallalkozassal
szemben) ndvekedését a Tettye Vizhdz Kft 100% Uzletrészének megvaséarldsakor
vallalt 1.098.297 eFt értékld kotelezettségvallalds, illetve a kapcsolt szallitok feié
fennalio 27.124 eFt atsorolt kotelezettség.

- F /.2 Rovid lejdrat hitelek

2022.12.31. 350.332eft

2021.12.31. 262.713 aFt
- F/IL3. Veviktdl kapott eldlegek

2022.12.31. 7.765 eft

2021.12.31. 48.095 eft

A veviktdl kapott elblegek 2022. december 31-én a Bérlétdi kapott befizetések
bérleményre, bérleti dijra, egyéb: 7.765 eFt

- F/IIL4. Kotelezettségek aruszéllitasbdl és szolgdltatdsbdl (szalliték)
2022.12.31, 200531 ek
2021.12.31. 160.046 eFt

A szallitdkkal szembeni kitelezettségek 2022. december 31-én lejrat szerint az
alabbiak:
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Napok szdma Osszeg eFt-ban

Hataridén belli 177 890
1-30 nap 839
31-60 nap 1112
61-90 nap 14
91-180 nap 9303
181-360 nap 1360
361+ nap 10013
0sszesen 200531

A széllitok allomanyat az atrendezés eredmeényeként novelte 4.135 eFt-tal a tartozik
egyenlegd szallitdi kdtelezettség.

- F/111.9. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek
2022.12.31. 467.929 eFt
2021.12.31. 880.830 eFt

A mérlegsor részletezése:

T R T T e N e e T
Tamogatas eléleg /2 69 059
553
Személyi jovedelemadd 8434 9779
Adok, jarulékok, illetékek 22 205 50 302
AFA 35 495 19 462
Jovedelemelszamolas 20774 23 259
Munkavallaldokkal szembeni 1 1
kotelezettség 065 361
z::;a:;i)réassarcsarnok, bérleti dij kaucio 242 830 249 830
Minerva Projekt keretszerzddés 262 845 0
MNV hatérozat 195 835 0
Kilonféle egyéb elszamolasok 18 794

Tamogatasi program keretében véglegesen kapott, folydsitott, elszamolt dsszegek a
Pécs Megyei Jogl Varos Onkorményzatatdl érkeztek a Dénessy Oddn Program
keretében 23.150 eFt értékben. A Natura 2000 néven erdéteriileteknek nyujtott
kompenzécios kifizetések cimen 3.190 eFt vissza nem téritendd tdmogatds érkezett a
mérlegfordulénapot  kovetéen, az EMVA és a kozponti koltségvetés
finanszirozasaban.
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5.3.4. G/ Passziv idébeli elhatéroldsok

e i

Bevételek

51870

2022.12.31.

1.137.366 eFt

2021.12.31.

1.120.592 eFt

35333

51923

URIERREG

Bérleti dij 36 682 20483 20145 37 020
202’1. evi vasarteri és piaci helypénz 15 188 14 903 15 188 14 903
bevétel

Koltségek, raforditasok 179192| 112615 2324 289 483
Varoslzemeltetési réforditas 4136 0 0 4136
Elmib szamla reklamacio 4347 0 0 4347
Koézlizemi és egyéb kifizetések 14 347 21133 2 148 33332
Fizetend6 kamatok 156362 91 482 176 247 668
Halasztott bevételek 889 530 4131 97 700 795 960
ferités nelkdl dtvett eszkoz 449 907 3131 85173 367865
elhatarolas

Fejl.célra atvett eszkoz elhatérolas 393 544 0 9987 383 557
Fejlesztési célra kapott tamogatas

elhatarolas (Kozbiztonsagi Centrum) 43788 L0 1 58d w12
Tamogatasbhol megvaldsitott eszkoz 1259 0 639 620
GFC

Tamogatasbol megvaldsitott eszkoz 1024 0 217 807

6. Az eredménykimutatashoz kapcsolddod kiegészitések

6.1. Az értékesités nettd arbevétele f6bb tevékenységi bontasban

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 2021. évben 2.006.272 eFt értékesitési nettd arbevételt realizalt,
amely kizardlag belfoldi értékesitésbél szarmazik. Ez az drbevétel 482.323 eFt-tal magasabb az el$z8
évinél.

Az arbevétel tevékenységenkénti bontdsat az aldbbiakban mutatjuk be (adatok: ezer Ft-ban):
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Ingatlanhasznositas bevétele 1043 603 2753 1420362 2758
Kézm( Gzemeltetés bevétele 118 862 123741
Piac és vasarlizemeltetés bevétele 335960 424 250

Egyéb fel nem sorolt tevékenység bevétele 25525 10 389 37919 21876

6.2. Aktivalt sajat teljesitmények értékének bemutatasa
Az eredmény kimutatasban szerepld 6sszege O eFt.

6.3. Egyéb bevételek bemutatésa

Adatok: e Ft-ban

Ertékesitett targyi eszkdzok bevétele 241906 ' 337629
Kéreseményekkel kapcsolatos bevétel 5522 4 044
Birsag, kotbér, késedelmi kamat bevétel 15235 3958
Leirt kovetelésre befolyt bevétel 1821 978
Koltségek ellentételezésére kapott bevétel 2 384 0
Onkormanyzattdl kapott tdmogatas 0 28 331 28 331
Koltségvetésbdl kapott tamogatds 0 3190
Egyéb cimen elszamolt bevétel 2290 10835
Behajtasi engedélyek potdija 26 49

Kovetelések visszairt értékvesztése 5811 9125
Készletek visszairt értékvesztése 0 0
Varhaté I‘<o’telezettsegre képzett céltartalék 180 000 100 000
felhasznalasa

Jovobenll kP!tsegekre képzett céltartalék 211 489 216 995
felhasznalasa

Targyévet megel6z6 idészak bevétele 3914 5

Egyéb cimen képzett céltartalék felhasznalas 1388 4 863
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6.4. Anyagjellegli raforditasok bemutatasa

45206

185 528

117 664

Anyagkoltség

Igénybevett szolgaltatasok értéke 385575| 632292
Egyéb szolgaltatasok értéke 35121 24 811
Eladott aruk beszerzési értéke 5999 1754
Eladott (kbzvetitett ) szolgaltatasok értéke

11465

& ke L e _ 2022.¢év
~ Megnevezés e R R e T T
T e _ .' Devete] Tulléjd_cjﬁos Bevétel 2 3-'Tul'ajﬂdnqs

Térités nélkil atvett eszkdz bevétele 13213 83 476

Véglegesen atvett (kapott) nem fejlesztési

céll pénzeszkoz o4 R

Véglegesen fejlesztési célra kapott tdmogatas 12 668 11528

Elévilt kotelezettség értéke 235

Hitelezé éltal elengedett kotelezettség értéke 12
Ajandekkent, hagyatékkeént kapott 6.

A bazistol valo jelentds eltérés oka, hogy a tovabbszamlazott koltségek 2022. januar 1-t6l nem a 8-
as szamlaosztdlyba a kozvetitett szolgdltatdsok kozé keriilnek konyvelésre, hanem az 5-6s

szamlaosztalyba.

Ennek oka, hogy a PVH Zrt-nek kordbban kdzvetitett szolgaltatasként kezelt tételei esetében a
valtozatlan formdaban térténd tovabbszamlazas nem valdsul meg, igy a Szamviteli-, &fa-, valamint a
helyi ipar(zési add tv. értelmében nem min&sil kozvetitett szolgéltatasnak.

Valamint az energiavalsag,
megndvekedtek a tdrsasdg ezen kéltségei.
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6.4.1. Anyagkoltség

Anyagkéltség

Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b. Cg.: 02-10-060289

adatok eFt-ban

45 207 185528

Ebbél:

Anyag 4359 5432
Uzemanyag 3148 4 397
Aram 28 168 71220
Viz 3137 3442
Gaz 1911 10 392
Nyomtatvany 329 837
Irodaszer 782 678
Szamitdstechnikai alkatrész, festék 781 513
Takarité és tisztitdszer koltség 899 3609
Véd&ruhak, védbeszkozok 1698 1543
Tovabbszdmlazott tételek (dram, viz, gaz) 83 463

6.4.2. Igénybevett szolgaltatdsok

adatok: eFt-ban

Ebbsl:

Szallitasi koltség 560 499
Fizetett bérleti dij 22 195 24 516
Szamitastechnikai eszk6zok és fénymasold gépek javitdsa 1851 1851
GépjarmUjavitas 2124 619
KAF javitas, karbantartas 9718 12 091
Epllet karbantartas, lift-klima javitas-karbantartas 39 208 61 827
Egyeb javitas, karbantartas, szolgaltatas (targonca,

hulladékprés, pénztdrgép, stb.) Lest SEE
Marketing koltség (hirdetés, reklam) 12553 19 151
Oktatas, tovabbképzés 2213 7 452
Munkaba jéaras, utazasi koltségtérités 1345 1563
Tavhé 42 919 58 850
Csatornadij 2293 2 809
Szemétszéllitas 6 694 16 505
Postakéltség 2997 2445
Telefonkoltség (mobil + vezetékes) 2708 2631
Hirlap, folyéirat, szakkonyv 754 624
Tlzvédelmi szolgaltatds 5570 7259
Uzemegészségigy 447 554
Szakért8i és konyvvizsgaldi dij 35563 19 104
GépjarmUvekkel kapcsolatos kéltség (mosatds, kdrtyadij) 1213 2573
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Ingatlanokkal kapcsolatos koltség (értékbecslés, |

energiatanusitvany) 2 404 3305
Egyéb szolgéltatés (pénzszdllitdssal egyiitt) 7 696 16 725
KAF Gzemeltetési dij 21245 22 329
Kl- és belterjes kaszélas, zoldtertleti munkak 5332 9168
Majorossy u. 36. irodahaz koltségei 13 659 12 140
Epiletek k6z6s kéltségei 27171 31262
Mélygarazs kozos koltségei 680 680
Kamarai és egyéb tagdij 628 950
Takaritas, kéményseprés, ho- és sikossdggmentesités 39050 61419
KartevGirtas 1367 2 160
Informatikai szolgaltatas, internet 24 675 33820
Orzés, védelem 46 792 49 297
VagyonkezelGi jog (Uj Vasarcsarnok) 23841
Egyéb szolgaltatas - aram 25696
Egyéb szolgaltatas - viz 1307
Egyéb szolgaltatas - gaz 3633
Tovabbszamlazott tételek (tdvhé, dram, viz, gaz, kdzos

koltség, stb.) 86 034

6.4.3. Egyéb szolgéltatasok értéke

adatok: e Ft-ban

Hatdsagi, igazgatdsi, szolgdltatasi dijak, illetékek 16 878 3136
Pénziigyi szolgéltatasi dijak 9071 8496
iztositési dijak 9172 13180

6.4.4. Eladott aruk beszerzési értéke
2021. év: 5999 eFt
2022. év: 1754 eFt
6.4.5. Eladott (kGzvetitett) szolgaltatdsok értéke

2021. év: 117 664 eFt
2022. év: 11465 efFt
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6.5. Személyi jellegl raforditasok alakuldsa

adatok: e Ft-bn

Bérkoltseg 380023 453367

Személyi jellegli egyéb kifizetések 38927 45 840

Bé lékok 59 793 58 529

6.6. Ertékcsokkenési leirds bemutatdsa, eredményre gyakorolt hatdsa
adatok: e Ft-ban

Tervszerinti értékcsokkenési leiras 184352 201544

Vagyonkezelésbe vett ingatlan 15904
ertékcsokkenése (Vasarcsarnok)
200 eFt egyedi érték alatti eszkoz 2769 8 668

6.7. Egyéb raforditasok részletezése

adatok eFt-ban
LBl v B e b e R BORRA
Ertékesitett targyi eszkdz nyilvanta rtas szerinti értéke 4951 13132
Birsagok, kartérités, kés.kamat, kareseményekkel kapcs.raf. 185561 101 590
Koltségek ellentételezésére adott tdmogatas 500 0
Készletek elszdmolt értékvesztése 46 0
Kovetelések elszamolt értékvesztése 20834 2374
Targyi eszkdzok terven fellli écs. 21513 101
Nem a véllalat érdekében felmerlt koltség 0 0
Hianyzd,megs.,allomanybdl kivez.készletek konyv sz.értéke 0 0
Koltségvetéssel elszamolt addk, illetékek 5214 5972
Onkormanyzattal elszamolt addk, illetékek 214060 234234
Behajthatatlan kovetelések leirdsa 4?2 5000
Céltartalékképzés 141899 185966

Egyéb fel nem sorolt raforditasok _ _ 162 3266

Térités nélkul nyujtott szolgaltatas 0 0

Térités nélkl atadott eszkdzok nyilvantartas szerinti értéke 886 0
Targyévet megel6z6 idészak raforditasa 1362 9 880
Véglegesen nem fejlesztési célra adott tdmogatas 2010 2010
Véglegesen fejlesztési célra adott tdmogatas 57 0

Elengedett kdvetelés kdnyv szerinti értéke 4542 92
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6.8. Pénziligyi mliveletek bevételei és raforditasai

_gdatok.e Fi-ban

IN71 Av

Bevételek
Kapott osztalék 49 967 0
Kapott kamat

Pénziigyi mlive

letek egyeb beveételei

P e e N, Y S S0 B KIS, Rt e A S

i i e it ] oot st~ T T T e b ST S

=

Raforditasok
Fizetett kamat 99 539 250760
Tulajdoni részesedést jelenté befektetések
értékvesztése 1280 36 076
Tulajdoni részesedést jelent6 befektetések
visszairasa -2190 -5490

Pénziligyi mliveletek egyéb raforditasai 5751 19 564

6.9. Tarsasagi addéalapot mddosito tételek

A tarsasag adozas el6tti eredménye 409 634 eFt nyereség, amelyet az alabbi csokkents és noveld
tételek modositanak:

Addtorvény szerinti értékcsokkenési leirds 236 072
Targyi eszkoz értékesitése 158 592
Terven feliili értékcsokkenés 101
Kovetelések visszairt értékvesztése 9125
Fejlesztési tartalék 140 000
Céltartalék felhasznalas 321 858
Tdarsasagi ado felajanlas miatti jovairas 86
M(iemlék ingatlan karbantartasi koltsége 76 067

Sztv. szerinti ECS (57) 226116
Targyi eszkoz értékesitése, kivezetése 158 592
Terven felili értékcsdkkenés 101
Nem a vallalkozds érdekében felmerdlt kdltség 135
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 2374

Céltartalékkézés 185 966
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dés el6tti ered mény ) 03
Addalapot csokkentd tételek 944 901
Addalapot ndveld tételek 573 284

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. a tdrsasagi add torvény szerinti addalap utan allapit meg tarsasagi
ado kotelezettséget.

7. Tajékoztato kiegészitések a beszamoldhoz

7.1. A targyévben foglalkoztatott munkavallalék &tlagos statisztikai |étszama,
bérkoltsége, személyi jellegl egyéb kifizetések és jarulékok

Fizikai 4llomany 1T 18|  a1303]  s0a7| 422

Szellemi dllomany 571 373 927 23852 46 160
Részmunkaidds fizi_kai 5 16 102 1703 639
Részmunkaidds szellemi 2,6 5720 706 822

Alkalmi munkavallalék 21097 3324
Tiszteletdijak, megbiz. dij 3949 446

A személyhez nem kothetd rehabilitacios hozzajarulas 2022. évi 6sszege 720 eft.

7.2. Atarsasagnal Felligyel§ Bizottsag tagjai és Konyvvizsgald részére folyositott dijak
részletezése

e AFelligyel6 bizottsag részére kifizetett 2022. évi dij 3.720 eFt volt.

e Konyvvizsgalo (dr. Bird Zoltan) részére kifizetett dij 3.000 eFt volt.
7.3. A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. részvényeinek bemutatasa
Az alapito okiratban foglaltaknak megfelel6en a tarsasag jegyzett tékéje 6.735 db, 1.000.000 azaz
egymillio Ft/db névértékd és 345 db 10.000 azaz tizezer Ft/db névértékl névre sz610

torzsrészvénybdl, 6sszesen 6.738.450.000,- Ft azaz hatmilliard-hétszazkettémillio-kettészazotven
ezer Ft 0sszeg(i torzsrészvénybdl all, dematerializalt értékpapir formaban .
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74, Tevékenység részbeni megsziinése

Az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok kezelési és lzemeltetési feladatait 2016. szeptember 01-t6
mar nem tarsasagunk latja el, hanem a Pécs Varosi Koltségvetédsi Kozponti Elszamold Szervezet
(Elszdrmoldhdz, 7621 Pécs, Bercsényi u. 3.). A fenti valtozasrdl a P.M.LV. Onkormanyzata

Kézgylilésének 226/2016. (06.23.) sz. hatdrozata és a P.M.J.V. Onkorményzata Kdzgy(itése Jogi és
Ugyrendi Bizottsaganak 83/2016. (07.26.) szdm\ hatérozata rendelkezik.

7.5 Kivételes nagysagl vaagy eldforduidsd bevétel, kdltség, réforditas

Kiveteles nagysdgu vagy el6fordulasu bevételnek, kditségnek, raforditdsnak mindsils tétel a 2022.
Gzleti évben nem volt.

7.6, Kitelezetiségekhez kapcsolddd jeizdlogterhek és kezessdgviilalas bemuiatasa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 2022, december 31-én az alabbi jelzdlogokat illetve kezességvéllalasi
szerz8déshél eredd kezesség véllaldsokat tartja nyilvan:

lelzélogszerzBdések:

e K&H Bank Zrt 3900000 eft odsszegl hiteléhezr kapesoiodd 4.000.000 et
kerethiztositél Jelzélogiog

4

18476/1/A/1 7621 Pécs, Apdca utca 1. foldszint 1. izlethelyiség
18935/A/26 7622 Pécs, Bajesy-Zsilinszky utca 3. foldszint 26. Gzlethelyiség
18967/A/19 7622 Pécs, Bajosy-Zsilinszky utca 23, féldszint 19. fizlethelyiség
13968 7622 Pécs, Bajesy-Zsilinszky utea 23. dzlethelyiség
19001/A/11 7622 Pécs, Bajesy-Zsilinszky utca 33, Uzlethelyiség
18476/2/A/1 7621 Pécs, Ferencesek utcaja 2. féldszint 1. Uzlethelyiség
18471/a/1 7621 Pécs, Ferencesek ulcaja 8. foldszint 1. zlethelyiség
18432/a/6 7621 Pécs, Farencesek utcdja 50. fdldszint 2. lzlethelyiség
18432/A/7 7621 Pécs, Szent Istvdn tér 2. foldszint 1. lzlethelyiség
18432/A/8 7621 Pécs, Szent Istvdn tér 2. foldszint 1. bzlethelyiség
18495/4/1 7621 Pécs, Irgalmasok utcdja 2. féldszint 1. tizlethelyiség
18496/A/1 7621 Pécs, Irgalmasok utcaja 4. foldszint 1. tzlethelyiség
18497/A/5 7621 Pécs, Irgalmasok uicdja 6. fldszint 5. tzlethelyiség
18498/A/2 7621 Pécs, Irgalmasok utcdja 8. foldszint 2. zlethelyiség
18524/1/A4 7621 Pécs, Irgalmasok utcdja 16. faldszing lzlethelyiség
18525/4/1 7621 Pécs, Irgalmasolk utcdja 18. faldszint 1. izlethelyiség
18555/A/1 7621 Pécs, Jakal uica 25. foldszint 1. tzlethelyiség
17528/Aa/1 7621 Pécs, Kirdly utca 24. fdldszint 1. lizlethelyiség
17515/A/1 7621 Pécs, Kirdly utca 4. fdldszint 1. tzlethelyiség
17538/4/6 7621 Pécs, Kirdly ulca 7. féldszint 6. lzlethelyiség
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17517/a/11 7621 Pécs, Kirdly utca 8. féldszint izlethelyiség
17517/A/8 7621 Pécs, Kirdly utca 8. faldszint zlethelyiség
17537/A/1 7621 Pécs, Kirdly utca 9. lzlethelyiség
17521/4/5 7621 Pécs, Kirdly utca 12. foldszint 5. izlethelyiség
17534/4/6 7621 Pécs, Kirdly utca 15. foldszint 6. iizlethelyiség
17534/A/8 7621 Pécs, Kirdly utca 15. foldszint 8. cukrdszda
17334/48/1 7621 Pécs, Kirdly utca 32. foldszint 1. Uzlethelyiség
18875/4/A/8 7621 Pécs, Rakdezi Ut 50, foldszint 8. {zlethelyiség
17492/A/22 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. gyogyszertar
17492/A/23 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. tzlethelyiség
18494/A/15 7621 Pécs, Széchenyi tér 6. féidszint 15. zdlogfidk Gzlet
18485/Af1 7621 Pécs, Széchenyi tér 7. faldszint 1. Uzlethelyiség
18522/Af7 7621 Pécs, Terdz utca 1. féldszint 7. fizlethelyiség
17542/A/1 7621 Pécs, Széchenyi tér 18. pinceszint 1. rakiar
17542/A)2 7621 Pécs, Szécheny tér 18, foldszint 2. tizlethelyiség
17542/A/3 7621 Pécs, Szécheny tér 18, foldszint 3. vendéglatd
17542/A/4 7621 Pécs, Széchenyi tér 18, | emelet 4. froda
13686/1 7621 Pecs, Rakaczi utca 5-7. {izlet és 3 egyéb épiilet
21166/47 7532 Pécs, Testvérvirosok tere 2. druhaz
585/Af1 7633 Pécs, Yb! Miklas utca 8. féldszint 1. Posta
18907/4/A/1
18907/4/A/2
19907/4/A/3
18907/4/A/4
19907/4/A/5
19807/4/A/6
19907/4/A/7
19907/4/A/8
19907/4/A/9
19907/4/A/10 7621 Pécs, Sikldsi 0t 68. kereslkedelmi ingatlanok
18907/4/Af11
18907/4/Af12
19907/4/A/13
19907/4/A/14
19507/4/A/15
18907/4/8/16
19907/4/A/18
19907/4/A/19
19807/4/A/20
529/32/A/92 7633 Pdcs, Yhl Miklds utca 7/B. foldszint 92, lizlethelyiség
613/4 Pécs belieriilet, Hajndczy uica vasartér
18416/A/6 7624 Pécs, Alkotmany utca 2. foldszint 6. lzlethelyiség
583/7/4/13 7633 Pécs, Yhl Miklos utca 12/B. féldszint 13, {izlethelyiség
24010 Pécs heltertilet vasartér
13486 7621 Pécs, Jokaitar 2. vepyes rendeltetesd éplilet
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HRSZ. Cim Tipus
18487 7621 Pécs, Jokai tér 6. szolgaltato és tzlethdz ("Eleféntos Haz")
18484 7621 Pécs, Széchenyi tér 8. lakéhaz (iroda, tzlet)
51754/8 7635 Pécs, Golya dilé 44 panzid
42243/4 7630 Pécs, Finn u. 2. izemi éplilet és udvar
18526/A/1 7621 Pécs, Irgalmasok u. 20. izletek
17531 7621 Pécs Kiraly u. 21. irodahaz és lzlethelyiség
e K&H Bank Zrt. 3.900.000 eFt hiteléhez kapcsolédd 4.000.000 eFt keretbiztositéki ingd
jelzélogjog: Pécs Beltertilet K6zm(i Alagut Rendszer
Jelélés Utak KAF hossza m |
1 Arpad véros 315,8
2 Maléter, Aidinger-Németh L.- Sikl6si u. 708,7
3 Maléter, Aidinger - Nagy I. u. 2 819,00
4 Nagy Imre - Tildy Z. u. 1 046,50
5 ‘Rézsa domb | 705,8
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8. Fordulénapot kbvets események

Az Ukrajndban zajlé orosz-ukran hdbord nincs jelent&sebb hatdssal céglinkre annal, mint
ahogyan minden, a versenyszféraban mikodé mas cégre hat.

Pillanatnyilag a forint instabilitasa, a nyersanyagarak és lizemanyagarak emelkedése nehézséget
jelent céglink kozéptavu miikodésének tervezésében, beleértve az értékesitési arak
kalkulacidjat is és a hiteldllomanyunk megemelkedett kamatkoltségét.

A magyar piac természetébdl addddan nehéz érvényesiteni a koltségelemek valtozdsat,
azonban folyamatosan nyomon kévetjik azokat, és a szikséges |épéseket meg fogjuk tenni
annak érdekében, hogy veszteséget ne realizéljon tarsasagunk.

A haboru az ukrajnai termeléskiesés és gazdasagi haldzati kapcsolatok miatt nemcsak cégtlinkre,
de varhatdan a teljes gazdasagra hatassal lesz, amelynek volumene nem megbecsilhetd.

Tarsasagunk megfelel6 pénzlgyi tartalékainak koszénheten nem szamolunk likviditasi
nehézségekkel, igy a véllalkozas folytatdsanak elvét szem el6tt tartva készitettiik el a 2022-es
beszamolot.

PMJV Onkorményzata 2022. augusztus 2. napjan vagyonkezel6i jogot |étesitett a PVH Zrt. javéra
a Pécs, Zélyom utcdban taldlhatd ,Vasarcsarnok” megnevezésl ingatlanra vonatkozoan. A
vagyonkezel8i megallapodast a felek k6z6s megegyezéssel 2023. marciusdban megszintették
és bérleti szerz6dést kotottek. Az ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott bérleti dij nettd
49.420 eFt/év.

9. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. beszamoldjanak aldirdsara jogosult

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydlésének 247/2019.(XI1.10.) sz. hatdrozata szerint
2019. december 11. napjatdl hatarozatlan idére Szabd Szilard Attilat vélasztotta meg a Pécsi
Vagyonhasznosito Zrt. vezérigazgatdjanak.

A tdrsasag éves beszamoldjanak aladirdsara Szabé Sziladrd Attila vezérigazgatd jogosult.
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L Szokdsos tevékenységhdl szdarmazo pénzeszkoz valtozas 103 078 305 907
01. Adobzas elotti eredmény +/- 317 556 409 634
02. Elszamolt amortizéci6 + 187 121 226116
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- - 15023 6751
04, Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbsége +/- - 250977 135 893
05. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- F 94 592 337 168
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- 11175 40 485
07. Egy éb rovidlejdrati kitelezettség véltozésa +/- - 179 487 540 602
08. Passziv idobeli elhatdroldsok valtozasa +/- 67 063 16 774
09. Vevd kévetelés valtozdsa +/- 49 648 17169 |-
10. Forgdeszkozbk (vevokdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +/- 5070 5466 f"'
11. Aktiv idébeli elhatéroldsok véltozésa +/- 2969 4559
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - 2 555 3422
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 2 %
1L Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozviltozas - 3124 589 758
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - - 770 875 991 8§63
15. Befektetett eszkizok eladdsa + 717 784 402 105
16. Kapott osztalék, részesedés + 49 967 -
118 Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozds & 10 761 798 034
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele +
18. Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir kibocsatdsanak bevétele +
19. Hitel és kdlcson felvétele + 10 566
20. Hossz1 lejaratra ny tjtott kilesdndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, beviltdsa +
214 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 3 950
22. Részvény bevonas, tokekivonas (t0keleszallitas) -
23. Kétvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése -
24. Hitel és kilesdn torlesztése, visszafizetése - - 21327 304 213
25 Hossz1 legjaratra ny Gjtott klcsonok és elhelyezett bankbetétek -
25. Véglegesen dtadott pénzeszkozok -
26. Alapitokkal szembeni, illetve egy éb hosszu lejaratti kotelezettség véltozdsa +/- 1 098 297
1v. Pénzeszkozok valtozdsa (zL+IL+IIL sorok) 89 193 97 631
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