A PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT.
AJANLATI DOKUMENTACIOJA

7623 Pécs, Rakoczi ut 14.

4119 hrsz.
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Pécs bemutatéasa

Pécs Magyarorszag egyik legrégibb, tébb mint 2000 éves, mliemlékekben is gazdag telepllése, a dél-
dunantuli régié kozigazgatasi és szellemi kozpontja, 138 420 f6s lakossagaval és regionalisan kdzel 300.000

f6s vonzaskorzetével Magyarorszag 6todik legnépesebb varosa.

Az elmult masfél évtizedben megvaltozott a varos gazdasdgi szerkezete — egyre inkdabb a tudas-, az
egészségligyi, a kulturdlis ipar |ép elGtérbe — az ipari és banyaszmultat a kereskedelmi szolgaltatdi szektor
irdnyaba torténd elmozdulds valtotta fel. A telepllés j6 minéségl, szervezett infrastruktiraval, magas szint(
tudaskozponttal rendelkezik. A német és angol nyelvtudassal rendelkezd képzett munkaerd§ ardnya

lényegesen magasabb az dtlagos magyarorszagi viszonyokhoz képest.

Pécs, nem csak a fejlesztések szempontjabdl hordoz magédban szdmos lehetdséget, de meglévé ipara és

iparszerkezete is meghatarozo a régidban.
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Az ingatlan kikialtasi ara: 55.000.000 Ft + afa

Telek alapteriilete: 655 m?

Felépitmény netté alapteriilete: 180 m?

Az ingatlan kornyezete

Az ingatlan Pécs torténelmi belvarosanak peremén taldlhatd. Az ingatlan megkozelithet8sége szildrd aszfalt
burkolatl Uton lehetséges. Budapest fel6l az M60-as autopalydrdl Kertvaroson keresztil, K-Ny felél a varost
atszel6 6-os Uton érhetd el. Az ingatlan forgalmas Utkeresztez6désben van, a telekre vald bejards a Rét utca
fel6l torténik. Kérnyezetét féleg intézmények, tdrsashazi lakdingatlanok, Gzletek szolgdltatéhdzak alkotjak.
Minden szolgdltatas rendelkezésre all par szaz méteres kordn beldl.

Az ingatlan leirasa

Az ingatlan jelenleg lakatlan. Az 1940-es évek kornyékén hagyomdnyos épitési méddal és szerkezetekkel
épllt foldszintes lakéhaz részben alapincézett, vegyes falazatu labazattal, (tobbségében) téglafalazatu
teherhordd szerkezettel, fafbdémmel, magastet8s kialakitdssal, Rakdczi Ut fel6l zart-, Rét utcai oldalon
hézagosan zartsorUan beépitett. A belsé udvaron lévé melléképiletek lebontdsra kerlltek, a telken gépkocsi
parkolot alakitottak ki. 10-13 évvel ezel6tt a tetd héjazasat felujitottak, fedélszékét megerdbsitették Az épilet
villamosenergidval ellatott, a tobbi kozmlibekotés megsziintetésre kerilt. A belsé udvar tobb gépjarm(
parkoldsat teszi lehet6vé. Az ingatlan idegenforgalmi szempontbdl a varos frekventalt teriletén helyezkedik
el.
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Az ingatlan jogi helyzete:

Helyrajzi szam: 4119
Megnevezés: Lakdéhaz, udvar, gazdasagi épllet
A vizsgalt ingatlan terilete: 655 m?
Tulajdonosok, tulajdoni hanyad: Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.

bej.sz.: 46046/2004.06.01
MUemléki kornyezet
Terhek, jogok, széljegyek és bej.sz.: 44415/2/2012.06.22
tartalmuk: Vezetékjog
Jogosult: E.ON Dél-dunantuli
Aramhdlézati Zrt.

Az ingatlan a varos rendezési tervén:

A terlletre vonatkozo el&irdsok (Helyi Epitési Szabalyzat részlet)

- Kozponti beltertlet.

- Beépitett terilet.

- Atelek a telepiléskdzponti vegyes zonaba tartozik.

- Atelkena PESZ7.§ (1), (3) és (5) bekezdéseinek elSirdsait kell alkalmazni. (3)A PESZ 7.§ (1) bekezdés
el6irdsai szerint:
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a) A zona terlletén jellemz&en tobb rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd szélldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakéfunkcidra.

A PESZ 17.§ tablazatai szerinti el&irasok

- A megengedett beépitési mod zartsoru- altalanos.

- A telekméretek kialakultak.

- Beépitési % kdzbensd teleknél legfeljebb 60%, (c) ha a telek sarok elhelyezkedésU és kisvarosias
lakézonaba tartozik a telek beépitettsége (a kodként megjelolt beépitési %) tovabbi 20%-kal
novelhetd. A megndvelt beépitettség azonban ez esetben sem haladhatja meg a 80%-ot.)

- A zoldfellleti fedettség kdzbensé teleknél legaldbb 25%.

KozmUvek
Vezetékes viz Kézmrél nem biztositott
Elektromos energia Kozmrdl biztositott
Vezetékes gaz KozmUrdsl nem biztositott
Szennyvizelvezetés Kozmrdl biztositott
Csapadékviz elvezetés Kozmrdl biztositott

Az ingatlan elhelyezkedése
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Az ingatlan kozm(térképe

az e-kézm( adatai csak tajékoztatéd adatok

ehirkozlés, szénhidrogén, evillamos energia, evizellatds, eviz elvezetés
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Besorolasi ovezet
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Képek az ingatlanrdl

Belsd terek

Megkozelités
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