A PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT.
AJANLATI DOKUMENTACIOJA

7623 Pécs, Kolozsvar u. 18. és 18/1
3888/7, 3888/8/10, 3888/8/A/11. hrsz.




Pécs bemutatasa

Pécs Magyarorszag egyik legrégibb, tdbb mint 2000 éves, miiemlékekben is gazdag telepilése, a dél-
dunantuli régidé kozigazgatasi és szellemi kdzpontja, 138 420 f6s lakossagaval és regionalisan kozel

300.000 fés vonzaskorzetével Magyarorszag 6todik legnépesebb varosa.

Az elmult masfél évtizedben megvaltozott a varos gazdasagi szerkezete — egyre inkabb a tudas-, az
egészségligyi, a kulturdlis ipar |ép elStérbe — az ipari és banydszmultat a kereskedelmi szolgdltatoi
szektor irdanyaba torténd elmozdulas valtotta fel. A telepilés jo mindségl, szervezett infrastrukturaval,
magas szintl tudaskdzponttal rendelkezik. A német és angol nyelvtuddssal rendelkezé képzett

munkaerd aranya lényegesen magasabb az atlagos magyarorszagi viszonyokhoz képest.

Pécs, nem csak a fejlesztések szempontjabdl hordoz magdban szamos lehet6séget, de meglévd ipara és

iparszerkezete is meghatarozo a régidban.
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Az ingatlan kikialtasi ara: 44.718.000 Ft + afa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. tulajdondban 1évé felépitmény és telek dsszes alapterilete: 554 m?

Az ingatlan kornyezete

Az ingatlan Pécs belvdrosanak hatardn, az Ispitaalja varosrészben, a Martirok Utja és a Jozsef Attila utca kozott
hizddo Kolozsvar utca keleti oldaldn helyezkednek el, Kolozsvér utca 18. és 18/1. szam alatt.

Az ingatlanok a kisvarosias lakdzona rendeltetési jelli dvezetbe (Lk-200060) tartoznak, mely dvezet vegyes
épitészeti karakter(i. Kornyezetikre lakd kommunalis, intézményi, és szolgaltatohazas beépités a jellemzé. Az
ingatlanok zoldovezeti kornyezete rendezett, az utca aszfalt burkolaty. A vizsgdlt ingatlanok kozvetlen
kozelében megtalalhatok a napi szikségleteket kielégité kereskedelmi és szolgaltatasi egységek, a nagyobb
bevasarlé kozpontok 1000 méteren belll elérhetdek. A terilet jé infrastrukturdlis ellatottsaggal rendelkezik,
terlletrendezettsége megfelelS. Az ingatlanok szilard burkolatu Uton gyalog és személyautdval egyarant jol
megkdzelitheték.

Tomegkozlekedési eszkozként a helyi buszjaratot lehet figyelembe venni. A véarosi buszjarat megalldjanak
ingatlanoktdl mért tavolsaga 3-400 méter, zaj- és egyéb emisszids terhelése atlagos.

Parkolds az ingatlanhoz tartozé udvarban és az ingatlan kdzelében, koérnyezd utcdkban, fizet6zonas
Ovezetekben lehetséges.
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Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Pécs, Ispitaalja elnevezésl varosrészében a Kolozsvar utca 18/1. szam alatt talalhato,
zartsoru beépitésl lakétombok kdzott.

Az egykor lzletként funkcionald 6nallé épllet az 1950-es évek végén épllt, hagyomanyos épitészeti
eljarassal, pinceszint + foldszintes beépitéssel, tégla falazattal, lapos tetével.

Az Uzlethelyiségbe a Kolozsvar utca 18. szam alatti tarsashaz foldszintjén elhelyezkedd, helyiség (3888/8/A/10)
el6terét igénybe véve juthatunk. Az Uzlethelyiség jelenleg haszndlaton kivil van, az alaprajzon megjeldlt
helyiségek jelolése a mkddés kozbeni funkcidt tikrozi. A kiszolgdld tér utcafronton helyezkedik el, utcara
nézd, fémkeretben foglalt portdl Gvegezéssel. Az aljzata mozaiklappal burkolt, illetve beton, falakkal és a beton
fodémmel rendelkezi. Az egykori konyha, raktarak és egyéb helyiségek aljzata mozaiklapokkal fedett. Az
ingatlanban 3 db a szocialis blokk taldlhatd. Ezek és a beépitett szaniterek allapota megfeleld.

A fltést egykor gazkazan biztositotta radiatoros hdéleaddkon. (A gazkazan a pinceszinten fellelhetd.) A
kdzmivek az ingatlanban taldlhatdak.

A pinceszinten vizesedések lathatok. Nyildszardk hidnyosak, a raktarhoz vezetd atjaroban idészakonként
nagyobb mennyiség( viz is el6fordulhat. A pince, a mUlszaki allapota miatt jelenleg nem alkalmas taroldsra,
raktdarozdsra. Az ingatlanhoz tartozé raktar a pinceszinten taldlhato, lejarata a kozleked6bdl érheté el.

Az Uzlethez tartozd udvar az éplletbdl, valamint gépkocsival a Nagyvarad utca irdnyabdl, az Gzletsor mogotti,
3888/17 hrsz. kozterileten at érhetd el. Nagyobb része zGzott kaviccsal szort. Téglakeritéssel bekeritett.

A bejarattdl jobbra esé ingatlanrész (46 m2) tarsashazi ingatlan, a lakétomb foldszintjén helyezkedik el, a
szomszédos Uzlethelyiséghez illeszkedve, vele kdz0s utcai bejaratot haszndlva. A tarsashaz féldszint + 4 emelet
beépitéses, a foldszinten Uzletek, az emeleteken lakdsok kertltek kialakitasra.

A raktar (45 m2), szintén tdrsashazi ingatlan, a pinceszinten taldlhatd, lejarata a szomszédos, azonos
tulajdonosi korhoz tartozo tzlet felél, a kozlekedSbdl érhetd el. A raktdr, a mUiszaki dllapota miatt jelenleg nem

alkalmas tarolasra, raktarozasra.

A muszaki dllapot felmérése és megtekintése a liciteljaras id6pontjaig biztositott.
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Az ingatlan kézmdellatottsaga

hasznalhato)

Viz Varosi haldzatrdl (vélelmezett)
Szennyviz Varosi csatornahalézatra kotve
Gz Kozépnyomdasu varosi  hdlézatrol  (vezeték kiépitett, nem

Elektromos energia

Foldkabelen keresztil, 380 V és 220 V

Fltés Gazkodzponti radiatoros héleaddkkal (nem hasznalhatd)
Melegviz Nincs

Szerkezeti leirds

Alapozas

Beton savalap

Flggbleges szerkezetek

Tégla

Vizszintes szerkezetek

Vasbeton fodém

Nyildszarok

Fém anyagu portal ablakok, fa bejarati ajto

Belsé fellletképzés

Vakolt, festett

Kulsé fellletképzés

Dorzs vakolat, festve

Padléburkolatok

Mozaiklap, keramialap

Tet6fedés

Lapos tetd, bitumenes lemez szigetelés
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Az ingatlan helyiségeinek alapterdiletei:

Kolozsvar utca 18/1. hrsz. 3888/7 - 508 m?

Kiszolgal6 tér 98,46 m’ mozaiklap
N6i mosdo 7,00 m’ keramialap
Férfi mosdo 6,33 m’ Keramialap
Folyoso6 9,73 m’ mozaiklap
Raktar 5,94 m’ mozaiklap
Raktar 5,45 m’ mozaiklap
Konyha 12,76 m’ mozaiklap
Hatsé6 szoba 14,47 m® mozaiklap
Tarolo 7,75 m’ mozaiklap
Uzlet, raktar, foldszint 168 m?

Pinceszinten raktarak, el6térek 164,00 m? beton
Kolozsvar utca 18. féldszint 10. hrsz. 3888/8/A/10 — 46 m?

El6tér 7,31 m? mozaiklap
ElGtér 3,63 m?’ mozaiklap
Uzlethelyiség 16,20 m” mozaiklap
Kozlekedd 7,50 m? mozaiklap
Vizesblokk 4,88 m? mozaiklap
Iroda 6,35 m? mozaiklap
Egyéb helyiség - étterem 46 m’

Kolozsvér utca 18. alagsor 11. hrsz. 3888/8/A/11 — 45 m?

ElGtér 3,50 m? beton
ElGtér 3,63 m? beton
WC 3,20 m? beton
Raktar 34,60 m? beton
Raktar 45 m’
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Az ingatlan varoson bellli elhelyezkedése

Megyeri tér
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Az ingatlan kozm(térképe
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Képek az ingatlanral

Az ingatlan kérnyezete, Kolozsvar utca

e . PN L

Kolozsvar utca 18 fsz. szdm alatti étterem utcai
homlokzata

&

Az ingatlan (hrsz. 3888/8/A/10 bejarata ElGtér
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Uzlethelyiség

Iroda helyiség Villamos kapcsolétabla

-~
Gzlettér Gzlettér, a szocidlis helyiségek felé
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Kiszolgald tér A szocialis blokkok bejaratai

NGi mosdd Férfi mosdo

| Kozlekedd, kijarat a kozterlletre - Egykori konyha
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Alagsor, kozlekedd '

Géazkazan

Alagsori el6tér Raktar
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Az Uzlet udvari, keleti és déli homlokzata

&7

Déli homlokzat - A Az Gzlet udvari bejarata

Az ingatlan udvar feldli, keleti homlokzata A 3888/7 helyrajzi szamu lzlethez tartozoé udvar
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