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Pécs bemutatasa

Pécs Magyarorszag egyik legrégibb, tobb mint 2000 éves, mliemlékekben is gazdag telepllése, a dél-
dunantuli régié kozigazgatdsi és szellemi kdzpontja, 138 420 fés lakossagaval és regionalisan kdzel

300.000 f6s vonzaskorzetével Magyarorszag 6todik legnépesebb varosa.

Az elmult masfél évtizedben megvaltozott a varos gazdasagi szerkezete — egyre inkdbb a tudas-, az
egészségligyi, a kulturalis ipar |ép el6térbe — az ipari és banyaszmultat a kereskedelmi szolgaltatoi
szektor iranyaba torténd elmozdulas valtotta fel. A telepiilés j6 mindségl, szervezett infrastrukturaval,
magas szint( tudaskodzponttal rendelkezik. A német és angol nyelvtudassal rendelkezd képzett

munkaerd aranya lényegesen magasabb az atlagos magyarorszagi viszonyokhoz képest.

Pécs, nem csak a fejlesztések szempontjabdl hordoz magaban szamos lehet6séget, de meglévd ipara és

iparszerkezete is meghatarozo a régidban.

Azingatlant bemutatja dnnek:
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Az ingatlan kikialtasi ara: 40.000.000, - Ft + afa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. tulajdondban 18vé ingatlanhoz tartozik egy kiilén helyrajziszammal
rendelkez6 5 m2-es tdroldhelyiség, amelyben a tdrsashdz vizdrdi is elhelyezésre kertiltek.
(A bejutdst a mindenkori tulajdonosnak biztositania kell a tdrsashdz részére).

Az ingatlan kornyezete

Az ingatlan Pécs torténelmi belvaros keleti részén helyezkedik el, a Rakdczi utrdl nyild
Fels6malom utca 16/2. szadm alatt.
A belvéaros kozeli tertleten l1évé ingatlan lakd-kommunalis 6vezet tarsashazi beépitettséggel.

A kornyéken hasonld miiemléki hazak, kereskedelmi és egyéb kiszolgald egységek talalhatoak.
A kozelben van az Aqua Uzlethdaz és a volt Park Mozi nyugati bejarata.

Az utca burkolt, széles jardakkal, parkoldkkal kiépitett.
A terilet jo elldtottsdggal rendelkezik, tertletrendezettsége is jo.

Tomegkozlekedési eszkdzként a helyi buszjaratokat lehet figyelembe venni.

Az ingatlan zaj és egyéb emisszids terhelése kdzponti elhelyezkedése miatt jelentds.

Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Pécs torténelmi belvarosat keletr6l hatdrold Felsémalom utca és a Rakoczi ut
keresztez6désének kozelében helyezkedik el a Felsémalom utca 16/2. szam alatti tarsashaz foldszintjén.

Azingatlant bemutatja dnnek:
Dudas Néra
+36 30-341-9439 dudas.nora@pvh.hu



A mUemléki épilet foldszint, harom emelet + tet6tér beépitéses, mely jelenlegi allapotat a hetvenes
évek végén elvégzett atalakitdssal és korszerdsitéssel nyerte el.

A tarsashaz kizardlag gyalogosan érhetd el az épllet délkeleti részén kialakitott bejaraton keresztul. A
zart kozlekeddn athaladva udvari tajoldsu nyitott folyosdn keresztil érheték el a lakasok.

A foldszinti Gzlethelyiség megkozelithetd az el6bbiekben ismertetett kozleked6bdl nyild bejaraton, ill.
kdzvetlen utcai kapcsolattal is rendelkezik az épilet észak keleti részén kialakitott bejaraton keresztil.
Az Uzlethelyiséget kordbban autdszalonkét hasznositottak, ennek megfelel6en teljes utcai szakasza
Uvegportdllal beépitett. Az Gvegportdlon kialakitott bejarat a nagy Iégter(i bemutatdtérbe vezet (melyet
jelenleg a megbizd irattarként hasznosit). A tobbi helyiség elrendezését a mellékelt alaprajz tartalmazza.
Az Uzlethelyiséghez tartozik a tarsashazi kozlekeddbdl nyild kazdnhaz és tarolé.

Az ingatlan f(itését gazkazanrdl taplalt meleg vizes radidtorok biztositjak, a melegvizellatast
villanybojlerrel oldottak meg.

A falak j¢ allapotuak, festettek. A volt szalon padldszényeggel, egyéb helyiségek cementlappal burkoltak.
A nyilaszardk fém és faszerkezetek, korszer(itlen beépitéssel és livegezéssel.

Az ingatlan kézmdellatottsaga

Viz Varosi halozatrol

Szennyviz Vdrosi csatornahalézatba kotve

Gaz Varosi kozépnyomasu halozatrol

Elektromos energia Foldkabelen keresztil (kilon almérékkel)

Fltés K&zépnyomasu gerincvezetékrél

Melegviz Villanybojlerrél

Egyéb Telefon, internet, kdbel TV, riasztérendszer, tlz és fustjelzd
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Szerkezeti leiras

Alapozas Vasbeton savalap
Flgglbleges szerkezetek Tégla
Vizszintes szerkezetek Vasbeton

Nyildszarok

Kulsé nyilaszarok: Gvegportal, kétrétegli UvegezésU fa ablakok,

Belsé nyildszarok: tipus faajtok

Belsé fellletképzés

Vakolt, festett

Kilsé fellletképzés

Vakolt festet

Padldburkolatok

Mozaiklap padlészényeggel burkolva, mozaiklap

Falburkolatok

Csempe

TetBszerkezet

Beépitett nyeregtets cserép fedéssel

Az ingatlan helyiségeinek alapteriletei:

Eladatér 98.46 m’ Metlachi —padlészinveg
Iroda 432 m’ M. mozaik — p. szinveg
Faktar 1. 630 m° M. mozaik - p. szinveg
Elotér 224 m M. mozaik - p. szinveg
We. 1.57 m" M. mozaik

Oltozd 450 m’ M. mozaik

Raktar 2. 5.80 m’ M. mozaik

Kazanhiz 455 m’ S beton

T tarola 425 m’ S beton

ﬁz]ethe:]yiség dsszesen: 131.99 m2
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Az ingatlan varoson bellli elhelyezkedése
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Képek az ingatlanrdl
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Az ingatlant bemutatja 6nnek
Dudas Nora - értékesitési el6add
Telefonszama: +36 30-341-9439

Levelezési cime: dudas.nora@pvh.hu

Azingatlant bemutatja dnnek:
Dudas Néra
+36 30-341-9439 dudas.nora@pvh.hu

11



