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2018. december 31-i éves beszdmol6jat 27.089.957 e Ft mérleg f66sszeggel, 292.352 e Ft
adézott eredménnyel elfogadja, és javasolja Pécs Megye Jogd Vdros Onkorményzata
Kozgyiilése Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdganak elfogadéaséra.




Pécsi Vagyonhasznosfio Zit.

Pécs, Blza tér 8/b

ESZKOZOK (aktivak)
MERLEG "A" véltozat

Stat:12568011-6820-114-02
Cégj:02-10-060289

adatok E Ft-ban

Sor' :|MEGNEVEZES: LT 12,3150

A BEFEKTETETT ESZKOZOK (l+1l+111) 25 586 130

1. Immaterialis javak 5 337 1795
1. Alapitds-atszervezés aklivélt éridke

2, Kisérlati fejlesztés aktivalt éricke

3, Vagyani ertéki jogok 5337 1795
4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégeérték

6. Immaterialis javakra adott elélegek

7. Immateridlis javak ériékhelyasbitese

Il Targyi eszkdzék 23 650 056 23 611 454
1. Ingatlanok &s kapesoléds vagyoni értékii jogok 10 126 654 10 097 3186
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmilvek 4282 3748
3. Egyéb berendezéselk, felszerslések, jarmlivek 75 604 65 294
4. Tenyészaliatok

5. Beruhdzasok, felljiiasok 76 725 132 154
8. Beruhazasokra adott elélegek 10 000 3088
7. Targyi eszldzok ériékhelyesbitése 13 356 794 13 309 854
il. Befekieteft pénziigyi eszkdzik 1930 737 1 966 937
1. Tartos részesedés kapesolt villalkozasban 52 857 92 700
2. Tartdsan adott kblcsdn kapesolt vallalkozasban

3. Tartgs jelentds tulajdoni részesedés 1812 319 1812318
4. Tartdsan adoff kilcatn jelentds tutajdonl részesedasi viszanyban alld villgikozdsban

5. Egyéb tartés részesedds 65 561 61918
6. Tantosan adott kélesdn egyéb részesedési viszonyban &li6 véllalkozasban

7. Egysb tartdsan adolt kolesén

B. Tartés hitelviszonyt megtestesits értékpapir

9. Befektetett pénzlgyi eszkézik értékhelyasbitése

10. Befekletett penziigyi eszkbzbk értékelési kilénhdzete

B FORGOESZKOZOK (1+H1-+H1+V) 1239413 1450 D85
I Készletek 7124 12 984
1. Anyagok 455 427
2. Befejezetlen termelés és télkész termékek

3. Nivendsk-, hizd- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk 6 624 7 519
6. Készletekre adoit eldlegek 45 5 038
Il Kovetelesak 1024 548 941 528
1. Kévetelések aruszdllitasbol és szolgaltatdsbol (vevik) 371 937 172 361
2. Kovetelések kapesolt vallalkozdssal szamben 1266 1266
3. Kiveteldsak jelantds tulajdoni részesedési viszonyban {évil vallalkozéssal szemben 35 700 29 050
4. Koveteléssk egyéb részesaeddsi viszanyban lévd vallalkozdssal szemben 6 565 G527
5, Valtdkivetelések

6. Egyeb kdvetelések 609 030 732 724
7. Kévetelések értékelési killonbézete

8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv 2ridkelési kilénbézete

. Erékpapirok 90 128
1. Reszesadeés kapesolt vallaikozasban

2. Jelentds tulajdoni részesedes

3. Egyéb részesadas

4. Sajat reszvények, sajat lzletrészek

5. Forgatdsi céid hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok g0 128
é. Ertékpapirok értékelési kilinbdzete

IV, Pézeszkidizdk 207 651 495 045
1. Fénztdr, csekkek 385 727
2. Bankbetétek 207 266 484 318
Cc AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 67 817 59 686
1. Bevételek akliv idébeli ethataroldsa 17 066 12 098
2. Koltségek, raforditdsok aktiv iddbeli elhataroldsa 4345 3977
3. Halasztott réforditasok 48 406 43 611
v i | ESZKOZOK OSSZESEN (A¥B+C) /126 893360, -7 27,089 957

Szentgyorgyi David

Pécs, 2019. mércius 27. vezérigazgato



Pecsi Vagyonhasznosité Zrt.

Pécs, Blza tér 8/b
Stat:12568011-6820-114-02
Cégj:02-10-060289

FORRASOK (passzivak)
MERLEG "A" véltozat

adatok E Ft-ban

| MEG ZES 2017:12.31.; :

D SAJAT TOKE 21 598 547 22 010 040
L Jegyzett téke 6 572 370 § 738 450

Ebbél: visszavasdrolt ulajdoni részesedés névéridken
. Jegyzett, de még be nem fizetett thke (-)
lil. Toketartalék 562 880 562 880
. Eredménytartalék 173 565 1094 333
V. Lekdtdlt tartalék 16 186 12171
V1. Ertékelési tartalék 13 356 794 13 309 854
1. Ertékhelyesbités értékeidsi tartaléka 13 308 854
2. Valds értékelés értdkelési tartaléka
Vil Adozott ersdmeény 8916 752 202 352
E CELTARTALEKOK 390 219 391 441
1. Céllartalék a varhaté ktelezetiségekra
2, Céltartalék & jovdbeni kiitségekre 360 000 360 000
3. Egyéb céliartalék 30219 31 4449
F KOTELEZETTSEGEK (i+11+1Il) 3 878 075 3667710
l. Hatrasorolt kbielezetiségek
1, Hatrasorolt kételezetiségek kapesolt vall. szemben

Hatrasoroit kételezetiségek jelentds tulajdoni részesedssi
2. viszonyban leévd vallalkozassal szemben

Hatrasoralt kdtelezetiségek eqyéh részesedést viszonyban lévé
3. vallalkozassal szemben
4. Hatrasorolt kitelezstiségek agyéb gazddlkoddval szemben
il Hosszi lejaratl kitelezetiségek 3 259 402 2879014
1. Hosszu lejdratra kapoit kblcsdndk
2. Atvaitoztathaté és &tvaltozd kotvények
3. Tartozasck kéivénykiboosatésbol
4 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
5. Egyéb hosszl lejarati hitelek 3 085 000 2714716
6. Tartds kételezetiségek kapesolt villalkozédssal szemben

Tartds kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
7. Iévé vallalkozdsokkal szemben

Tartds kotelezetiségek egyéb részesedési viszonyban &vé
B. vailalkozéssal szemben
9. Egyéb hossztl lefarat’ kbtelszetiségak 194 402 164 298
. Révid lejaratl kételezettségek 618 673 788 696
1. Révid lejdratd kélesdnok 49 534

Ebbdl. az atvdltoztathatd és dtvaitozd kitvények
2. Ravid lejarati hitelek 350 284
3. Vevbktol kapott elélegek 16 120 8280
4. Kitelezetiségek aruszallitdsbdl és szolgdltatdsbd! (szaltitdk) 143 867 180 757
5. Valtotartozdsok
6. Rdvid lejarat kotelezetiségek kapcsolt vall. szemben

Rovid lejaratd kbtelezetlségek jelentds tulajdoni részesedési
7. viszonyban lévd vallalkozdsokkal szemben 133 650 12 950

Rovid lejaratl kdtelezettségek egyéb részesedés viszonyban
8. lev vallalkozdssal szemben
9. Egyéb rovid lejaratl kételezetiségek 275502 226 425
10. Koielezetiségek énékelési killbnbozete
11. Szarmazékos ligyletek negativ értékeldsi kiilonhozete
G PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1026 519 1020 766
1, Bevételek passziv idébell elhatdrolasa 15515 19 749
2. Kéltségek, raforditdsok passziv idébeli elhataroldsa 54 554 72 338
3 Halasztolt hevéielek 952 450 928 679

- “|FORRASOK OSSZESEN (D+E+F+G) 26 89336 ‘27 089 957

Pécs, 2019. marcius 27.
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Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. EREDMENYKIMUTATAS
Pécs, Buza tér 8/b dsszkdltséy eljarassal
Stat:12568011-6820-114-02 "A" valtozat

Cégj:02-10-060289

adatok E Ft-ban

MEGNEVEZES 2018.12.31.°7:
Beliddi ériékesités netid arbevétele 1799737 1 686 189
Exportériékesiiés nettd arbevétele
1 Ertékesités netto arbevétele ( 01+02) 1799737 1 686 189
03. Sajat termelés(l készletek alloméanyvaltozdsa
04, Sajat eldallitasy eszkdzok aktivalt ériéke
i, Aktivalt sajat teljesitmények értéke (-+03+04) 0 0
1l Egyéb bevételek 966 706 242141
Ebbéi: visszairt értékvesziés 3146 6 463
05. Anyagkdltség 46 746 46 815
06. lgénybevett szolgaltatasok értdke 454 305 406 259
07. Egyéb szolgdltatasok értéke 25 652 22 751
08. Eladott aruk beszerzesi ériéke
09, Eladott {kdzvetitett } szolgaliatasck érigke 114 299 101 401
Iv. Anyagjellegi raforditasok (05+06+07+08+09) 641 002 577 026
10. Bérkdltség 280 377 297 892
11. Személyi jellegli egyeb kifizetések 30433 32708
12, Bérjarulékok 69 286 65 417
V. Személyi jellegl réforditasok (10+11+12 ) 380 096 396 017
VI. Ertékcsokkenési leiras 255 393 176 253
VI, Egyéb raforditdsok 427 813 377 333
Ebbdl: értékvesziés 8293 4 995
UZEMI {UZLET]) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+i+li-V-V-VI-
A Vi) 1062 139 401 701
13. Kapott (jard) osztalék s részesedés
Ebbdl: kapesolt vallalkozdstél kapott
14, RAészesedések érigkesitésének drfolyamnyeresége
Ebbél: kapesolt vallalkozastdl kapott
Befektetett pénzigyi eszkdzEkbdl (értékpapirokbdl, kélosdndkbdl)
15, szérmazd bevételek, arfalyamnyereségek
Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
18, Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegll bevételek 3733 560
Ebbél: kapesolt vallalkozastdl kapott 45 50
17. Pénzlgyi miiveletek egyeb bevételei 251 284
Ebbdl: értékelési killinbdzet
VIN, Pénzlgyl miveletek bevételei {(13+14+15+16+17) 3 984 844
18, Részesedésekbll szarmazd réforditasok, arfolyamveszieségek
Ebbdi; kapcsolt vallalkozasnak adott
Befekietett pénzigyf eszkdzékbdl (artekpapirokbal, kblesdndkbsl)
18. szarmazd réforditdsok, arfolyamveszteség
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegl raforditdsok 97 455 84 138
Ebbéi: kapcsolt vallalkozasnak adott
Részesedések, éiékpapirok, tartdsan adott kdlestnok,
21. bankbetétek értékvesztdse
22. Pénzigyi miveletek egyéb rafoditdsai g 252 10137
Ebbdl: énékelési kildnbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+-20+-21) 106 707 94 275
B. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE { VIIFIX) -102 723 93 431
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY {+A+-B) 959 416 308 270
X. Adofizetési kotelezetiség 42 664 15 918
D.- .. |ADOZOTT EREDMENY {+:C-X) :916 752 292 352

Pécs, 2019. marcius 27.
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Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Biiza tér 8/b.

KIEGESZITO MELLEKLET

2018. DECEMBER 31.

A

Szentgydrgyi David
vezérigazgatd

Pécs, 2019. marcius 27.

.6.... 12019, (03.27.) szamu Feliigyeld Bizottsagi hatdrozat: A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 2018.
december 31-i éves beszdmoldjat 27.089.957 e Ft mérleg f6osszeggel, 292.352 e Ft ad6zott
eredménnyel elfogadja, és javasolja Pécs Megye Jogu Véros Onkorményzata Kozgytilése Pénziigyi
és Gazdasagi Bizottsdgdnak elfogaddsara.




Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Baza tér 8/b.

I. ALTALANOS ATTEKINTES

1. A tarsasag bemutatasa

A Péesi Vagyonhasznositd ZartkOrlien Mikodd Részvénytarsasdg (2008.05.23-t61 2016.05.31-ig
Pécs Holding Virosi Vagyonkezeld ZartkGriien Miikdd Részvénytirsasdg, elbtte PVV Pécsi
Vérosiizemelési €s Vagyonkezelt ZartkorGen Miikodd Részvénytdrsasdg) — Pécs Megyei Jogd
Véros Onkormanyzata 100%-os tulajdond tdrsasdga - a 2000. oktber 12-¢én kelt létesitd okirattal a
Pécsi Koziizemi Részvénytarsasdg és a Viarosi Vagyonkezelé Korlatolt Feleldsségli Térsasig
egyesiilésével jott 1étre.

A Baranya Megyei Birdsdg, mint Cégbirésig az egyesiiléssel 1étrejott (if tarsasdgot 2000. december
13-4n jegyezte be. Cégbirdsagi bejegyzési szdma Cg 02-10-060289.
A Pécsi Viroslizemelési €s Vagyonkezel$ Zrt. tevékenységét 2000. december 14-én kezdte meg.

A tarsasag alapitdja: Pécs Megyei Jogil Véros Onkorményzata
Pécs, Széchenyi tér 1.
Az alapitas modja: ,,Zartkoriy”

A tarsasagnal kozgylilés nem mitk&dik, annak feladatait az Alapité 1atja el.

A tarsasdg alapitdskori alaptOkéje 1.400.000 e Ft, amely 1.400 db 1.000.000 Ft, azaz egymillié

forint névértekil névre szAl6 térzsrészvénybol allt,

A Jegyzett t0két a tulajdonos 2005-ben 25.000 e Ft ingatlan apporttal emelte, majd 2006-ban

364.330 e Pt ingatian apport, 50.000 e Ft pénzbeli, és djabb 55.000 e Ft pénzbeli tékeemelés

kovetkeztében a jegyzett tbke 2007.12.31-én 1.894.330 e Ft volt (1894 db 1 millié Ft névértékil

névre szol6 torzsrészvény €s 33 db 10 ezer Ft névértékl névre sz016 torzsrészvény), amely 2008, év
sordn az aldbbiak szerint véltozott:

- Az alap{té 89/2008.(03.06.) sz. hatdrozatival a tdrsasdgnal elhatdrozott alaptéke emelés sordn a
Pécs M.IV. Onkorményzata tulajdongban 16vé, killonbozd gazdasagi tdrsasdgokban
megtestesiild részesedéseivel (iizletrészeit tulajdon atruhdzasi okirat, apportdldsi nyilatkozatok
alapjan, nyomdai Gron elddllitott részvényeit forgatmédnyozds 1tjdn) az 1.894.330 e Ft alaptokét
4.105.760 e T't-ta] 6.000.090 e Fi-ra emelie meg. Az alaptéke emelés sordn szolgdltatott nem
pénzbeli betét értéke fiiggetien konyvvizsgalokkal feliilvizsgdlatra keriilt.

- Az alapit6 fenti hatdrozatdval arrdl 1s dontétt, hogy a Pécesi Ipari Park Zit.-nél folyamatban 16vé
60.000 e Ft-os tokeemelése bejegyzése utdn (a bejegyzés 2008. mércius 18-napjdn megtortént,
2008. januér 17. napjéval hatdlyosan) 60 db 10 ezer Ft névérték(l, nyomdai dton el8allitott
torzsrészvényeit forgatmanyozas dtjdn, nem pénzbeli hozzdjiruldssal 56.180 e Ft apportértékkel
a Zrt. tulajdonaba adja, €s ezzel a tarsasig alaptokéjét 1) , egyenként 56 db 1 millié Ft €s 18 db
10 ezer Ft dematerializlt, névre sz4610 torzsrészvény zdrtkdri forgalomba hozataldval 6.056.270
e Ft-ra emelte.

- Az alapitd 221/2008. (05.08.) sz. hatdrozatdval dontSit arrdl, hogy a PVVM Pécsi Viérosi Vizmi
vagyon Miikodtets Kft. - Pécs MLI.V. Onkorményzata 100%-o0s tulajdondban 16v6 - 349.260 e Et
névértékil tizletrészét nem pénzbeli hozzdjdruldssal 349.260 e Ft apport értékkel a Pécs Holding
Zrt. tulajdondba adja és ezzel a tirsasig jegyzett tékéjét 4j, egyenként 349 db 1 millié Ft &s 26 db
10 ezer Ft dematerializalt, névre sz616 torzsrészvény zartkord forgalomba hozataldval 6.405.530
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Pécsi Vagyonhasznosité Zxt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

e Ft-ra emeli.

Az alapité 590/2008. (12.11.) sz. hatdrozatidval a Pécs Holding Zrt. 6.405.530 e Ft Osszegil
Jegyzett tokéjét 1j részvények zartkdrii médon torténd forgalomba hozataldval 624.000 e Ft
pénzbeli hozzdjaruldssal €s 499.000 e Ft nem pénzbeli hozz4jarulassal (apporttal) 7.528.530 ¢ Ft-
ra emelte. A nem pénzbeli hozzdjarulds (apport) tdrgyai az Onkormsnyzat gazdaségi
tarsasdgokban megtestestilé tulajdoni részesedésel Osszesen 499.000 e Ft apportértékkel
(Zsolnay Porceldnmanufaktira Zrt. 495.000 e Ft, PIP Zrt. 4.000 e Ft). 2010. oktSber 1-én a PIP
Zrt. €s a Pécsi Fiirdd Kft. beolvaddsdval kapesolatos dtalakulds sordn a tdrsasdg jegyzett tokéje
tovédbbi 13.740 e Ft-tal ndvekedett. 2011. szeptember 1-én a tarsasdg jegyzett tokéje kivaldssal
torténd  4talakulds kovetkeztében (Péesi Eszkozkezeld Kft. és Péesi Uzletrészkezels Kit.
kivaldsa) 450.100 e Ft-tal csokkent.

Az alapitd 230/2012. (06.21.) sz. hatdrozatdval a Pécs Holding Zrt. 7.092.170 e Ft dsszegil
jegyzett tOkéjét 0 részvények zartkSri médon torténd forgalomba hozataldval 46,930 e Fi nem
pénzbel: hozzdjdruldssal (apporttal} 7.139.120 e Fi-ra emelte, A nem pénzbeli hozzdjirulds
tdrgya a Pécs Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezé EUNet 2000 Regiondlis
Informatikai Nonprofit K6zhaszni Kft-ben fenndllé 59.800 e Ft névértékil lizletrésze,

Az alapité 127/2015. (04.23.) sz. hatdrozatdval a Pécs Holding Zrt. alaptékéjét t8kekivonds
céljabol leszallitotta. A leszéllitds sordn az alaptbke 7.139.120 e Ft-r6l 6.897.380 e Ft-ra,
241.740 e Ft-tal csokkent. Az alapt6ke tGkekivondssal torténd cstkkentése sordn a lesz4llitds
bejegyzését kvetd elszdmolds keretében a visszavont 241 db 1.000.000,- Ft €s a 74 db 10.000,-
Ft névértékdi torzsrészvény fejében 6 lednycég (Pécsi Allatkert és Akvarium-Terrdrium Kft., Pécs
TV Kommunikécios Kft., Pécsi Kreativ Kézpont Kft.,, EUNet 2000 Kit., Air-Horizont Kft.,
.»Pécs-pogdnyi repiiléteret miikodtetd” Kit.) tzletrészének konyvvizsgdls dltal jévahagyott értéke
€s a sajat vagyonbdl az lizletrész ardnyos hdnyada Pécs Megyei Jogii Varos Onkormdnyzat
alapito tulajdondba kertilt.

Az alapité 290/2015. (09.24.) sz. hatdrozatival P.M.J.V. Onkorményzatinak az Snkorményzati
ingatlanok bérléi felé fenndlld, lejart és elismert kovetelésdllomdnyat a konyvvizsgdid 4ltal
megéallapitott 20.948.201,- Ft értéken Pécs Holding Zrt-be apportdlta oly médon, hogy a teljes
k&veteles dsszegébdl 1.000.000,- Ft értékkel tdrsasagunk alaptékéjét dj részvények forgalomba
hozataldval felemelte, a fennmaradd 19.948.201,- Ft értéket a Pécs Holding Zrt. tdketartalékdba
helyezte.

Pécs Megyei Jogl Véaros Onkorményzata 05-5/129-39/2016. (12.12.) sz. alapit6i hatdrozatiban
elfogadta a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. és a Hulldm Strand Kift, kivdldssal t6rténd
dtalakulasdval 1étrejové tarsasdgok végleges vagyonmériegét é€s vagyonleltdrit. A Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. jegyzett t6kéje 326.010 e Ft-al csokkent, amely Osszeg a megalakuld
Hulldm Strand Kft. jegyzett t6kéjét szolgéltatta.

Pécs M.J.V. Onkorményzata a 119/2017.(04.27.) sz. hatdrozatdval dgy dontott, hogy a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. a tulajdondban lévé és a tdvhOszolgdltatdst biztosité — Osszesen:
1.788.371.268 Ft értékil — vezeték rendszerhez tartozdé vagyontdrgyakat beapportilja a PETAV
Kit-be, oly médon, hogy az apport értékbdl 788.371.268 Ft tdketartalékba, 1.000.000.000 Ft
pedig torzstékébe kerill, és ezzel a PETAV Kft-ben 32,88% mérték(, azaz 25 szazaldkot
meghalado részesedést szerez.

Pécs Megyei Jogli Véros Onkormdnyzata Kozgylilése a 328/2017. (XIL) sz. hatdrozatéval
dontdtt arrdl, hogy a kizdrélagos tulajdondban 4ll6 Pécs 4362/A/3-10. hrsz, Pécs 18839 hrsz.
alatti ingatlanokat (ingatlan tulajdoni hdnyadokat) nem pénzbeli hozzdjaruldsként, Osszesen
129.880.000,-Ft apport értékkel a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. tulajdondba adja és ezzel a
Részvénytarsasdg jegyzett tdkéjét 4y, 129 db egyenként 1.000.000,-Ft és 88 db egyenként
10.000,-Ft névértékll dematerizdlt , névre sz6l6 torzsrészvény zartkorii forgalomba hozatal4dval
6.702.250.000,-Ft-ra emeli.

A Kozgyllés a 223/2017. (IX.7.) szdmi hatdrozatdnak 13. pontjidban dgy dontdti, hogy az
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Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Buiza tér 8/b.

Onkormédnyzatnak az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben meglévé tizletrészeit, konyvvizsgdlé 4ltal
megdllapitott €rtéken — nem pénzbeli vagyoni hozzéjirulasként - apportdlja a Péesi
Vagyonhasznosité Zrt.-be az EUNet torzstokéjének leszéllitasat kovetben. Az apportéldst
k&vetkeztében a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben 95,2 %-os
részesedést szerez. A fentiek értelmében a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 6.702.250.000,- Ft
Osszegll jegyzett tékéje a nem vagyoni hozzdjarulas rendelkezésre bocsdtdsanak napjan: 2018.
méjus 17-én az apport értékével — 36.200.000,-Ft-tal — torténd megemelésével 6.738.450.000,-
Ft-ra médosul.

A Pécesi Vagyonhasznosito Zri. jegyzett tékéje 2018.12.31-én 6.738.450 ¢ Ft.

A tdrsasdg teljes neve: Pécsi Vagyonhasznosité Zartkoriien Mikdds
Részvénytarsasag (2016.06.01-181)

A térsasig roviditett neve: Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.

Székhelye: 7626 Pécs, Biza tér 8/b.

Telephelyei: 7622 Pécs, Bajesy-Zs. E. u. 25.

7632 Pécs, Mora F. u. Vasartér 24002 hrsz.
7632 Pécs, Megyeri it 72.

7632 Pécs, Diana téri piac 20840/3 hrsz.
7633 Pécs, Hajn6czy piac 613/4 hrsz.

A tarsasdg adoszama; 12568011-2-02
Statisztikai szdmiele: 12568011-6820-114-02
Kamarai nyilvdntarts szdma: PB12568011

A tarsasdg elektronikus elérhetésége:Honlap: www.pvh.hu
E-mail : pvh@pvh.hu

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. tevékenységi korét az alapitS okirat tartalmazza, amely a kovetkezd
fébb tevékenységeket foglalja magéba:

Sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
Sajét tulajdond ingatlan addsvétele

Ingatlankezelés, vagyonkezelés

Mérnoki tevékenység, tandcsadds, miszaki vizsgilat, elemzés

A térsasdg az alapitd Pécs Megyei Jogd Véaros Onkormdnyzata elvérdsinak megfeleléen kezeli az
Onkormdényzati ingatlanvagyont (bérlakésok: 2016.08.31-ig, nem lakds céli helyiségek), végzi a
piac-vdsdriizemeltetést.

Az Igazgatdsig megszint.

A Feliigyeld Bizottsdg tagjai 2018. december 31-én:
Trombitds Kéroly {7634 Pécs, Sirdly u. 62.)
Schultz Mihdly Imre (7743 Romonya, Szilvés utca 2.)
Schmuck Roland (7624 Pécs, Ferencesek u. 26.)
Dr. Véirhegyi Zoltan (7621 Pécs, Rakéezi it 67. 1. em. 4.)

A Péesi Vagyonhasznosité Zrt-nél a konyvvizsgdlat kotelezé. Kijelolt kdnyvvizsgalGja
2017.07.24-2019.05.31 kozotti id6szakra az ESSEL Audit Konyvvizsgalé Kft. (1162 Budapest,
Fertaly u. 7., konyvvizsgdléi kamarai szdm: MKVK 001109, felels konyvvizsgdls: Dr. Sasvari
Laszl6, kamarai szdm: MKVK 001630).
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A tarsasag képviseletére jogosult személyek:

A vezérigazgato Szentgyorgyl David egy személyben jogosult a tdrsasdg képviseletére.

A tarsasag cégjegvzésének modja:

A cégvezetd 6nalldan, vagy a cégvezetd dital feljogositott két tarsasdgi munkavillald egyiittesen.

A konyvviteli szolgiltatds kérébe tartozé feladatok irdnvitdsat véezd személy

Mamzs Erik gazdasdgi vezetd, nyilvéntartdsba vett konyvviteli szolgaltatdst végz6 személy,
regisztracids szdm: 183864

2.

2.1.

2.2

Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

A Péesi Vagyonhasznosité Zrt.-nél - tekintve az egyszemélyes alapitist — a tobbségi
irAnyitast is
Pécs Megyei Jogd Véros Onkorményzata gyakorolja.
A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 100%-os részvényese Pécs Megyei Jogd Viros
Onkormanyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.

L -

Tartos részesedési viszonyban lévd villalkozis bemutatisa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. az aldbbi véllalkozdsokban rendelkezik tulajdoni részesedésekkel

Pécsi Pécsi
Jegyzett t6ke |Vagyonhasznositd|Vagyonhasznosito
réeszesedése eFi| részesedése %
2018.12.31 218.12.31 2018.12.31
1. Pécsi Kbzlekedési Zrt. 3 125 190} 1 663 190 50,02
2. Zsolnay Porcelanmanufakira Zrt. 2 152 750] 420 811 19,55
3. ITFK Nonprofit Kft. "va' 66 000} 56 500 85,61
4. Pécsi Kispiac Kft. 211 500| 2110 1,00
5. Keleti Pécsi Kispiac Kit. a0 000' 900 1,001
6. Dél-keleti Pécsi Kispiac Kfi. 65 000 650 1,00
7. Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kft. 29 000 290 1,001
8. Pécsi Kdweteléskezeld Egyesiilet 12 000} 3 000 25,00}
9. EUNet 2000 Nonpraiit Kit. 40 820 36 200 85,2
3. A tarsasag szamviteli politikajanak f6 vonasai
3.1. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a Szamvitelrél sz6ls, 2000. évi C. térvény eldirdsai

alapjan a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti konyveit.

A kOnyvvezetds sordn koltségeit elsddleges  koltségnem-elszdmoldssal  az 5.
szamlaosztilyban gylijti. Ez az elszdmoldsi méd biztositja a vélasztott 8sszkdltségelvii
eredmény kimutatds elkész{tését. Az eredmény kimutatist a Sztv. 2 sz. melléklet ,,A”
valtozata szerint, a mérleget az 1. sz. melléklet ,,A” valtozata szerint késziti.

A gazdasdgi események rogzitése a fOkdnyvi konyvelésben szdmitégépes programmal
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3.2,

3.3.

34.

3.5.

3.6.

folyamatosan, kihagyasmentesen torténik a szdmviteli alapbizonylatok &s a kapesolddé
analitikdk alapjan.

A tarsasag mérlegkészitésének idépontja: a targyévet kdvetd mércius 25. napja
Az értékestkkendsi leiris elszimolasinak madja

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. szdmviteli politikdjdban megfogalmazott amortizécits
politika alapjin, a hasznos élettartam figyelembevételével kialakitott lefrdsi kulcscokkal,
linedris moédon szdmolja el az €rtékesokkendsi lefrdst az tizembe helyezés napjétdl,

A 100 e Ft egyedi beszerzési érték alatti tdrgyi eszkozok értékét hasznélatbavételkor
értékcsdkkenési lefrasként egy Gsszegben elszamolja.

Terven felili értékesdkkenési leirds elszdmoldsa akkor torténik, ha az eszkdz{ok)
kdnyvszerinti ériéke tartdsan €s jelentésen magasabb, mint piaci értéke, vagy a vallalkozdsi
tevékenységben rendeltetésszeriien, megfeleléen nem haszndlhatd, feleslegessé valt,
megrongalddott.

A terven feliili érickestkkenési leiras tdrsasdgunkndl foleg a felépitményes ingatlanokndl és
az éves rekonstrukeids réforditdsokkal 6sszefiiggésben merlilhet fel.

Ertékvesztés

A tarsasig az ért€kvesztést a partnerck egyedi értékelése alapjdn szdmolja el.
A hiba fogalma, minésitése

Térsasdgunk a hiba fogalmdt €s nagysagat az alabbiak szerint hatdrozza meg:

Jelentds osszegil hiba

Jelentds Osszegll a hiba, ha a hiba feltdrdsidnak évében a kiilonbdzé elienérzések sordn —~
ugyanazon €vet érintéen — megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajit t6két noveld-
csokkend értékének egyiittes (el6jeltd] fiiggetien) dsszege meghaladja az ellendrzétt tizleti
év mérleg f00sszegének 2 szazalékdt, illetve ha ez alacsonyabb 1 millié forintndl, akkor 1
millig forint.

A jelentds Gsszegll hibdkat a mérlegben €s az eredmény kimutatdsban kiilén oszlopban kell
kimutatni.

Nem jelentds Osszegl hiba: ha a hiba feltdrdsdnak évében a kiilonbdzd eilendrzések sordn
egy adott tizleti évet érintden feltart hibdk €s hibahatdsok eredményt, sajit tékét nsveld-
csOkkentd érickek egyiittes (eldjeltd! fiiggetlen) Osszege nem haladja meg a jelentds hiba
szerinti ért€khatart.

A megbizhaté és valds képet 1ényegesen befolyasolé hiba

Ha a jelentds Osszegli hibdk, €s hibahatdsok Osszevont értéke a hiba feltdrdsdnak évét
megelozd lizleti év mérlegében kimutatott sajat tOke &rtékét legaldbb 20 szdzalékkal
megvaltoztatja (ndveli, vagy cstkkenti), tehit a sajat toke értékét Iényegesen megvdltoztatja,
lényeges mért€kli hibdnak kell tekinteni, mert a mér kordbban kzzétett — a vagyoni,
pénziigyi €s jovedelmi helyzetre vonatkozé — adatok megtéveszték voltak.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi bevétel, koltség, raforditas kiiszobértéke

Kivéleles nagysdgd vagy elbfordulasi bevételnek, koliségnek, raforditdsnak minésiil a
szamviteli elszdmolds €s az értékelés szempontjdbol minden olyan informdcié és adat,
amelynek alkalmazdsa vagy melldzése a beszdmoldban a mérlegfddsszeg 2 %o-dt
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3.7.

3.8.

meghaladja.

Céltartalék képzés alkalmazott teriiletei

Az adbzis elbtti eredmény terhére céltartalékot képez a tdrsasdg az esetleges le nem zért
peres ligyekkel kapcsolatos vérhat6 kotelezettségekre, €s az olyan varhatd jelentés &s
idoszakonként ismétlodd koltségekre, amelyek a mérlegkészités idpontjiig rendelkezésre
allo informécidk szerint feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de 8sszegiik vagy
felmeriilésitk idSpontja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és nem sorolhaték a passziv
elhatiroldsok kdzé. (Jelentds €s idoszakonként ismétlsdd fenntartdsi koltségek, tevékenység
atszervezéssel kapcsolatos  koltségek, kornyezetvédelemmel kapesolatos  koltségek,
miiemlékvédelemmel kapcsolatos kéltségek, 10késszertl pénziigyi raforditdsok)

Meérlegtételek értékelési elveinek ismertetése

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a villalkozds folytatds elvébdl kiindulva, az egyedi értékelés
elve alapjan értékeli a mérlegben szerepld eszkodzdket s forrdsokat, figyelembe véve az
egyedi értékelés specidlis teriileteit.

Figyelembe vesz minden olyan értékcstkkenést, ért€kvesztdst, amely a mérleg
fordulonapjan meglévd eszkdzoket érinti, s a mérlegkészités idépontjdig ismertté val,

Az értékelési eljarasokra vonatkozdan érvényesiil a ktvetkezetesség elve, amely biztositja,
hogy az egymdst kivetd lizleti években az eszkozdk és forrdsok értékelésénél alkalmazott
értékelési eljdrasok allanddak, s csak akkor véltoztathatdk meg, ha a véltozést eldidézd
tényezdk tartésan (legaldbb egy évet meghaladdan) jelentkeznek, s emiatt a véltozds
tartdsnak mindsiil.

A valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése

(adatok: ezer Ft-ban)
1.) Sajat toke ardnya = Sajdt téke / Idegen toke

2017.év: 21.598.547/ 5.294.813 = 4,08
2018.év: 22.010.040 / 5.079.917 = 4,33

A térsasdg mérlegében a sajat tO0ke Osszege 2018. december 31-én 22.010.040 ¢ Ft, mely 4,33-
szorosa az idegen t8kének.
A véltozds 10bb Gsszetevoi:

o A jegyzett tokét ingatlan apport, illetve az EUNET 2000 NKft lizletrészének az apportja
novelte.

*  Novels tétel a 2017, évi addzott eredmény eredménytartalékba helyezése tulajdonosunk,
PMJV Onkormanyzatinak dontése alapjan.

2.) Tokefesziiltségi mutatd = (Idegen tdke / Sajat toke) * 100

2017. év: 5.294.813/21.598.547 * 100 = 24,51%
2018. év: 5.079.917 / 22.010.040 * 100 = 23,08%

A toékefesziiltségi mutatd 1,43 szazalékponttal csokkent az el6z6 évhez viszonyitva, az 1. pontndl
ismertetett kedvez torténések miatt.
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3.) Eladdsodottsdgi mutatd = (Kotelezetiségek / Sajat t6ke)* 100

2017. év: 3.878.075/21.598.547 * 100 = 17.96%
2018. év: 3.667.710 / 22.010.040 * 100 = 16.66 %

Az eladdsodottsdgi mutaté a kotelezettségek sajat tékéhez viszonyitott ardnydt mutatja. Az
eladdsodottsdg a fentiekben vézolt okok miatt 1,3 szdzalékponttal csdkkent az el6zd évhez
viszonyitva.

A sajat téke ardnya, a t6kefesziiltség, és az eladésodottsigi mutatdk /1.) — 2.) — 3.)/ pozitiv
iranya valtozast mutatnak, amely az idegen téke, ezen beliil is a hitel, lizing Allomany
csokkenésének hatdsa.

4.) Toékeerdsség = (Sajit toke / Mérlegfoosszeg) * 100

2017. év: 21.598.547 / 26.893.360 * 100 = 80,31%
2018. év: 22.010.040 / 27.089.957 * 100 = 81,25%

A tOkeerfsségl mutaté a sajit téke mérleg f86sszeghez viszonyitott ardnydt mutatja, amelynek
értéke 81,25 %.

3.) Likviditdsi mutaté = (Forgbeszkozok / Rovid lejdratd kotelezettségek) * 100

2017. év: 1.239.413 / 618.673 * 100 = 200,33 %
2018, €v:1.450.085 / 788.696 * 100 = 183,86 %

A Lkviditdsi mutaté a forgdeszkozok rovid lejdratd kotelezettségekhez viszonyitott ardnyat
mutatja. A forgbeszkoz Allomdny egylittesen 210.672 e Ft-tal nétt a 2017. december 31-i
allapothoz viszonyitva. A r&vid lejdratd kitelezettségiink 170.023 eFt-tal nbtt. A rovid lejdrati
kotelezettségek allomanydnak valtozdsat befolydsolja, hogy a hiteltorleszt€s megkezdésével a
hiteldlomanyunkbdl 350.284 eFt ebbe a kategéridba sorolandd. is Ezt is figyelembe véve a
likviditdsi mutaté valtozdsa kedvezdnek mindsithetd.

A likviditasrél pontosabb képet kapunk, ha nem a teljes, hanem a likvid forgbeszkoztket
(pénzeszk&zok, rovid lejaratd értékpapirok) viszonyitjuk a révidlejdratd kitelezettségekhez.

fgy a mutatészdmok:

2017. december 31-én: 207.651 7/ 618.673 * 100 = 33,56 %
2018. december 31-én: 495.045 / 788.696 * 100 = 62,77 %

A mutatd ugyan a likviditdsunk pozitiv irdnyd valtozdsdt mutatja, a likviditdsi mutatéval
cllentétes irdnyban.

6.) Likviditdsi gyorsrita = (Forgéeszkozok—-Készletek) / Rovid lejdrati kot )* 100

2017, december 31-én: 199,18%
2018. december 31-én: 182,21%

A likviditdsi gyorsrata a készletek értékével csokkentett forgdeszktz dllomdnyt a révidlejratd
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kotelezettségekhez viszonyitja. Tekintettel arra, hogy a forgbeszksz dllomdnyon beliil a
készletek ardnya alacsony a likviditdsi gyorsrdta csupdn kis mértékben tér el a likviditdsi
mutatotol.

7.) A forgétéke alakuldsa:

A forgotbke €s annak alakuldsa ugyan nem egy relativ mutaté, dm a fizetbképességet
egyértelmiien jellemzi.

Forgdtdke (ezer Fi-ban) = Forgdeszkozok — Révid lejaratd kotelezettségek

2017. évi zarg 2018, évi zard
Forgdeszkiztk 1239413 1450085
Révid lejdraty kitelezettségek 618 673 788 696
Forgotdke 620 740 661 389

Zarg forgdtke - nyitd forgdtdke = 40.649e Fi

A forgotdke (mikodd téke) értéke a forgdeszkozok és a rovidlejdrati kotelezettségek
kiiltnbdzete.

8.) Tokeardnyos jovedelmezdség = (Addzott eredmény / Sajét tdke) * 100

2017. december 31: 916.752/21.598.547 * 100 =424 %
2018. december 31: 292.352 /22.010.040 * 100 = 1,33 %

A tarsasig tOkeardnyos jOvedelmezOsége a 2017. évhez viszonyitva 2,91 szdzalékponttal
csokkent, amelynek oka elssorban az, hogy a bazisadat jelentés eseti tételt tartalmaz. (2017-ben
a PETAV apport kapesdn 520.467 eFt eredmény keletkezett.)

9.) Arbevétel ardnyos jovedelmezéség = (Adézott eredmény / Netté drbevétel) * 100

2017. december 31: 916.752 / 1.799.737 * 100 = 50,94 %
2018. december 31: 292.352 /1.686.189 * 100 = 17,34 %

A 2017, évi mutatd az egyszeri tétel miatt jelentds torzitdst tartalmaz, igy gyakorlatilag nem
dsszehasonlithaté adat az eléz6 év adatéval.

10.) Eszkdzardnyos jovedelmezdség = (AdSzott eredmény / Eszkozok Bsszesen) * 100

2017. december 31: 916.752 / 26.893.360 * 100 = 3,41 %
2018. december 31: 292.352 /27.089.957 * 100 = 1,08 %

Az eszkdzaranyos jovedelmezdség mutatd a vallalkozds Gsszes eszkdzének (Osszes vagyondnak)
eredményhozamat fejezi ki, megmutatja, hogy mekkora megtériilési rata mellett mikddtették a
véllalkozast. Az eszkdzardnyos jovedelmezdségi szint alacsony.

11.) TSkeardnyos osztalék a fizetendd osztalék €s a jegyzett tdke ardnydt mutatja.

Térsasdgunknak osztalék-fizetési kbtelezettsége nincs.
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Osszességében megsllapithatd, hogy a mérlegfétsszeghez, ezen belil a sajat t6kéhez
viszonyitott mutatdszdmok kedvezd irdnyban vdltoztak az 6sszehasonlithaté adatok esetében.

A likviditdsi mutatdk kedvezd értéket mutatnak.
A jovedelmez0séghez kapcsolddd mutatdk a jovedelmezdség alacsony szintjét mutatjsk,

Azonban, ha az adatokat a 2017-es eseti tétellel korrigéljuk &ltalinosan elmondhat6, hogy a cég
mutatdi javultak.

1. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. A 2018. december 31. -i mérleghez kapcsolédé altalanos kiegészitések

1.1. A nem dsszehasonlithat6 adatok ismertetése és indokldsa
A mérlegben az eszkozok és forrdsok adatai kozott mind az el6z6 évi, mind a térgyévi
adatokndl nem szerepelnek olyan tételek, amelyek akar tartalmdban, akdr értelmezésében az
Osszehasonlitdst lehetetlenné tennék.

1.2.  Tobb helyen is szerepeltethetd adat ismertetése
A mérleget aldtdmaszté f6kdnyvi kivonat 311 Kovetelések druszdllitdshol és szolgéltatdsbal

(vevok) szémla, valamint a 454 Kotelezettségek aruszailitdsbdl &s szolgdltatdsbdl (sz4llitck)
szamla minden folyé forgalomhoz kapcsolddd tételt tartalmaz,

2, ESZKOZOK 2017.12.31.  26.893.360 ¢ Fit
2018.12.31.  27.089.957 ¢ Ft

A tirsasdg mérlegében az eszkdzok targyévi mérleg {86sszege 27.089.957 e Fi.
Az Bsszes eszkozértéken beliil a befektetett eszkozdk részaranya 94,4 %, a forgbeszkoztké 5.4 %,
az aktfv iddbeli elhatdroldsoké minddssze 0,2 %.

2.1. A/ Befektetett eszkizok 2017.12.31,  25.586.130 e ¥t
2018.12.31.  25.580.186 ¢ Ft
2.1.1. A/IL Immaterialis javak 2017.12.31. 5337 et
2018.12.31, 1.795 e It

Az immateridlis javak brutté éri€kének &s értékesdkkenési lefrasanak alakuldsa
Az immateriélis javak értékcstkkenési lefrdsa az tizembe helyezés napjdtél a szdimviteli politikdban
meghatarozott linearis kulccesal keriilt elszdmoldsra.
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IMMATERIALIS JAVAK

Bruttd érték

Vagyoni értékd jog 36 709 839 37 548
Szellemi termék 24 779 24 779
Osszesen 61 488 839 0 g &2 327
Erté kesokkenés

Vagyoni 8rték( jog 31372 4 381 0 35 753
Szellemi termek 24 779 0 24 779
Osszesen 56 151 4 381 0 0 60 532
Nettd értek 5 337 -3 542 0 0 1785

2.1.2  A/IL Targyi eszkizok 2017.12.31. 23.650.056 ¢ 't

2018.12.31. 23.611.454 e Ft

A targyi eszko6zok bruttd érickének és értékesokkendsi leirdsdnak alaknlésa

TARGYI ESZKOZOK

2018.12.31.
Bruttdé érték
Telkek 3619 392 =40 000 41 828 34112 3587116
Epiiletek 6 987 456 194 3562| -50 340 44271 7087 197
Egyéb épitmények 1 056 907 44 520 24 458| 1076 969
irlgatlanok Osszesen 11 663 762 168 872| -8 511 102 841[ 11 751 282
Miisz.ber.felsz.jarmd{ 85 520 694 86 216
Egyeb ber.felsz.jarmi 345 011 14 283 12 589 346 705
Beruhdazasok 76 725 270253 214 824 132 154
Beruh-ra adott eléleg 10 COQ 3586 10 498 3 088
Térgyi eszk. Osszesen 12 181 020 487 688 -8 511 340 752| 12 319 445
Ertékcsbkkenés
Eplletek 942 716 94 384| -gs511 12085 1016504
Egyéb épitmények 594 393 54 169 11099 637 463
Iigatlanok écs. Osszes. 1 537 109 148 553| -8 511 23 184 1 653 967
Mdsz.ber. felsz. jarmU 81238 1229 82 468
Egyéb ber. felsz. jarmii 269 409 22 020 10 089 281 410
Ertékcsokk. dsszesen 1 887 757 171 872 -8 511 33 273| 2017 845
Nettd érték Osszesen 10 293 263 315 816 O 307 478 10 301 599
Immat. és t.eszk.dssz. 10 298 600 312 274 307 479| 10 303 394
Ertékcsbkkenés 176 253
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A befejezetlen beruhazasok alloménya 2018, december 31-én 132.154e Ft.

A targyi eszk6zok értékhelyesbitése 2018. december 31-én 13.309.854 e I't.

2.1.3. A/II Befektetett pénziigyi eszkézok 2017.12.31. 1.930.737 ¢ Ft

2018.12.31. 1.966.937 e It

écsi Ren ezvenyszei‘ﬁezﬁ onprofit Kit

Pécsi Kispiac Kft 2110 2 110
Déli Pécsi Kispiac Kft. 0 Q
Dél-keleti Pécsi Kispiac Kit. 650 650
Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kft. 280 290
Keleti Pécsi Kispiac 900 900
Zsoinay Porcelanmanufakttra Zrt 81611 681611

Innovacids és Technoldgiai Fejlesztési Kdzpont

Nonprofit Kft 52857 52 857
EUNet2000 Nonprofit Kft. 0 36 200 36 200
PETAV Pécsi Tavfiits Kit. 1788 371 1788 371

Pécsi KoveteléskezelS E yesu!es . 23948 o o 23 948
Részescdések Haszesen .1:930.737.%: 1136200 : 0747 1'966 937

2.2. B/ Forgoeszkizik 2017.12.31.  1.239.413 ¢ Ft
2018.12.31.  1.450.085e¢ Ft

2.2.1. B/ Készletek 2017.12.31. 7.124 e Ft
2018.12.31. 12984 ¢ Ft

A mérlegben szerepld 12.984 e Ft készlet értékébdl az egyéb anyagok értéke 427 ¢ Ft, az druk
éricke 7.519 e Ft, amely a 2.795 e Ft egyéb kozvetitett szolgdltatdsok készletre vett Osszegét is
tartalmazza, valamint 5.038 ¢ Ft adott el6leget.

2.2.2. B/IL Kovetelések 2017.12.31. 1.024.548 e Ft
2018.12.31. 941,928 ¢ Fit
Kovetelések alakuldsa :
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Vevokkel szembeni kovetelés 371.937 172.361
Kapcsolt vallalk. szembeni k&v. 1.266 1.266
Jelentds tulajd.rész. szembeni kiv. 35.700 29.050
Egyéb rész. viszony. szembeni kov. 6 565 6.527
Egyéb kivetelések 609 080 732.724
Osszesen 1.024 548 941.928
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Az értékvesztést, ilictve a behajthatatlan kovetelések leirdsat a tarsasdgi adé mddosits tételeinél
mutatjuk be.

A 2018. december 31.i vevikovetelések lejarat szerint a kovetkezdk:

Napok szima Osszeg e Ft-ban
Hataridén beliil £9 949
0-30 37972
31-90 25221
91-180 5283
181-365 8617
365 napon tik 34 402

Osszesen 201 444
Ertékvesziés 29 083
Vevikivetelés 172 361

Egyéb kivetelések Osszege dsszesen 732,724 e Ft, mely az aldbbi tételeket tartalmazza:

Munkavalialokkal szembeni elszamolasok 6282 e Ft
TB kiutaldsi igények 342 e Ft
Pécsi Kispiac Kfi iizletrész eladisa 455518 e Ft
Tarsasagi adé 15918 e Ft
AFA 60 265 e Ft
=1|‘E=gyéb kévetelés 194 399 ¢ Ft

Osszesen: 732724 e Ft

2.2.3. B/IIL Ertékpapirok 2017.12.31. 90 ¢ Fit
2018.12.31. 128 ¢ Ft

Az értékpapirok kimutatott 8sszege illetékbélyeg.

2.2.4. B/1V. Pénzeszkozok
2017.12.31. 207.651 e Ft
2018.12.31. 495.045 ¢ Tt

A 2018. december 31-1 pénzeszkzbkbol 727 e Ft a pénztirak pénzkészlete, é€s 494.318 e Ft a
bankszdmlikon 1év6 z4rd pénzkészlet Ssszege.

A pénzkészletek zard dlloménya a zard bankszamla kivonatokkal, valamint a pénztdri pénzkészlettel
egyeziek.

2.3.  C/ Aktiv idébeli elhatarolasok 2017.12.31. 67817 e ¥t
2018.12.31. 59.686 ¢ Ft
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Adatok: e Fi-ban

MEGNEVEZES 2018.(.}1'.01. %018. év)i 2918. év’i 2018:1%.31.
nyité nivekedés | csokkenés zaré

Bevételek 17 066 657 5625 12 (098
-Koleson utdn jard kamat 11 502 487 61 11 928
-Arbev., egyéb bev, elhatdrolds 5 564 170 5564 170
Koltségek, raforditasok 4 345 3977 4 345 3977
-Folyéirat , szaklap eldfiz.egyéb 2 820 370 2 820 370
-Biztositas 0 2191 2191
-Figkbérlet 0 6 6
-Koziizemi dijak 1525 1410 1525 1410
Halasztott arf.veszteség 46 406 5768 8 563 43 611
-Ingaltan lizing arf.veszt. 46 406 5768 8 563 43 611
Osszesen: 67 817 10 402 18 533 59 686
3. FORRASOK 2017.12.31. 26.893.360 ¢ Ft

2018.12.31. 27.089.957 e Ft

A tarsasgg mériegében szerepld-forrdsok tdrgyévi mérleg-féosszege - egyezéen az eszkdzokkel —
27.089.957 e Ft.

Az Osszes forrdson beliil a sajat toke részardnya 81,2%, a céltartalék részarinya 1,5%, a
kételezettségek részardnya 13,5%, mig a passziv idébeli elhatdroldsoké 3,8 %.

A forrasok Osszetételének valtozdsat az alabbi tablazat adatai szemléltetik:

december 31 | 2018 december 31
Sajét toke 21598547{ 80,31 22010040] 81,2
Céltartalék 390219 1,5 391 441 1,5
Kotelezettségek 3878075] 144f 3667710 135
Passziv id.elhat. 1026519 3.8f 1020766 3,8
Forrasok tsszesen | 26893 360] 100,0] 27089 957" 100,0

A forrdsok véltozdsdnak fobb tételei: a sajat tbke elemeként szerepld mérleg szerinti eredmény
292.352 e Ft, valamint az ingatlanok értékhelyesbitésének cstkkenése.

3.1. D/Sajat téke 2017.12.31, 21.598.547 e Ft
2018.12.31. 22.010.040 e Ft

A sajit toke Osszege 2018. december 31-én 1,9 %-kal nétt az 1626 €vihez viszonyitva.
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SAJAT TOKE VALTOZASAI 2018.

Valtozés , Lekotott
Megnevezés Nyitd egyenleg ) Eredmény tartalékbol | Zaré egyenleg
atvezetés
Jegyzett toke 6 572 370 166 080 6 738 450
Téketartalék 562 880 562 880
Eredménytartalék 173 565 4016 6 752 1094 333
Lekotott tartalék 16 188 -4 015 12171
Ertékelési tartalék 13 356 794 -46 940 13 309 854
Adézott erdmény 916 752 “916 752 292 352 292 352
Osszesen 21598 547 -797 611 1209 104 0 22 010 040

A sajat tOkén belll 2018. december 31-én kimutatdsra keriilt 13.309.854 e Ft értékelési tartalék,
amely az ingatlanvagyon &v végi piaci értékelése &s a konyvszerinti érték kozodtti —
értékhelyeshitésként elszdmolt — Gsszeget tartalmazza a Szdmviteli tv. el6frdsainak megfelelden, az
aldbbiak szerint:

Megnevezés Kényvszerinti érték Ft Forgalmi érték Ft Kiilénbézet Tt
Ingatlanok 7716 118 372 21025973072 13 309 854 500
3.2. E/Céltartalékok 2017.12.31. 390.219¢ Ft

2018.12.31. 391441 e Ft

Egyéb céltartalék cimen a devizdban fenndllé lizing kotelezettség év végi értékelésekor eddig
elszamolt, elhatdrolt drfolyamveszteség miatt képzett céltartalék.

3.3.

F / Kotelezettségek

2017.12.31.

3.878.075 e It

2018.12.31.

3.667.710 e It

A tarsasag 2018. december 31-1 mérlegében szerepld 8sszes kitelezettség 210.365 e Ft-tal kisebb az
el0z0 évi kotelezettségnél. A kotelezettséget cstkkentette a megfizetett 1{zingdfj 8sszege.

HITELEK ALAKULASA 2018.

Nivekedés Csikkenés
Hitelfelvétel, [ syt
Megnevezés Nyité érték dtvezetdsel és | . L . Even ,PEI,uh Zard érték
. Tarlesztés miatt] torlesztd részlet
arfolyam . .
kiildnbdzet miatt atvezetese
Beruhazasi hitelek 0 U
Egyéb hosszilejarati hitelek 3065 00Y] 350 284 2714716
Lizing 154 302 5 768 35872 164298
Hosszilejaratid hitelek dsszesen
3259 402, 5768 35872 350 284 2879014
[Rovidlejarata hitelek 0 350 284| | I 350 284
[Osszesen: 3 259 4024 356 052| 35872 350 284} 3229 298]
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3.3.1. F/II. Hosszi lejarati kotelezettségek 2017.12.31. 3.259.402 ¢ Ft
2018.12.31. 2.879.014 e Ft

A hosszi lejaratd kotelezettségek kozott a K&H banktdl felvett hitel éven tiili dsszege van.

A bankkal tortént szerz6dés moédositds értelmében 2018. év folyamdn nem kellett téketdrleszidst
fizetniink.

Az egyéb hosszilejarati kotelezettségek kozott a Pées, Rdkoczi Gt 11. szdm alatti ingatlan
hosszulejdratd, zdrtvégli pénziigyi lizingjéb6l eredé kotelezettség 2018.12.31-i EUR
devizadrfolyamon értékelt dsszege keriilt kimutatdsra 164.298 e Ft 6sszegben.

3.3.2. F/IIL Rovid lejarata kotelezettségek 2017.12.31. 618.673 e Ft
2018.12.31. 788.696 e Ft

A vevoktol kapott eldlegek Osszege 8.280 e Ft, az adruszallitdsbol, szolgdltatdsbdl (szallitok)
szdrmazo kotelezettségek Osszege 190.757 e Ft, a rovid lejaratt kotelezettség a jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1év8 villalkozdsokkal szemben 12.950 e Ft és az egyéb rovid lejdratd
kotelezettségek Osszege 226.425 e Ft.

- F/IIL2. Rovid lejaratd hitelek 2017.12.31. 0eFt
2018.12.31., 350.284 e Ft
- F/IIL3. Veviktdl kapott eldlegek 2017.12.31. 16.120e Ft
2018.12.31. 8.280 e Ft

A vevoktdl kapott elélegek 2018. december 31-én:

Bérlstol kapott befizetések bérleményre, bérleti dijra, egyéb: 8.280 e Ft

- F/II14. Kotelezettségek aruszallitashél és szolgaltatashol (szalliték)

2017.12.31. 143.867 e Ft
2018.12.31. 190.757 e Ft

A szillitékkal szembeni kdtelezettségek 2018. december 31-én lejarat szerint az aldbbiak:

Napok szama Osszeg e Ft

Hatariddn belill 174 740
Hataridén tal 16 017
0-30 nap 15972
31-90 nap -267
21-180 nap 2437
181-365 nap -572
365 nap felett -1553
Mindosszesen 190 757
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- FMIL7. Rovidlejarati kotelezettség jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

vallalkozassal szemben

2017.12.31. 133.650 e It
2018.12.31. 12950 ¢ Ft

Az Onkorminyzattal kapcsolatos elszdmoldsokat tartalmazza.

- F/IIL8. Egyéb rovidlejaratd kotelezettségek  2017.12.31. 275.502 ¢ Ft
2018.12.31. 226.425e Ft

A mérlegsor részletezése:

Adatok e Fi-ban
Megnevezés 2017.év | 2018. év

Letiltas, levonds munkavalialdkkal szemben 0 99

Adék, jarulékok, illetékek 66 705 453

Piac-€s véasarcsarnok, bérleti dij kaucid elszdmolds 193766] 190 130

Onkorm. tulajdond ért .ingatlanok elszdmoldsa 34 12 950

Jovedelem elszamolés 14 331 4816

Kiilonféle egyeb elszdmoldsok (INTERREG) 666 17 977

Osszesen: 275 502) 226 425

34. G/ Passziv idébeli elhatirolasok 2017.12.31. 1.026.519 e Ft
2018.12.31. 1.020.766 e Ft

Adatok: & Ftban’

Bevételek

19 749

-Bérleti dij 319 36
- 2018, évi visartéri és piaci helypénzheyv, 19 196 19713
Kiltségek,raforditisok 46 071 72 338
-Véirosiizemeltetési raford. 4136
-Elmib szdmla reklamacié 4 347

-Kéziizemi €s egyéb kifizetésck 43427
-Fizetendd kamatok 20 428
Halasztott bevételek 952 450 0 i 928 679
-Térités nélk.dtvett eszk.elhat. 490 217 480 286
-Fejl.célra dtvett eszk.clhat. 458 416 445 215
-Timog-bdl megval.eszk. GFC 3817 3178
Osszesen oo o i T P T T1 026 519 T 783604 3571571 020 766

. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Az értékesités netté arbevétele fobb tevékenységi bontdsban
A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 2018. évben 1.686.189 e Ft értékesitési nettd drbevételt realizalt,
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amely kizdréiag belfold: értékesitésbdl szdrmazik. Ez az arbevétel 113.548 e Ft-tal alacsonyabb az

el6z6 évinél.

Az arbevétel tevékenységenkénti bontdsét az aldbbiakban mutatjuk be (adatok: ezer Ft-ban):

2017. év 2018, év
Megnevezés . abbél: ebhdl: ) ebbi: ebbdl:
Bevétel B} Kapcsolt Bevétel . Kapcsolt
Tulajdonos | . Tulajdonos . .
vallalkozds viallalkozas
Ingatlanhasznositas bevétele 1150390 3977 0} 1194342
Kézm( (zemeltetés bevétele 251 493 0 0f 110323
Piac és vasarlizemeltetés bevétele 372 064 0 0| 366912
Egyéb fel nem sorolt tev. bevétele 25 790 35 0 14613
Ertekesnes netto arbevétele 1799 737 4016 ol 1686190 0
Dsszesen

2,

Az eredmény kimutatdsban szerepld dsszege 0 e Ft.

3.

Egyéb bevételek bemutatisa

Aktivalt sajat teljesitmények értékének bemutatasa

Adatok: e Fi-ban

18

Ertékesitett targyi cszkiozik bevétele 213128 180 558
Kiareseményekkel kapesolatos bevéiel 2095 2 346
Birsdg, kothér, késedelmi kamat 9072 5425
bevétel
Leirt kévetelésre befolyt bevétel 928 1 G40

" o 11 5 i
KolEséDck cllentételezdsére kapott 137 279 130 038 20 568 20 568
bevétel
Egyéb cimen elszamolt bevétel 9 644 3 (74
Behajtasi engedélvek pétdija 231 135
Kovet.érickvesztés visszairds 3146 6 463
Egyéb cimen képzett céltartalék felh, 1910 593
[Egyéb bevételek dsszesen” £0377 433) 4 130.038] 2220 702)
Terités nélk. divett eszk. bevitele 51001 G453
Térsasigha bevilt eszkozok 161 520 467
Véglegesen fejli célra kapott tam. 17 690 11 508
Ajandékként, hagyatékként kapott &, 115 477
Koidbban rendkiviili bev.gssz.: - ] 589273 21438
Mindésszesen " 966706] 242141
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4. Anyagijellegii raforditisok bemutatisa

4.1 Anyagkdltség és igénybevett szolgaltatiasok

adatok e Fi-ban
, 2017.év 2018.ev
Megnevezés

Anvagkoditséq 46 745 46 615
Ebbéf:
Anyag 2992 5588
Uzemanyag 2016 3096
Aram 29 805 25813
Viz 2378 4118
Gaz 6 628 4 551
Nyomiatvany 1742 1897
frodaszer 399 584
Szamitastechnikai alkairész, festék 282 155
Takarito és tisztitdszer kbltség 453 838
Védoruhak, védbeszkdzOk 50 276

adatok e Ft-ban

. 2017.év 2018.év
Megnevezés

lgénybe vett szolgaltatas 454 305 406 258
Ebbéf:

Postakéitség 2685 2618
Telefonkdliség 2345 2128
Hirlap, folydirat, szakkdnyv 557 515
Széllitési kdltség 1 481 1474
Szam. techn. eszk. és egyéb gépek jav. 2355 2 809
Gépjarmijavitas 1425 3326
KAF javitasok (2017. évben tavhé) 42 969 8 239
Epi]let karbantartas 57 084 46 474
KAF {zemeltetési dii 18 987 19 443
Egyéb javitds, karbantartas, szolgaltatas 7 678 6 541
Munkaba jaras, utazasi kdltségtérités 2679 2663
Uzemegészséglgy 427 436
Egyéb szolgaltaids 29 953 51 500
Informatikai szolgdltatds 14 239 12734
Tavhé 34 971 23908
Csatornadij 1638 2715
Hirdetés, reklam 33 891 44 767
Szakéribi és kdnyvvizegaldi dij 55113 27 225
Bérleti dij 13718 13 931
Eplistek kdzos koltségei 32 527 38 482
Kamarat és egyéb tagdij 688 683
Szemétszaliitas 7712 7914
Takaritas 30 208 37 509
Kartevd irtés 693 776
Orzés, védelem 57 184 38 971
Cktatas, tovabbképzés 1128 2478
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4.2  Egyéb szolgaltatasok értéke

2017.év  2018.év
Pénziigyi szolgéltatdsok 0268 8328 e Ft
Hat6sdgi dijak, illetékek 7282 5309 e Ft
Biztositasi dijak 9102 9114 e Ft

Osszesen: 25652 22751 eFt

2017.év 2018.év
4.3. Eladott aruk beszerzési értéke OeFt 0eFt
2017.év 2018.év
4.4. Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 114.299 e ¥t 101.401 e Ft
e o 2017ev 20186y
Anyagjellegii raforditasok dsszesen - 641.002¢ Ft - '577.026 ¢ Ft

5. Személyi jellegii raforditdsok alakuldsa

2017.év  2018.év

Bérkiltség 280377 297892 eFt
Személyi jellegll egyéb kifizetésel 30433 32708 e Ft
Bérjarulékok 69286 65417 eFt

Osszesen: 380 096 396 017 e Ft

6. Ertékesokkenési leirds bemutatésa, eredményre gyakorolt hatésa (e Ft)

2017. év 2018, év
Tervszerinti értékcsokkenési leiris 253932 172 724
100 ¢ Ft egvedi érték alatti eszkoz 1461 3 530
Osszesen 255393 176 253

20



Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

7.  Egyéb raforditasok részletezése ( e Ft )

Megnevezés 2017.6v  2018.év

Eriékesitett targyi eszk. nyilv. sz. értéke 77 246 46 (027
Birsagok, kartérités, kés. kamat 3024 26 025
Koltségek ellentételezésére adott tdmogatis 6 650
Kdovetelések elszamolt értékvesztése 8293 4995
Targyi eszkdzok terven feliili écs. 84 488 36 266
Koltségvetéssel elsz. adok, itletékek 15259 5254
Onk. elsz. adék, illetékek 221540 236990
Behajthatatlan kvetelések lefrdsa 5570 727
Céltartalékképzes 1221
Egyéb fel nem sorolt raforditasok 7 408 2254

Osszesen: 422828 366 409
Térités nélk. nytijtott szolgaltatds 4 985 5022
Véglegesen fejlesziési célra adott tAm. 140
Tartozés atvillalas 5 660
Elengedett kbvetelés 102

Mindosszesen: 427 813 377333

8. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditisai

Részesedss &t drfolyanmyer.
Kapott karnat
Pénziigyi miiv.egyéb bevételei

Raforditisok
Fzetett kamat 97 455 84 138
Pénziigyl miliv.egyéb raf, 97252 10 137

Reiforditasok dsszesen:| - 106707 .. 94275

A pénziigyi milveletek egyéb bevétele soron jelenik meg (Sbbek koz6tt a forgdeszkdzoknél
kimutatott ért€kpapir értékesitésének bevétele &s kivezetett nyilvantartdsi értékének pozitiv
kiilénbdzete.

9. Tarsasagi adéalapot madosito tételek
A térsasdg addzés eldtti eredménye 308.270 e Ft nyereség, amelyet az aldbbi cstkkentd €s noveld
tételek modositanak:
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Veszteség elhatdrolés

TAQ tv.sz.écs.
écs

értékesités
terven fellli écs.
Osszesen

Behajthatatlan vevdk (kordhban
elsz.értékvesztéssel korrigélt)
visszairt értékvesztés
Behajthatatlan kév.dsszesen

CSOKKENTO TETEL GSSZESEN

154134 800 Ft

176 257 833 Ft
46027 252 Ft
36266 175 Ft

258 551 260 Ft

4002 016 Ft

6463 186 Ft
10 465 202 Ft

423 151 262 Ft

SZTV.sz.écs.

écs

értékesités
terven fellli écs.
Osszesen

Adott tdmogatas

Térités nalkili szolg.

Végl fejl.célra adott pénzeszk.
Tartozas atvatlalas

Reptér

Gyereknap

Angyalvar

Virdg u.21.0nk.ing.dramszamla
Szamlaval nem igazolhatd kiadas
Béren kivillinek nem min.juttatas
Nem Ozleti reprezentacid

Nem vall.érdekéhen felm.kig.

Birsag
Eléviilt kévetelés

vevik ériékvesztése

NOVELO TETEL HSSZESEN

Adoéalap és adé megallapitisa, mérleg szerinti eredmény

Addalap

Csokkend tételek
Noveld tételek

Korr.addalap

TAO 2018

308269176 Ft

423151262 Ft
291743230 Ft

176 861 144 Ft

15917503 F

176 253 463 Ft
46027 252 F
36266175 Ft

258546 890 Ft

6 650 000 Ft

5021580 F
140 111 Ft

5 660 GO0 Ft
1222913 Rt
4895303 Ft
1778 000 Ft
3745k
25313 K
2138235 R
583 287 Ft
28118487 Kt

83 096 Ft
4994 757 Ft

[ 291743 230 Ft

A Pécsi Vagyonhasznositd Zit. a tdrsasdgi add tv. szerinti addalap utdn allapft meg tdrsasdgi adé

kitelezettséget.
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IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ,

1. A targyévben foglalkoztatott munkavallalék 4tlagos statisztikai létszama, bérkoltsége,
személyi jellegii egyéb kifizetések és jarulékok

Fizikai dlloméany 48 149

Szellemi dllomény 41,42 202 114 14 359 37 440 2 984
Részmunkaidds fizikai 3,2 9511 1093 1 585 144
Részmunkaidés szellemi 3,8 12 909 1211 1 583 137
Osszesen 68,1 272 683 23 658 48 623 3992
Alkalmi munkavallal6k 21351 3151

Tiszteletdijak, megbiz.dij 3 858 677 52
Minddsszesen 68,1 297 8§92 26 809 49 300 4 044

A személyhez nem kothetd rehabilitacids hozzdjarulds 2018. évi sszege 1.428 e Ft.
2. A tarsasdgnil Feliigyel6 Bizottsig tagjai részére folyésitott dijak részletezése
A Feliigyelé bizottsig részére kifizetett 2018. évi dij 3.120 e Ft volt.

A tdrsasdg konyvvizsgdldja, Dr. Sasvari LdszI6 dijazdsa Osszesen (nett6) 2.400 e Fi.
3. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. részvényeinek bemutatisa

Az alapitd okiratban foglaltaknak megfelelten a térsasdg jegyzett tékéje 6.735 db, 1.000.000 azaz
egymillid Ft/db névértékit €s 345 db 10.000 azaz tizezer Ft/db névértékii névre sz416
torzsrészvénybbl, Osszesen 6.738.450.000,- Ft azaz hatmillidrd-hétszdzkettdmillié-kettdszdzdtven
ezer Ft Osszegii torzsrészvénybol all, dematerializalt értékpapir formdban .

4. Tevékenység részbeni megsziinése

Az dnkorményzati tulajdont bérlakdsok kezelési €s lizemeltetési feladatait 2016. szeptember 01-t61
mir nem tarsasdgunk latja el, hanem a Pécs Virosi Koltségvetési Kdzponti Elszdmold Szervezet
(ElszdmolShdz, 7621 Pécs, Bercsényi u. 3.). A fenti véltozdsrél a P.M.J.V. Onkorményzata
Kozgylilésének 226/2016. (06.23.) sz. hatdrozata és a P.M.J.V. Onkorményzata Kozgyiilése Jogi &s
Ugyrendi Bizottsaganak 83/2016. (07.26.) szdmit hatdrozata rendelkezik.

5. Kivételes nagysagi vagy elofordulasi bevétel, kéltség, raforditas

Kivételes nagysagl vagy eléforduldsi bevételnek, koltségnek, raforditasnak minbsiilé tétel a 2018.
tizleti €évben nem volt.

6. Kotelezettségekhez kapcsolédo jelzdlogterhek és kezességvallalds bemutatisa
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A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 2018, december 31-€én az aldbbi jelzdlogokat illetve
kezességvallaldsi szerz8désbol eredd kezesség véllaldsokat tartja nyilvan:

Jelzdlogszerzddések:

1} K&H Bank Zrt 3.900.000 e Ft Gsszeg(i hiteléhez kapcsolddé 4.000.000 e Ft keretbiztositéki

jelzédlogjog

HELYRSZAM MEGNEVCIM

18478/1/AN1 APACA U. 1.
1889377 BAJCSY-Z5. U. 2-4.
18935/A/28 BAJCSY-Z5. U. 3.
18967/A/19 BAJCSY-Z5. U. 23.

18968 BAJCSY-Z5. U. 23,

REGESZ. VED|0%

18001/A/11 BAJCSY-ZS. U. 33.

18476/2/A/1 FERENCESEK L. 2. REGESZ. VED

18471/AN1 FERENCESEK U, 8. REGESZ. VED

18432/A/6-7-8 FERENCESEK U. 50.

18435/A/1 IRGALMASOK U. 2. REGESZ. VED.
17455 IRGALMASOK U. 3/1.

18496/A71 IRGALMASOK U, 4. REGESZ. VED.

18497/A/5 IRGALMASOK U. 6. REGESZ, VED,

18498/A/2 IRGALMASOK U. 8. REGESZ. VED.

18524/1/A/1 IRGALMASOK U.16. REGESZ. VED.

18525/A/1 IRGALMASOK U.18. REGESZ, VED.

18555/A/1 JOKAI .25,

17528/A/1 KAZINCZY U. 2/KIBALY U.24./

17515/A KIRALY U. 4/VAROSHAZ KOZ 2./

17538/A/6 KIRALY U. 7.

17517/A/11 KIRALY U. 8. |09

17517/A/8 KIRALY U. 8. log

17537/A/M KIRALY U, 9.

17521/A/5 KIRALY U.12.

17534/M/6 KIRALY U.15.

17534/A/8 KIRALY U.15.

17524 KIRALY U.18./SZINHAZ TER 2./ |09

17532 KIRALY U.19.

17334/A/1 KIRALY U.32.
18875/4/A/8  RAKOCZI U.50.
17492/A/22 SZECHENYi TER 2.
17492/A/23 SZECHENYi TER 2.
18494/A/15 SZECHENYI TER 6.

109
o9

REGESZ. VED.

REGESZ. VED.
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RENDELTETES
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiséy
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Iroda
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18485/A/1 SZECHENY! TER 7. REGESZ. VED.
18522/A17 TEREZ U. 1.

17541 SZECHENY! TER 16-18. NICK
17542/A/1-4  (KIRALY U.1)

18686/1 RAKOGCZI U. 3-7. REGESZ. VED.
21166/47 TESTVERVAROSOK TERE
585/A/ YBL MIKLOS U. 8.

19807/4/A/1-2( SIKLOSI U.68./PAVILON/
528/32/A/92  YBL MIKLOS U. 7/B.

813/4 HAJNOCZY PIAC

18416/A/6  ALKOTMANY U. 2. REGESZ. VED|09
590/6/A/48  HAINOCZY JOZSEF U, 1/B. /YBL U. 1./
20840/3 DIANA TER (piac)

583/7/A/13  YBL MIKLOS U.12.
24010 MORA FERENC U. {(vasartér)
18982 BAJCSY-Zs. U, 25. (v.csarnok)
18486 JOKAI MOR TER 2.
18487 JOKAI MOR TER 6.
18484 SZECHENYI TER 8.

42243/4 Finnu, 2.
18526/A/M Irgalmasok u. 20.
17531 Kirdly u. 21.

25

Uzlsthelyiség
Uzlethelyiség

Uzlethelyiségek, raktr,iroda

froda,raktar,uzlet
Uzlethelyiség

Iroda

Uzletek
Uzlethelyiség

Piac

Uzlethelyiség
Uzlethelyiség

Piac

Iroda
Piac,irodaépiilet
Vasarcsarnok
Uzlethelyiség
Iroda,(ziethelyiségek
Uzlethelyiség

(izemi éplilet és udvar
Gzletek

Lakdhéaz, udvar



Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Biiza tér 8/b.

2.) K&H Bank Zrt. 3.900.000 ¢ Ft hiteléhez kapcsoldds 4.000.000 e Ft  keretbiztositéki ingé
jelzélogjog : Pécs Belteriilet Kozmi Alagit Rendszer

Jeldlés Utak KAF hossza
1 Arpad véros 315,80
2 Maléter, Aidinger-Németh L.- Siklési u. 708,70
3 Maléter, Aidinger - Nagy . u. 2 819,00
4 Nagy Imre - Tildy Z. u. 1048,50
5 Rézsa domb 705,80
Osszesen 5 598,80

Készfizetdi kezesséovillaldsok:

Orfii Pécsi-t6 Regiondlis Fejlesztd és Uzemeltetd Kft.-vel szemben 6.527 e Ft hétralékos hitel
tartozés rendezése készfizetd kezesség miatt.

7. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. beszamoldjanak alairiasira jogosult

Pécs Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgytilésének 28/2017.(02.16.) sz. hatdrozata szerint
2017. marcius 1. napjatdl hatdrozatlan idore Szentgyodrgyi Ddvidot vélasztotta meg a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. vezérigazgatdjanak.

A tarsasdg éves beszamol6janak alafrdsdra Szentgyorgyi Ddvid vezérigazgats jogosult.
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Cash-flow melléklet

MEGNEVEZES |

Szokasos: tevekenysegbﬁl szarmazc
(Mikodési cash flow 1-13. ‘sorok)*:

292 352

Flzetett flzetendo osztalek reszesedes -

1| Addzas elétti eredmény + - 9549 416
2 | Elszamolt amortizacis + 255 393 176 253
3 | Elszamolt éntékvesziés és visszairas + - - 5147 1468
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kil. + - -1 911 1222
5| Befektetett eszkdzok értékesitésének eredm. + - 135 882 134 530
6 | Szallitoi kotelezettség valtozdsa + - -11 510 -46 8§90
71 Egyéb révidlejarat] kételezettség valtozdsa + - -80 378 -170 023
8 { Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + - -50 941 -5 753
91 Vevikdvetelés valtozasa + - 3382 3382
10 | Forgdeszkdzdk (vevd és pénz nélkil) valt. + - -13 388 -76 722
11 | Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozésa + - -8 886 -8 131
12 | Fizetett, fizetend® add (nyereség utdn) - -42 664 -15 918
13 0

0

Befekteteﬁ eszkozok beszerzese -

Kapoit oszta!ek reszesedes +

14 -980 356 -405 485
15 | Befektetett eszkdzok efaddsa + 212 698 180 558
16

Fleszvenyklb tokebev. bevetele+ ;ﬂJegyzett tdke em./

17

18 | Kdtvény, hitelviszonyt megtestes. ért.pap.kih.bev, + 0 0
19 | Hitel és kélesdn felvétele + 0 0
20 | Hosszd lej. nyai. kélesdn és ethely.bankb. torl. + 0 0
21| Véglegesen kapott pénzeszkdz + /t6ketartalékba/ 0 0
22 [ Részvénybevonas, tokekivonas (toke lesz.) - 0 0
23 [ Kotvény és hitelvisz. megt. ért. papir visszat. - 0 0
24 | Hitel és kélcson torlesziés - -330 000 0
25 [ Hosszu lej. nydjtoit kolesdndk és elhely, bankb, - 0 0
26 | Véglegesen Atadott pénzeszkszik - 0 0
27 | Alapitdkkal szembeni ill. hosszd lej. kétel.valt. + - 0 0

IV. | Pénzeszkdzok valtozasa (+-1.+-H.4-Nl) -
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztik a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt, cégjegyzékszam 02-10-060289 ("a Tarsasag")
2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgdlatat, amely éves beszamold a 2018. december
31-i fordulénapra készitett mérlegbd] — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd véglsszege
27.089.957 ezer Ft, az addzott eredmény 292.352 ezer Ft nyereség -, €s az ugyanezen
1dponttal végz6dd tlizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbél, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek &sszefoglalasét is tartalmazo kiegészité mellékletbsl 4ll.

Véleménytink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag
2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénzilgyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal
vegz6dl lzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. trvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
kinyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatdlyos — torvényck és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallg feleldsségiink bovebb lefrasat
jelentéstink ,,A kinyvvizsgald éves beszdmold kdnyvvizsgilataért valo feleldssége” szakasza
tartalmazza,

Figgetlenck vagyunk a tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabélyokban
¢s a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara LA konyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljardsrél szolo szabélyzata” ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
~Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, é&s
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggybz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleményiinkhsz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Pécsi Vagyonhasznosito Zrt 2018. évi iizleti jelentésébol allnak. A
vezetes felelés az tizletl jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyeb mas jogszabaly
vonatkozé eldirasaival ©sszhangban torténé elkészitésdért. A fuggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentéstink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoldra adott véleményiink nem
vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az ¢ves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sségiink az
tizleti jelentés 4tolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldénak vagy a konyvvizsgalat sorén szerzett

ESaw’
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ismereteinknek, vagy egyébként Uigy tliinik-e, hogy az lényeges hibas 4llitdst tartalmaz. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacick
Iényeges hibas dllitast tartalmaznak, kételességiink errdl és a hibés allitas jellegérsl jelentést
tenni,

A szamviteli t6rvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti
Jelentés a szamviteli tSrvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozd el8irdsaival
Osszhangban van-e, €s errdl, valamint az tizleti jelentés és az éves beszdmold Ssszhangjarol
vélemény nyilvanitdsa.

Véleményiink szerint a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt 2018. évi tzleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban §sszhangban van a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt 2018. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a
Tarsasdg szamdra nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mds jellegli lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitas sem
jutott a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szamviteli t6rvénnyel dsszhangban térténd és a
valés bemutatds kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar
csalasbél, akar hibabol eredd 1ényeges hibds 4llitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelss azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
vallalkozés folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamolé osszedllitisaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadédlyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd,
koériilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Térsaség pénziigyl beszamolasi
folyamatanak feltigyeletéért.

A kényvvizsgald éves beszimolo kinyvvizsgalatiért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibaboél ereds lényeges hibés 4llitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fitggetlen konyvvizsgdléi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgélat
mindig feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibds 4llitast. A hibas allitisok eredhetnek
csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy
ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold
alapjan meghozott gazdasdgi déntéseit,

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
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szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:

- Azonositjuk ¢s felmérjik az éves beszdmolé akéar csaldshol, akar hibabél eredd
lényeges hibds dllitisainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd és
megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozésdhoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas dllitas fel nem tardsénak a kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, széndékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat.

- Megismerjilk a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kérilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak
hatékonysdgara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapesolddd kdzzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérsl a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé éves beszamold sszedllitisa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennill-e Iényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara valo képességét illetSen.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn,
fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszdmoloban 1év6 kapesolddd kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen
konyvvizsgdléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon
alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgdlé iigyletek és események valos bemutatdsa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsdra hozzuk - egyeb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatoksrét és tlitemezdsét, a kényvvizsgalat jelentds
megéllapitasait, beleértve a Tarsasdg 4ltal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgilatunk soran éltalunk azonositott jelentés hidnyossdgait is, ha voltak

ilyenek. __ o
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