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2 ./2018.(05.03.) szamu Feliigyeld Bizottsagi hatarozat: A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
2017. december 31-i éves beszamoléjat 26.893.360 e Ft mérleg fédsszeggel, 916.752 e Ft
adozott eredménnyel elfogadja és javasolia Pécs Megye Jogu Véros Onkormanyzata

Koézgyllése Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaganak elfogadasra.




Pacsi Vagyonhasznositd Zri.

P&cs, Biiza tér 6/b

ESZKOZOK (aktivak)
MERLEG "A" véltozat

Stat: 1256801 1-6820-114-02

Cégj:02-10-060289

adatok E Fi-ban

IMEGNEVEZE L3 BeE- g S &

A BEFEKTETETT ESZKOZOK (I+1+11) 25192 913 25 586 130
I, Immaterizlis javak 10 982 5 337
1. Alapitas-atszervezés aktivalt érieke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt éricke
3. Vagyoni ériékii jogok 10 982 5337
4. Szellemi termékek
5. Uzleti vagy cégériék
6. Immaterialis javakra adott elélegek
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
1. Térgyi eszkdzok 24 576 942 23 650 056
1. ngatlanok és kapesoldde vagyoni érteki jogok 10 944 681 10 126 654
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 3944 4 282
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 61 806 75 601
4. Tenyészallatok
5. Beruhdzasok, felljitdsok 98 195 76725
6. Beruhdzasokra adott elélegek 500 10 000
7. Targyi eszkbzok ériékhelyesbhitése 13 467 816 13 356 794
1, Befektetett penziigyi eszkdzok 604 989 1930737
1. Tartés részesedés kapesolt vallalkozasban 53 357 52 857
2, Tartésan adott kdlesdn kapcsolt vallalkozashan
3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 27 224 1812 319
4, Tartdsan adott kolcstn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Alld vallalkozdshan
5. Egyéb tartés részesedés 65111 65 561
6. Tartdsan adott kdlesén sgyeb részesedési viszonyban allo véllalkozdsban
7. Egyéb tartésan adott klesan
8. Tarids hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
9, Befekietett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése 458 247
10. Befsktetett pénzligyi eszkdzik értékelési klidnbbzete
B FORGOESZKOZOK (1+11+1il+1¥} 1412 B57 1239413
I Készletek 6013 7 124
1. Anyagok 563 455
2. Befejozetlen tarmelés és félkész termékek
3. Névendék-, hiz- és egyeb dllatok
4. Késztermékek
5. Aruk 5 450 6624
6. Készlatekre adott elélegek 45
. Kévetelések 1035 592 1024 548
1. Kovetelések aruszdllitdsbél és szolgaltatasbdl (vevek) 368 555 371 937
2. Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben 5 459 1266
3. Kdvatslések jalentés tulajdoni részesadssi viszonyban 1évd véllalkozdssal szemben o2 739 35 700
4. Kéveteldsek egyéb részesedssi viszonyban 1év véllalkozassal szemben 23 000 6 565
5. Valtdkdvetelések
8. Egyeb kdvetelések 545 §39 609 080
7. Kovetelések artékalési killdnbizete
8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete
L. Eriékpapirok 163 a0
1. Részesedés kaposolt vallalkozasban
2. Jelentds tulajdoni részesades
3. Egyéb részesedss
4, Sajat részvények, sajat Ozletrészek
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirok 163 90
6. Ertékpapirok értékelési kiilbnbdzete
V. Pézeszkdzik 371 089 207 651
1. Pénztar, csekkek 268 385
2. Bankbhetétak 370821 207 266
| AKTIV IDOBELI ELHATAROQOLASOK 77 703 67 817
1. Bevételek aktiv idébeli elhataroidsa 20 479 17 066
2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 1 961 4345
3. Halasztolt raforditasok 55 263 46 406

ESZKOZOK OSSZESEN (A+B+C) 3 B93 360
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Pécsi Vagyonhasznosité Zrt,

Pécs, Buza tér 8/b
Stat:12568011-6820-114-02
Cégj:02-10-060289

FORRASOK (passzivak)
MERLEG "A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor 6.1 7142.31;
D 20 811 032 21 598 547
L Jagyzett téke 6 572 370 6 572 370
Ebbal: visszavasarolt tulajdoni részesedés névérdken
L. Jegyzett, de még be nem fizetett 16ke (-)
|18 Toketartalék 122 798 562 880
Iv. Eredmeénytartalék -119 500 173 565
V. Lekdidtt tartalék 23133 16 186
V1. Ertékelési tartalék 13 926 113 13 356 794
1. Enékhelyeshités értékelési tartaléka
2. Valos értékelés énékelési tartaléka
ViI. Adozstt eredmény 286 118 916 752
E CELTARTALEKOK 392130 390 219
1. Céliartalék a varhato kbtelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni kiltségekre 360 000 360 000
3. Egyéb céltartalék 32130 30219
F KOTELEZETTSEGEK {I+Ii+I) 4 402 851 3878075
1. Hétrasorolt kbtelezettségek
1. Hatrasorolt kbtelezettségek kapesolt vall. szemben
Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
2. viszonyban lévd vallalkozassal szemben
Hdtrasorolt ktelezettségek egyéb részesedédsi viszonyban lavé
3. véllalkozéssal szemben
4. Hatrasorolt kételezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben
. Hosszul lejérati kételezettségek 3 209 737 3 259 402
1. Hossz( lejaratra kapott kélcsdndk
2. Atvdltoztathatd és atvaltozd kitvények
3. Tantozdsck kdtvénykibocsatasbél
4, Beruhazasi és fejlesziési hitelek
5. Egyéb hossz( lejdrati hitelek 2 980 000 3065 000
5. Tarlos kitelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben
Tards kételezetiségek jelentds tulajdoni részeseddsi viszonyban
7. lévé véllalkozdsokkal szemben
Tartds ktelezettségek egyéb részesedési viszonyban 18vé
B. véllalkozéssal szemben
9. Egyéb hosszll lejératy ktelezetiségek 229 737 194 402
Il Rovid lejarati kitelezettségek 1193 114 618 673
1. Révid lejarati kblesdnak 49 534
Ebbdl: az atvéltoztathaté és atvéltozd kétvények
2. Révid lejarati hitelek 415 000
3. Vevdkidl kapott eldlegek 7 874 16 120
4. Kdtelezettségek druszallitdshdl és szolgdltatasbo! {szdllitok) 155 377 143 867
5. Valtotartozasok
6. Révid lejarata kdtelezettségek kapesolt vall. szemben
Révid lejaratd kdlelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
7. viszonyban 16vé vallalkozédsokkal szemben 258 983 133 650
Révid lejaratd kitelezetiségek egyéb részesedési viszonyban
B. 1év6 vallalkozassal szemben
9. Egyeb rbvid lejdrati kotelezettségek 355 880 275 502
10. Kdtelezettségek éridkelési kllonbbzete
11. Szdrmazékos lgyletek negativ értékelési killdnbézete
G PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1077 460 1026 519
1. Beveételek passziv iddbeli elhatdroldasa 27 270 19515
2, Kéltsegek, raforditasck passzfv idébeli elhatdroldsa 114 278 54 554
3. Halasziott bevételek 935 912 952 450
FORRASOK OSSZESEN (D+E+F+G 6 683 893 360
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Pécsi Vagyonhasznosité Zri.
Pécs, Biiza tér 8/
Stat:12568011-6820-114-02

EREDMENYKIMUTATAS
Osszkdltség eljardssal
"A" valtozat

Cégj:02-10-060289

adatok E Ft-ban

Beliddi érntékesités nettd arbevetele 2043117 1799 737
Exportértékesités nettd arbevétele
I Ertékesités nettd arbevétele ( 01+02) 2043117 1789737
03. Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozdsa
04. Sajat eldallitdsu eszkdzok aktivalt sriéke 3231
L. Alktivélt sajat teljesitmények értéke (-+03+04) 3 231 0
118 Egyéb bevételek 749 670 966 706
Ebb8: visszaint értékvesziés 15 705 3146
05. Anyagktltség 58 381 46 746
08. Igénybevett szolgaltatdsok ériéke 555 430 454 305
07. Egyéb szolgaitatasok ériéke 25049 25 652
08. Eladott aruk beszerzési értéke 526
09, Eladott (kbzvetitett } szolgaltatasck értéke 248 768 114 209
V. Anyagiellegﬁ raforditasok {05+06+07+08+098) 888 154 641 002
10. Bérkdliség 340 533 280 377
11. Személyi jellegil egyéb kifizetések 54 501 30 433
12. Bérjarulékok 104 363 69 286
V. Személyi jellegd raforditasok (10+11+12) 499 387 380 096
Vi Ertékcstkkenési leiras 314 207 255 393
Vil. Egyéb réforditdsok 591 157 427 813
Ebbél; értskvesztés 3029 8293
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+1I+1II-IV-V-VI-
A Vil) 503 103 1062 139
13. Kapott {jard) osztalék és részesedés
Ebbél: kapesolt vallalkozastsl kapott
14, Részesedések ériékasiiésénck arfolyamnyaresége
Ebbél; kapcsolt vallalkozéstdl kapott
Befektatett pénzigyi eszkdzokbdl (drtékpapirokbdl, kélesdndkbdl)
15. szarmazé bevételek, drfolyamnyeraségek
Ebbdl: kapcsolt vdllalkozastol kapott
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegi bevételek 3 999 3733
Ebbdl; kapesolt vallalkozastdl kapott 47 45
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételai 1813 251
Ebbdl: értékelési kildnbdzet
Vil Pénziigyi miveletek bevételei {13+14+15+16+17) 5812 3 984
18. Részasedésckbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszieségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Befekietett panzigyi eszk&zokndl {énékpapirokbdl, kdlesdndkbél)
19. szarmazg raforditasok, drfolyamveszteség
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegU raforditasok 196 495 97 455
Ebkl: kapcsolt vailaikozasnak adott
Részesedések, énékpapirck, tartdésan adott kilcsdndk,
21. bankbetétek értékvesziése
22. Pénzigyi miveletek egyéb rafoditasai 10 180 9 252
Ebbdl: értékelési kilonbdzet
IX. Pénziigyi miveletek raforditisai {18+19+-20+-21) 206 675 106 707
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE ( VIII-IX ) -200 863 -102 723
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +-A+-B) 302 240 959 416
X. Addfizetési kdtelezettség 16 122 42 664
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Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

I. ALTALANOS ATTEKINTES

1. A tarsasag bemutatisa

A Pécsi Vagyonhasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytdrsasdg (2008.05.23-t6l 2016.05.31-ig
Pécs Holding Virosi Vagyonkezelé Zirtkdrlien Mikodd Részvénytarsasig, eldtte PVV Pécst
Varostizemelési €s Vagyonkezeld Zartkdriien Milk§dé Részvénytdrsasdg) — Pécs Megyei Jogii
Viros Onkorményzata 100%-os tulajdont tarsasdga - a 2000. oktSber 12-én kelt létesité okirattal a
Pécsi Koziizemi Részvénytarsasdg €s a Vdrosi Vagyonkezel0 Korldtolt Felelsségli Tarsasag
egyesiilésével jott létre.

A Baranya Megyei Bir6sdg, mint Cégbirésig az egyesiiléssel létrejétt Gj tarsasdgot 2000. december
13-4n jegyezte be. Cégbirdsagi bejegyzési szama Cg 02-10-060289.
A Pécsi Varoslizemelési €s Vagyonkezelo Zrt. tevékenységét 2000. december 14-én kezdte meg.

A tarsasag alapit§ja: Pécs Megyei Jogid Vdros Onkormanyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.
Az alapitds mddja: Lzartkora”

A tarsasagndl kdzgytilés nem mikddik, annak feladatait az Alapité latja el.

A tarsasdg alapitiskori alaptokéje 1.400.000 e Ft, amely 1.400 db 1.000.000 Ft, azaz egymillié

forint névértékli névre szolo torzsrészvénybdl allt.

A Jegyzett t6két a tulajdonos 2005-ben 25.000 ¢ Ft ingatlan apporttal emelte, majd 2006-ban

364.330 e Ft ingatlan apport, 50.000 e Ft pénzbeli, és ujabb 55.000 e Ft pénzbeli tOkeemelés

kévetkeztében a jegyzett téke 2007.12.31-én 1.894.330 e Ft volt (1894 db 1 millié Ft névérték(

névre sz6lo torzsrészvény €s 33 db 10 ezer Ft névértékii névre szo16 torzsrészvény), amely 2008. v

sordn az aldbbiak szerint viltozott:

- Az alapité 89/2008.(03.06.) sz. hatarozataval a tdrsasdgndl elhatdrozott alaptéke emelés sordn a
Pécs M.JV. Onkorményzata tulajdondban 1évé, kiilonbdzd gazdasdgi tdrsasdgokban
megtestesiilo részesedéseivel (iizletrészeit tulajdon dtruhdzasi okirat, apportdldsi nyilatkozatok
alapjan, nyomdai iiton eldallitott részvényeit forgatmanyozas tjan) az 1.894.330 e Ft alaptokét
4.105.760 e Ft-tal 6.000.090 e Ft-ra emelte meg. Az alaptSke emelés sordn szolgdltatott nem
pénzbeli betét értéke fiiggetlen kdnyvvizsgilokkal feliilvizsgilatra kertilt.

- Az alapit6 fenti hatdrozatdval arrdl is déntétt, hogy a Pécsi Ipari Park Zrt.-nél folyamatban 1€v6
60.000 ¢ Ft-os tdkeemelése bejegyzése utan (a bejegyzés 2008. mércius 18-napjdn megtortént,
2008, janudr 17. napjdval hatdlyosan) 60 db 10 ezer Ft névértékii, nyomdai dton elodllitott
torzsrészvényeit forgatmanyozas dtjan, nem pénzbeli hozzdjaruldssal 56.180 e Ft apportértékkel
a Zrt. tulajdondba adja, és ezzel a tarsasdg alaptokéjét 1y , egyenként 56 db 1 millié Ft &s 18 db
10 ezer Ft dematerializalt, névre szdl6 torzsrészvény zirtkori forgalomba hozataldval 6.056.270
e Ft-ra emelte.

- Az alapité 221/2008. (05.08.) sz. hatdrozatdval dontott arrdl, hogy a PVVM Pécsi Varosi Vizmil
vagyon Miik&dtetd Kft. - Pécs M.J.V. Onkormanyzata 100%-os tulajdondban 1év6 - 349.260 e Ft
névértéki lizletrészE€t nem pénzbeli hozzéjaruldssal 349.260 ¢ Ft apport értékkel a Pécs Holding
Zrt. tulajdondba adja €s ezzel a tarsasig jegyzett tokéjét 1j, egyenként 349 db 1 millié Ft €s 26 db
10 ezer Ft dematerializilt, névre sz616 torzsrészvény zartkorii forgalomba hozataldval 6.405.530
e Ft-ra emels.

- Az alapité 590/2008. (12.11.) sz. hatdrozatidval a Pécs Holding Zrt. 6.405.530 e Ft Osszegii
jegyzett t0kéjét j részvények zartkori moddon torténd forgalomba hozataldval 624.000 e Ft
pénzbeli hozzajarulassal és 499.000 e Ft nem pénzbeli hozzajarulassal (apporttal) 7.528.530 e Ft-
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Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

ra emelte. A nem pénzbeli hozzdjdrulds (apport) tdrgyai az Onkormdnyzat gazdasigi
tarsasagokban megtestesiild tulajdoni részesedései Osszesen 499.000 e Ft apportértékkel
{Zsolnay Porcelanmanufaktira Zrt. 495.000 e Ft, PIP Zirt. 4,000 ¢ Ft). 2010. oktSber 1-én a PIP
Zrt. és a Pécsi Flirdé Kft. beolvaddsdval kapcsolatos dtalakulds sordn a tdrsasdg jegyzett tokéje
tovabbi 13.740 ¢ Ft-tal ndvekedett. 2011. szeptember 1-én a tdrsasig jegyzett t6kéje kivéldssal
torténd 4talakulds kovetkeztében (Pécsi Eszkozkezeld Kft. és Pécsi Uzletrészkezelé Kit.
kivaldsa) 450.100 ¢ Ft-tal cstkkent.

- Az alapité 230/2012. (06.21.) sz. hatdrozatdval a Pécs Holding Zrt. 7.092.170 ¢ Ft tsszegii
jegyzett tOkéjét 0j részvények zartkorh médon térténd forgalomba hozataldval 46.950 e Ft nem
pénzbeli hozzdjaruldssal (apporttal) 7.139.120 e Ft-ra emelte. A nem pénzbeli hozzdjarulds
tdrgya a Pécs Megyei Jogi Véros Onkorményzata tulajdonat képezd EUNet 2000 Regiondlis
Informatikai Nonprofit Kézhasznd Kft-ben fenndllé 59.800 e Ft névértékil iizletrésze.

- Az alapité 127/2015. (04.23.) sz. hatdrozatdval a Pécs Holding Zrt. alaptokéjét tSkekivonds
céljabdl leszallitotta. A leszdllitds sordn az alaptéke 7.139.120 e Ft-r6l 6.897.380 e Ft-ra,
241.740 e Ft-tal csdkkent. Az alaptfke tOkekivondssal torténd cstkkentése sordn a leszallitas
bejegyzését kivetd elszamolds keretében a visszavont 241 db 1.000.000,- Ft és a 74 db 10.000,-
Ft névértékii torzsrészvény fejében 6 lednycég (Pécsi Allatkert és Akvarium-Terrarium Kft., Pécs
TV Kommunikiciés Kit., Pécsi Kreativ Kézpont Kft., EUNet 2000 Kft., Air-Horizont Kift.,
,,Pécs-poganyi replildteret milkodtetd” Kft.) lizletrészének kdnyvvizsgdls dltal jévahagyott értéke
és a sajdt vagyonbdl az lizletrész ardnyos hdnyada Pécs Megyei Jogli Vdros Onkorminyzat
alapitd tulajdondba kertilt.

- Az alapité 290/2015. (09.24.) sz. hatdrozatdval P.M.].V. Onkormdnyzatdnak az 6nkorményzati
ingatlanok bérldi felé fenndlld, lejart és elismert kovetelésdllomanyat a konyvvizsgdls dltal
megéllapitott 20.948.201,- Fr értéken Pécs Holding Zrt-be apportilta oly médon, hogy a teljes
kovetelés Gsszegébdl 1.000.000,- Ft értékkel tarsasagunk alaptokéiét dj részvények forgalomba
hozataldval felemelte, a fennmaradé 19.948.201,- Ft értéket a Pécs Holding Zrt. téketartalékdba
helyezte.

- Pécs Megyei Jogi Viéros Onkorményzata 05-5/129-39/2016. (12.12.) sz. alapitéi hatdrozatiban
clfogadta a Péesi Vagyonhasznosité Zrt. és a Hulldm Strand Kft. kivéldssal torténé
atalakuldsdval létrejove térsasagok végleges vagyonmérlegét és vagyonleltdrdat. A Pécsi
Vagyonhasznosito Zrt. jegyzett tékéje 326.010 e Ft-al csokkent, amely sszeg a megalakulé
Hulldm Strand Kft. jegyzett t0kéjét szolgaltatta.

- Pécs MLLV. Onkorményzata a 119/2017.(04.27.) sz. hatdrozatival tigy dontott, hogy a Pécsi
Vagyonhasznosité Zrt. a tulajdondban 1évd és a tdvhdszolgdltatdst biztosité — OGsszesen:
1.788.371.268 Ft értékii — vezeték rendszerhez tartozé vagyontirgyakat beapportdlja a PETAV
Kft-be, oly médon, hogy az apport értékb6l 788.371.268 Ft tdketartalékba, 1.000.000.000 Ft
pedig torzstdkébe keriil, és ezzel a PETAV Kft-ben 32,88% mértékd, azaz 25 szdzalékot
meghaladé részesedést szerez.

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. jegyzett tokéje 2017.12.31-én 6.572.370 ¢ Ft,

A tdrsasig teljes neve: Pécsi Vagyonhasznosité Zartkoriien Miikédo
Részvénytarsasig (2016.06.01-td1)

A térsasag roviditett neve: Pécsi Vagyonhasznositd Zit,

Székhelve: 7626 Pécs, Buza tér 8/b.

Telephelvei: 7622 Pécs, Bajcsy-Zs. E. u. 25.

7632 Pécs, Méra F, u. Vasartér 24002 hrsz.
7632 Pécs, Megyeri ut 72.

7632 Pécs, Diana téri piac 20840/3 hrsz.
7633 Pécs, Hajndczy piac 613/4 hrsz.
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7626 Pécs, Buza tér 8/b.

A tarsasdg addszama: 12568011-2-02
Statisztikai szamjele: 12568011-6820-114-02
Kamarai nyilvantartas szama: PB12568011

A tdrsasdg elektronikus elérhetsége:Honlap: www.pvh.hu
E-mail : pvh@pvh.hu

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. tevékenységi korét az alapité okirat tartalmazza, amely a kovetkezd
fobb tevékenységeket foglalja magaba:

Sajét tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Ingatlankezelés, vagyonkezelés

Mérndki tevékenység, tandcsadds, miszaki vizsgdlat, elemzés

» & & 2

A térsasdg az alapit6é Pécs Megyei Jogl Véros Onkorményzata elvirdsinak megfeleléen kezeli az
onkormdnyzati ingatlanvagyont (bérlakdsok: 2016.08.31-ig, nem lakds céld helyiségek), végzi a
piac-vasdriizemeltetést.

Az Igazgatésdg megszint.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2017. december 31-én:
Trombitas Karoly (7634 Pécs, Sirdly u. 62.)
Miklai Armand (7761 Kozarmisleny, Gardonyi G. u. 27.)
Schmuck Roland (7624 Pécs, Ferencesck u. 26.)
Dr. Vérhegyi Zoltdn (7621 Pécs, Rakoczi vt 67. 1. em. 4.)

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.-nél a konyvvizsgélat kotelezé. Kijelolt kodnyvvizsgilGja
2017.07.24-2019.05.31 kozdtti iddszakra a BB-ESSEL Adétandcsadd és Konyvvizsgald Kit (1162
Budapest, Fertdly u. 5-7., kényvvizsgdléi kamarai szdm: MKVK 002357, felelds konyvvizsgalo:
Dr. Sasviri Lasz16, kamarai szdm: MKVK 001630).

A térsasdg képviseletére jogosult személyek:
A vezérigazgat6 Szentgyorgyi David egy személyben jogosult a tdrsasdg képviseletére.

A tarsasig cégjegyvzésének mddja:
A cégvezetd dndlléan, vagy a cégvezetd dltal feljogositott két tdrsasdgi munkavéllald egytittesen.

A konyvviteli szolgéltatds kdrébe tartozd feladatok irnyitdsat vépzd személy
Maruzs Frik gazdasdgi vezetd, nyilvéntartdsba vett konyvviteli szolgdltatdst végz0 személy,
regisztracids szam: 183864

2. Kapcsolt vallalkozdsok bemutatasa

2.1. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.-nél - tekintve az egyszemélyes alapitdst — a tObbségi
irdnyitast is
Pécs Megyei Jogti Viros Onkormdnyzata gyakorolja.
A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 100%-os részvényese Pécs Megyei Jogi Vairos
Onkormanyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.




Pécsi Vagyonhasznositoé Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

2.2.

Tartos részesedési viszonyban 1évé vallalkozds bemutatdsa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. az aldbbi villatkozdsokban rendelkezik tulajdoni részesedésekkel

Pécsi Pécsi
Jegyzett tbke |Vagyonhasznosité|Vagyonhasznositd
Tarsasag neve e Ft ot Zrt.
_ részesedése eFt| részesedése %
2017.12.31 2017.12.31 2017.12.31

1. Pécsi Kdzlekedési Znt. 3 125 180] 1 583 190] 50,02

2. Zsolnay Porcelanmanufaktra Zit. 2 152 750] 420 811 19,55

3. ITFK Nonprofit Kft. "va” 66 000 56 500] 85,61

4. Pécsi Kispiac Kit. 211 500 2 110] 1,00

5. Keleti Pécsi Kispiac Kit. 80 000 900| 1,00

8. Dél-keleti Pécsi Kispiac Kit. 65 000 650 1,00

7. Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kft. 29 000 280 1,00

8. Pécsi Koweteléskezeld Egyesilet 12 000 3 000 25,00

3. A tarsasag szamviteli politikajanak f6 vonaisai

3.1. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a Szamvitelrdl szo6ls, 2000. évi C. torvény eldirdsai
alapjan a kettés kinyvvitel szabalyai szerint vezeti konyveit.
A konyvvezetés sordn koltségeit elsddleges koltségnem-elszdmoldssal az 5.
szamlaosztdlyban gyljti. Ez az elszdmoldsi méd biztositja a vélasztott dsszkoltségelvil
eredmény kimutatds elkészitését. Az eredmény kimutatdst a Sztv. 2 sz. melléklet ,,A”
valtozata szerint, a mérleget az 1. sz. melléklet A" viltozata szerint késziti.
A gazdasigi események rdgzitése a fékonyvi kényvelésben szamitégépes programmal
folyamatosan, kihagydsmentesen torténik a szdmviteli alapbizonylatok és a kapesolédé
analitikdk alapjan.

3.2. A tarsasag mérlegkészitésének idépontja: a tdrgyévet kovetd dprilis 30. napja

3.3. Az értékcsokkenési leiras elszamolisanak médja

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. szdmviteli politikdjaban megfogalmazott amortizdcids
politika alapjdn, a hasznos élettartam figyelembevételével kialakitott leirdsi kulcsokkal,
linedris médon szamolja el az értékesdkkendsi leirdst az lizembe helyezés napjatol.

A 100 e Ft egyedi beszerzési érték alatti tdrgyi eszkozdk értékét hasznilatbavételkor
értékcsokkenési lefrdsként egy Osszegben elszdmolja.

Terven feliili értékesokkenési leirds elszdmoldsa akkor térténik, ha az eszkdz(6k)
konyvszerinti €rtéke tartésan €s jelentdsen magasabb, mint piaci értéke, vagy a vallalkozasi
tevékenységben rendeltetésszerlien, megfeleléen nem haszndlhat6, feleslegessé vilt,
megrongildédott.

A terven feliili értékesdkkenési leirds tdrsasdgunknal féleg a felépitményes ingatlanoknél és
az éves rekonstrukeids raforditdsokkal dsszefiiggésben meriilhet fel,
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34. Ertékvesztés
A tdrsasdg az értékvesztést a partnerek egyedi értékelése alapjdn szdmolja el.

3.5. A hiba fogalma, mindsitése
Téarsasdgunk a hiba fogalmdt és nagysagat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Jelentés osszegin hiba

Jelent6s dsszegh a hiba, ha a hiba feltirdsdnak évében a kiilénbdzd ellendrzeések soran —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatisok eredményt, sajit tokét ndveld-
csokkend értékének egyiittes (elbjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott tizleti
év mérleg f80sszegének 2 szazalékat, illetve ha ez alacsonyabb I millié forintndl, akkor 1
milli6 forint.

A jelent6s dsszegili hibdkat a mérlegben és az eredmény kimutatasban kiilsn oszlopban kell
kimutatni.

Nem jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltdrdsdnak €vében a kiilonbdzd ellendrzések soran
egy adott iizleti évet érintden feltdrt hibdk és hibahatdsok eredményt, sajét tokét noveld-
csokkentd értékek egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege nem haladja meg a jelentds hiba
szerinti értékhatdrt.

A megbizhatd és valds képet lényegesen befolydsold hiba

Ha a jelentds dsszegli hibdk, és hibahatdsok Osszevont értéke a hiba feltdrdsdnak évét
megeldz6 iizleti év mérlegében kimutatott sajét téke értékér legaldbb 20 szazalékkal
megvaltoztatja (ndveli, vagy csdkkenti), tehdt a sajdt tbke értéket lényegesen megviltoztatja,
lényeges mértékli hibdnak kell tekinteni, mert a médr kordbban kozzétett — a vagyoni,
pénziigyi és j6vedelmi helyzetre vonatkozé — adatok megtévesztok voltak.

3.6. Kivételes nagysdgu vagy eléfordulasi bevétel, koltség, raforditas kiiszobértéke
Kivételes nagysdgt vagy el6forduldsi bevételnek, koltségnek, rédforditdsnak mindsiil a
szamviteli elszdmolds és az értékelés szempontjdbdl minden olyan informacio €s adat,
amelynek alkalmazdsa vagy mellbézése a beszdmolban a mérlegfoisszeg 2 %-it
meghaladja.

3.7. Céltartalék képzés alkalmazott teriiletei

Az ad6zés elotti eredmény terhére céltartalékot képez a térsasig az esetleges le nem zart
peres iigyekkel kapcsolatos vérhaté kotelezettségekre, €s az olyan vérhats jelentds ¢€s
idgszakonként ismétlddd koltségekre, amelyek a mérlegkészités iddpontjdig rendelkezésre
4ll6 informdcidk szerint feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de dsszeglik vagy
felmeriilésiik idépontja a mérlegkészitéskor még bizonytalan €s nem sorolhaték a passziv
elhatdrolasok kozé. (Jelentds és idészakonként ismétlédd fenntartasi koltségek, tevékenys€g
4tszervezéssel kapcsolatos koltségek, kornyezetvédelemmel kapcsolatos  koltségek,
miemlékvédelemmel kapesolatos koltségek, 16késszerti pénziigyi raforditdsok)

3.8. Mérlegtételek értékelési elveinek ismertetése
A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a vallalkozés folytatds elvébdl kiindulva, az egyedi értékelés
elve alapjan értékeli a mérlegben szereplé eszkozoket és forrdsokat, figyelembe véve az
egyedi értékelés specidlis terdileteit.
Figyelembe vesz minden olyan értékesokkenést, értékvesztést, amely a mérleg
forduldnapjin meglévo eszkozoket érinti, s a mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt.

Az értékelési eljarasokra vonatkozdan érvényesiil a kovetkezetesség elve, amely biztositja,
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hogy az egymist kovetd iizleti években az eszk6zok és forrdsok értékelésénél alkalmazott
érickelési eljdrdsok dllanddak, s csak akkor viltoztathaték meg, ha a véltozast eldidézd
tényezdk tartésan (legaldbb egy évet meghaladéan) jelentkeznek, s emiatt a valtozds
tartésnak mindsiil.

4. A valés vagyeni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakuldsdnak értékelése
(adatok: ezer Ft-ban)
1.) Sajét toke ardnya = Sajét toke / Idegen tbke

2016. év: 20.811.032/ 5.872.441 = 3,54
2017.év: 21.598.547/ 5.294.813 = 4,08

A tarsasdg mérlegében a sajit tOke Osszege 2017. december 31-én 21.598.547 e Ft, mely 4,08-
szorosa az idegen tokének.
A viltozas fobb Osszetevoi:
¢ Az IPARK részesedés rendezésével a toketartalék 440.082 eFt-tal n6tt.
¢ A hitel és lizing dllomény a t6ketorlesztések €s a hiteldllomdny dtrendezése miatt a révid
lejaratd kotelezettségek 450.335 eFt-tal csokkentek, a hosszd lejdratd kotelezettsége
49.665 eFt-tal nottek.
e Noveld tétel volt ugyanakkor elsdsorban a fenti okok miatti, 2016. évi ad6zott eredmény
eredménytartalékba helyezése tulajdonosunk, PMJV Onkorményzatdnak dontése alapjéan.

2.} Toékefesziiltségi mutaté = (Idegen téke / Sajat téke) * 100

2016. év : 5.872.441/ 20.811.032 * 100 = 28,22 %
2017, év: 5.294.813 / 21.598.547 * 100 = 24,51%

A tokefesziilts€gi mutato 3,71 szdzalékponttal csdkkent az elézd évhez viszonyitva, az 1. pontndl
ismertetett kedvezo torténések miatt.

3.) Eladésodottsigi mutaté = (Kotelezettségek / Sajat téke)* 100

2016. €v: 4.402.851/20.811.032 * 100 =21,16 %
2017. év: 3.878.075 / 21.598.547 * 100 = 17.96 %

Az eladésodottsdgi mutaté a kotelezettségek sajdt tdkéhez viszonyitott ardnyat mutatja. Az
eladosodottsdg a fentiekben vdzolt okok miatt 3,2 szdzalékponttal csokkent az el6zb évhez
viszonyitva.

A sajat toke ardnya, a tékefesziiltség, és az eladdésodottsagi mutaték /1.) — 2.) — 3.)/ pozitiv
iranya valtozast mutatnak, amely az idegen téke, ezen beliil is a hitel, lizing dllomdny
csikkenésének hatasa.

4.) ToOkeerdsség = (Sajit téke / Mérlegf66sszeg) * 100

2016. év: 20.811.032/26.683.473 * 100=77,99 %
2017. év: 21.598.547 / 26.893.360 * 100 = 80,31%

A tOkeerdsségi mutatd a sajat téke mérleg fo0sszeghez viszonyftott ardnyat mutatja, amelynek
értéke 80,31 %.
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5. Likviditdsi mutat6é = (Forg6eszkdzok / Rovid lejdrati kitelezettségek) * 100

2016. év: 1,412.857/1.193.114 * 100 = 118,42 %
2017. év: 1.239.413/ 618.673 * 100 = 200,33 %

A likviditasi mutaté a forgdeszkdzok rovid lejératd kotelezettségekhez viszonyitott ardnyat
mutatja. A forgdeszkoz dllomdny egyiittesen 173.444 e Ft-tal csdkkent a 2016. december 31-i
allapothoz viszonyitva. A rdvid lejdratd kotelezettséglink nagyobb ardnyban és Osszeggel,
574.441 e Ft-tal csokkent.. Ezért a likviditasi mutatd jelentdsen javult.

A javulés legfontosabb oka a hitelallomdny sikeres dtrendezése.

A likviditasrdl pontosabb képet kapunk, ha nem a teljes, hanem a likvid forgéeszkozoket
(pénzeszkdzok, rovid lejaratd értékpapirok) viszonyitjuk a rdvidlejdratii kotelezettségekhez.
Igy a mutatészdmok:

2016. december 31-én (371.089 /1.193.114) *100=31,10%
2017. december 31-én: (207.651 / 618.673) * 100 = 33,56 %

A mutaté ugyan a likviditdsunk pozitiv irdnyd véltozdsdt mutatja, de kisebb mértékben, mint a
likviditdsi mutatd.

6.) Likviditasi gyorsrita = (Forgdeszkozok-Készletek) / Rovid lejdrati kot. )* 100

2016. december 31-én: 117,91 %
2017. december 31-én: 199,18%

A likviditasi gyorsrita a készletek értékével csokkentett forgbeszkoz alloményt a rovidlejdratd
kotelezettségekhez viszonyitja. Tekintettel arra, hogy a forgdeszkdz dllomédnyon belill a

készletek ardnya alacsony a likviditdsi gyorsrdta csupdn kis mértékben tér el a likviditdsi
mutatétol.

7.) A forgétoke alakuldsa:

A forg6tdke és annak alakuldsa ugyan nem egy relativ mutatd, 4m a fizetSképességet
egyértelmiien jellemzi.

Forg6tdke (ezer Ft-ban) = Forgéeszkdzok — Rovid lejarati kotelezettségek

2016. évi zar¢ 2017. évi zdrd
Forgoeszkizok 1412 857 1239413
Rovid lejaratu kitelezettségek 1193114 618 673
Forgdtéke 219 743 620740

Zaro forgotke - nyitd forgdtdke = 400.997 e Ft

A forgétoke (mikods toke) értéke a forgdeszkozok €s a rovidlejdratd kotelezettségek
kiilénbozete.
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8.) Tokeardnyos jovedelmezdség = (AdSzott eredmény / Sajat t8ke) * 100

2016. december 31: 286.118/20.811.032 * 100 = 1,37 %
2017. december 31: 916.752 / 21.598.547 * 100 = 4,24 %

A tdrsasdg tOkeardnyos jovedelmezdsége a 2016. évhez viszonyitva 2,87 szdzalékponttal nétt,
amelynek oka a bazisiddszakndl jelentdsen nagyobb adézott eredmény.

Az eredmény azonban jelentds egyszeri tételt tartalmaz, a PETAV apport kapcsdn 520.467 eFt
bevétel keletkezett.

9.) Arbevétel ardnyos jovedelmezéség = (Adézott eredmény / Nett6 arbevétel) * 100

2016. december 31: 286.118/ 2.043.117 * 100 = 14,00 %
2017. december 31: 916.752 / 1.799.737 * 100 = 50,94 %

A 2016. évi mutaté az egyszeri tétel miatt jelentds torzitdst tartalmaz, igy gyakorlatilag nem
Bsszehasonlithatd adat az el6zd év adatdval.

10.) Eszkdzardnyos jovedelmezdség = (Ad6zott eredmény / Eszkozok dsszesen) ¥ 100

2016. december 31: 286.118/26.683.473 * 100 = 1,07 %
2017. december 31: 916.752 / 26.893.360 * 100 = 3,41 %

Az eszk{zaranyos jovedelmezdség mutaté a vallalkozds sszes eszkdzének (Bsszes vagyondnak)
eredményhozamit fejezi ki, megmutatja, hogy mekkora megtériilési rata mellett mitkédtetiék a
villalkozdst. Az eszkOzarinyos jovedelmezoségi szint alacsony, de javult a bizisévhez
viszonyitva.

11.) Tokeardnyos osztalék a fizetendd osztalék és a jegyzett toke ardnyét mutatja.
Térsasidgunknak osztalék-fizetési kitelezettsége nincs.

Osszességében megillapithaté, hogy a mérlegfdtsszeghez, ezen belil a sajdt tékéhez
viszonyitott mutatészamok kedvezé irdnyban véltoztak.

A likviditdsi mutatok javultak.

A 2016. évhez viszonyitva a jovedelmezdség ardnyos mutatdk a jovedelmezdség novekedését
mutatjak.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. A 2017. december 31. —i mérleghez kapcsolédé dltaldnos kiegészitések

1.1. A nem osszehasonlithat6 adatok ismertetése és indokldsa
A mérlegben az eszk6zok és forrdsok adatai kozdtt mind az el6zd évi, mind a tdrgyévi
adatoknal nem szerepelnek olyan tételek, amelyek akar tartalmaban, akér értelmezésében az
dsszehasonlitdst lehetetlenné tennék.
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1.2.  Tibb helyen is szerepeltethetd adat ismertetése

A mérleget aldtdmaszté fokonyvi kivonat 311 Kovetelések aruszallitdsbol €s szolgéltatasbol
(vev6k) szdmla, valamint a 454 Kotelezettségek druszallitasbol €s szolgaltatdsbo] (szallitk)
szdmla minden folyé forgalomhoz kapcsolédo tételt tartalmaz.

1.3. A 2017. évi beszdmol6 mérlegében az el6z6 lizleti év adataként a 2016. év beszdmoldjanak
mérlegfordulé-napi adatait a médosult mérleg séma szerinii részletezésnek megfeleloen
keriilt bemutatdsra, igy az évek tsszehasonlithatGak.

2. ESZKOZOK 2016.12.31.  26.683.473 e Ft
2017.12.31.  26.893.360 e Ft

A tdrsasig mérlegében az eszkozok targyévi mérleg f60sszege 26.893.360 e Ft.
Az dsszes eszkdzértéken beliil a befektetett eszkdzok részardnya 95,1 %, a forgdeszkdzdke 4,6 %,
az aktiv idébeli elhatdrolasoké minddssze 0,3 %.

2.1. A/ Befektetett eszkozok 2016.12.31.  25.192.913 e Ft
2017.12.31.  25.586.130 ¢ Ft
2.1.1. A/IL Immateriilis javak 2016.12.31. 10.982 e Ft
2017.12.31. 5337 e ¥t

Az immateridlis javak brutté értékének és értékesikkenési leirasanak alakuldsa
Az immaterislis javak értékcsokkenési lefrdsa az iizembe helyezés napjdtél a szdmviteli politikdban
meghatérozott linedris kulcesal kertilt elszamolasra.

IMMATERIALIS JAVAK

Bruttd érték
Vagyoni érték( jog 52 324 205 0 15 821 36 709
Szellemi termeék 24 779 0 ) 0 24 779
Osszesen 77 103 205 0 15 821 61 488
Ertékcsdkkenés
Vagyoni énékii jog 41 343 5 830 0 15 821 31372
Szellemi termek 24779 o 0 24 779
“Osszesen 66 122 5 850 0 15 821 56 151
Netté érték 10 981 -5 645 0 0 5 336
2.1.2 A/IIL Targyi eszkozok 2016.12.31. 24.576.942 e Ft
2017.12.31. 23.650.056 e Ft
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A targyi eszk6zok bruttd értékének és értékcsdkkenési lefrdsanak alakuldsa

TARGYI ESZKOZOK

Brutto érték
Telkek 3130513 487 740 6114 4474 494 3619 399|
EpUIetek 6 779 443 282 303 71326 2963| 6987 456
Egyéb épitmények 3 810 002 60 717| -7080 2034 2804717 1056 907
Ingatlanok &sszesen 13 719 958 830 760 -946 77 834 2808 174| 11 663 763
Misz.her.felsz.jarmd 131 836 1347 47 661 85 522
Egyéb ber.felsz.jarmd 316 804 33817 5610 345 011
Beruhazasok 98 195 854 023 875 493 76 725
Beruh-ra adott el8leg 500 18 685 9185 10 000
Térgyi eszk. Osszesen 14 267 293 1 738 632 -946 968 122| 2 855 835] 12 181 020|
Ertékcsokkenés
Ep[’lletek 774 117 91 538 83642 4564 2017 942 716
Egyéb épitmények 2001160 137 127 -806 1182| 1541906 594 393
_In_gatla nok écs. dsszes. 2775 277 228 665| B2 836 5746 1543 923| 1537109
MUsz.ber. felsz. jarmii 127 891 1009 47 661 81 239
Egyéb ber. felsz. jarm0 254998 19 868 5 457 269 409
Ertékcsdkk. 6sszesen 3158 166 249 542| 82 836 11 203]| 1591 584| 1 887 758]
Netté ériék Gsszesen 11 109 127 1 489 090| -83 782 956 919] 1 264 251| 10 293 262
0
Immat. és t.eszk.Ossz. 11 120 108 1 483 446| -83 782 956 919 1 264 251| 10 298 599I
Ertékcsbkkenés 255 392

A befejezetlen beruhazasok allominya 2017, december 31-én 76.725 e Ft.

A targyi eszkizok értékhelyesbitése 2017, december 31-én 13.356.794 e Ft.

2.1.3. A/IIL Befektetett pénziigyi eszkézok 2016.12.31, 604.989 e Ft
2017.12.31. 1.930.737 e Ft
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Pécsi Rendezvényszervezd Nonprofit Kft 500 -500 0
Pécsi Kispiac Kft 2110 2110
Déti Pécsi Kispiac Kft. 550 -550 0
Dél-keleti Pécsi Kispiac Kft. 650 650
Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kit. 290 290
Keleti Pécsi Kispiac 900 900
Zsolnay Porcelénmanufaktira Zrt 61 611 61611
Innovacids és Technoldgiai Fejlesztési Kbzpont

Nonprofit Kit 52 857 52 857
IPARK Pécsi Ipari Park Fejlesztd Kft. 3276 -3276 0
PETAV Pécsi Tavfiits Kft. 0 1788371 1788 371

Pécsi Kdveteléskezeld Egyesilés 23948 o 23948

A befektetett pénziigyi eszkozok kdnyvszerinti értékében bekdvetkez6 vdltozds 6 oka a PETAV

apport.

2.2. B/Forgéeszkizok 2016.12.31.  1.412.857 e Ft
2017.12.31.  1.239.413 e Ft

2.2.1. B/IL Készletek 2016.12.31. 6.013 e Ft
2017.12.31. 7.124 e Ft

A mérlegben szereplé 7.124 e Ft készlet értékébdl az egyéb anyagok értéke 455 e Ft, az druk értcke
6.624 e Ft, amely a 1.900 e Ft egyéb kozvetitett szolgaltatdsok készletre vett Osszegét is
tartalmazza, valamint 45 eFt adott eldleget.

2.2.2. B/II Kovetelések 2016.12.31. 1.035.592 e Ft
2017.12.31. 1.024.548 e Ft
Kovetelések alakuldsa :
Megnevezés 2016.12.31. 2017.12.31.
Vevikkel szembeni kovetelés 368.555 371.937
Kapcsolt véllalk. szembeni kv, 5.459 1.266
Jelent6s tulajd.rész. szembeni kdv. 92.739 35.700
Egyéb rész. viszony. szembeni kdv. 23.000 6.565
Egyéb kivetelések 545.839 609.080
Osszesen 1.035.592 1.024.548

Az egyéb kivetelések ndvekedésének fobb tételei a tarsasdgi addban mutatkozé tilfizetés, valamint
az TPARK részesedés rendezéséhez kapcsol6d6 2018-ban rendezendd AFA.

Az értékvesztést, illetve a behajthatatlan kovetelések leirdsdt a tdrsasdgi adé médositd tételeinél
mutatjuk be.
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A 2017. december 31-i vevikivetelések lejarat szerint a kovetkezok:

Napok szima Osszeg e Ft-ban
Hataridén beliil 201 482
0-30 34105
31-90 24 108
91-180 24 466
181-365 49 657
365 napon tili 74 818

QOsszesen 408 636
Ertékvesztés 36 699
Vevokovetelés 371937

Egyéb kovetelések Gsszege dsszesen 609.080 e Ft, mely az aldbbi tételeket tartalmazza:

Munkavillalékkal szembeni elszamolasok 4637 eFt

TB kiutalisi igények 618 ¢ Ft

Pécsi Kispiac Kft iizketrész eladéasa 455 518 e Ft

Téarsasagi adé 27336 eFt

Ugyvédi letét 50 847 e Ft

AFA 57 785 e Ft

Egyéb kovetelés 12339 e Ft

Osszesen: 609 080 e Ft
2.2.3. B/IIL Ertékpapirok 2016.12.31. 163 e Ft
2017.12.31. 90 e Ft

Az értékpapirok kimutatott 6sszege illetékbélyeg.

2.2.4. B/1V. Pénzeszkoziok

2016.12.31. 371.089 e Ft
2017.12.31. 207.651 e Ft

A 2017. december 31-i pénzeszkozokbdl 385 e Ft a pénztdarak pénzkészlete, és 207.266 e Ft a
bankszamldkon 1€vé zdr6 pénzkészlet Ssszege.

A pénzkészletek zar6 dlloménya a zaré bankszdmla kivonatokkal, valamint a pénztari pénzkészlettel
egyezdek.

2.3. C/ Aktiv idébeli elhatarolasok 2016.12.31. 77.703 e It
2017.12.31. 67.817 e Ft
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Adatok: e Ft-ban

Bevételek 20479 9 165 12 578 17 066
-K6lcson utdn jaré kamat 19 514 3 601 11613 11 502
-Arbev., egyéb bev. elhatdrolds 965 5564 965 5564
Koltségek, raforditisok 1 961 4 345 1961 4 345
-Folydirat , szaklap el6fiz.egyé 305 2972 457 2 820
-Biztositis 0 0
-Fiokbérlet 0 0
-Koziizemi dijak 1 656 1 373 1 504 1525
Halasztott érf.veszteség 55 263 0] 8 857 46 406
-Ingaltan lizing drf.veszt. 55263 of 8 857 46 406
Osszese

3. FORRASOK 2016.12.31. 26.683.473 e Ft
2017.12.31. 26.893.360 e Ft

A tirsasdg métlegében szerepl-forrdsok targyévi mérleg-fédsszege - egyezben az eszkozokkel —
26.893.360 e Ft.

Az Gsszes forrdson beliil a sajat toke részardnya 80,3%, a céltartalék részardnya 1,5%, a
kotelezettségek részardnya 14,4%, mig a passziv idébeli ethatérolasoke 3,8 %.

A forrasok 6sszetételének valtozdsat az alabbi tdblazat adatai szemléltetik:

Sajit téke 20 811 032 78,01 21 598 547
Céltartalék 302 130 1,5 390219
Kotelezetts€gek 4 402 851 16,5 3 878 075
Passziv id.elh 1 077 460 1026519
FOI_‘_I: 5 = ——

A forrésok véltozdsanak fobb tételei: a sajdt toke elemeként szerepld mérleg szerinti eredmény
286.118 e Ft, valamint az ingatlanok értékhelyesbitésének csokkenése.

3.1. D/ Sajat toke 2016.12.31. 20.811.032 e Ft
2017.12.31. 21.598.547 e Fi

A sajét téke Bsszege 2017. december 31-én 3,8 %-kal néit az l6z6 évihez viszonyitva.
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SAJAT TOKE VALTOZASAI 2017,

Valtozds ] Lek&tott
Megnevezés Nyité egyenleg (+) Eredmény tartalékbdl | Zaro egyenleg
atvezetés
Jegyzett toke 6572 370 6572 370
Téketartalék 122 798 440 082 562 880
[Eredménytartalek 119 500 6 947] 286 118 173 565
Lekotott tartalék 23 133 6 047 16 186
Ertékeles tartalek 13926 113 569 319 13 356 794
Adozott erdmény 286 118 286 118 916 752 916 752]
Osszesen 20 811 032 -415 355 1202 870 0 21 598 547

A sajit t6kén belill 2017. december 31-én kimutatdsra keriilt 13.356.794 e Ft értékelési tartalék,
amely az ingatlanvagyon év végi piaci értékelése és a konyvszerinti érték kozstti —
ériékhelyesbitésként elszdmolt — dsszeget tartalmazza a Szdmviteli tv. eldirdsainak megfelelden, az
aldbbiak szerint:

Megnevezés db Kinyvszerinti érték Ft Forgalmi érték F¢ Kiilinbézet Ft
Ingatlanok 711 7292 663 759 20649 457 642 13 356 793 883
3.2. E/Céltartalékok 2016.12.31. 392,130 e Ft

2017.12.31. 390.219 ¢ Ft

Egyéb céltartalék cimen a devizdban fenndllé lizing kotelezettség év végi értékelésekor eddig
elszdmolt, elhatdrolt drfolyamveszteség miatt képzett céltartalék.
3.3. F/Kotelezettségek
2016.12.31.
2017.12.31.

4.402.851 e Ft
3.878.075 e Ft

A térsasdg 2017. december 31-i mérlegében szerepld sszes kotelezettség 524.776 e Fi-tal kisebb az
el6z6 évi kotelezetiségnél. A kotelezettséget csokkentette a torlesztett hitel és megfizetett 1fzingdij
Osszege, valamint a hiteldtrendezés hatdsa.

HITELEK ALAKULASA 2017.

adatok e Ft-ban

Nivekedés Csikkenés
Hitelfelvétel, i negs
Megnevezés Nyit6 érték | gvenctisek 65 | | Lven belili ZAré érték
arfolyam Torlesztés miattf torlesztd részlet
kiilonbzet miatt tvezetése
Beruhazisi hitelek 0f 1| 0
Egyéb hossziilejaratn hitelek ~ 2 980 000 85 000) T 065 000|
Lizing 229737 470 34865 194 402]
Hosszilejaratii hitelek sszesen
3209737 84 530} 34 865 0 3 259 402
[Révidlejarati hitelek | 415 000] -85 000] 330 000] 0]
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3.3.1. F/IL Hosszi lejarati kotelezettségek 2016.12.31. 3.209.737 e Ft
2017.12.31. 3.259.402 e Ft

A hosszi lejératii kotelezettségek kzote a K&H banktol felvett hitel éven tili dsszege van.

A bankkal tortént szerzddés médositas értelmében 2017. TV. negyedévben €s 2018. év folyaman
nem kell téketorlesztést fizetniink.

Az egyéb hosszilejarati kotelezettségek kozott a Pées, Rékdezi Gt 11. szdm alatti ingatlan
hosszilejaratd, zartvégli pénziigyl lizingjéb6l eredd kotelezettség 20 17.12.31-i EUR
devizasrfolyamon értékelt dsszege keriilt kimutatdsra 194.402 e Ft Ssszegben.

3.3.2. F/IIL Rovid lejarata kotelezetiségek 2016.12.31. 1.193.114 ¢ Ft
2017.12.31. 618.673 e It

A rovid lejdrati kotelezettségek mériegben szerepld értékébdl a tdke torlesziési moratSrium miatt a
2017. V. negyedévi torlesztd részlet visszavezetésre keriilt a hosszi lejdratd kotelezettségek kozé
illetve a 2018. évre nem keriilt dtvezetésre éven beliili torlesztd részlet, a vevoktdl kapott eldlegek
sszege 16.120 e Ft, az druszallitdsbol, szolgéltatdsbol (széllitok) szarmazé kotelezettségek Osszege
143.867 e Ft, a rovid lejdratd kotelezettség a jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban 1€vé
vallalkozésokkal szemben 133.650 e Ft és az egyéb rovid lejdrati kotelezettségek Osszege
275.502 e Ft.

- F/IIL2. Rovid lejaratd hitelek 2016.12.31. 415.000 e Ft
2017.12.31. 0eFt
- F/1II1.3. Veviktél kapott elélegek 2016.12.31. 7.874 e Fit

2017.12.31. 16.120 e Ft
A vevoktdl kapott eldlegek 2017. december 31-én:

Bérlotél kapott befizetések bérleményre, bérleti dfjra, egyéb:  16.120 e Ft

- F/IILA4. Kitelezettségek aruszallitishél és szolgiltatiasbél (szallitdk)

2016.12.31. 155.377 e Ft
2017.12.31. 143.867 ¢ Ft

A szallitékkal szembeni kételezettségek 2017, december 31-én lejdrat szerint az aldbbiak:

Napok szdma QOsszeg e Ft
Hataridén beliil 81 581
Hatéridén tul 62 286
0-30 nap 54 886
31-90 nap 5439
91-180 nap -459
181-365 nap 2756
365 nap felett -336
Mindidsszesen 143 867
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- FAIL7. Rovidlejaratii kotelezettség jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

vallalkozassal szemben

2016.12.31. 258.983 ¢ Ft
2017.12.31. 133.650 ¢ Ft

Az Onkormanyzattal kapcsolatos elszdmoldsokat tartalmazza.

- F/IIL8. Egyéb rovidlejarata kotelezettségek  2016.12.31. 355.880 e Ft
2017.12.31. 275.502 e Ft

A mérlegsor részletezése:

Adatok e Ft-ban
Megnevezés 2016. év | 2017. év

Letiltas, levonds munkavéllalékkal szemben 487 0]

Adok, jarulékok, illetékek 58 465 66 705

Piac-€s vasarcsarnok, bérleti dij kaucié elszamol4s 1700501 193 766

Onkorm. tulajdoni ért .ingatlanok elszdmoldsa 762 34

Jovedelem elszdmol4s 14 966 14 331

TOP-6.1.1-15-PCI-2016 kapott el6legek 96 754 0

Kilonféle egyéb elszamoldsok 14 396 666

Osszesen: 355880] 275 502

34. G/ Passziv idébeli elhatarolasok 2016.12.31, 1.077.460 e Ft
2017.12.31. 1.026.519 e Ft

Adatok: e Ft-ban

vitele 27 27 270
-Bérleti dij 5910 319 3910
- 2017, évi vasartéri és piaci helypénzbeyv. 21 360 19 196 21 360
Koltségek,riforditisok 114 278 44 790 104 514
-Személyi jell.kifizetés 11 300 23 518 11 307
-Varosiizemeltetési raford. 4 136
-Elmib szdmla reklamécio 4 347
-Kéziizemi és egy¢b szdmlik 2 760 2 160 1472
-Fizetendd kamatok 91 735 19 112 91 735
Halasztott bevételek 935912 85 342 68 804 952 450
-Térités nélk.atvett eszk.elhat. 455 990 85 342 51115 490217
-Fejl.eélra dtvett eszk.elhat, 475 466 17 050 458 416
-Tamog-bdl megval.eszk GFC 4 456
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III. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.

Az értékesités netté arbevétele fébb tevékenységi bontashan

A Pécsi Vagyonhasznosité Zst. 2017. évben 1.799.737 e Ft értékesitési nettd drbevételt realizalt,
amely kizar6lag belfoldi érikesitésbol szarmazik. Ez az arbevétel 243.380 e Ft-tal alacsonyabb az

el(z6 évinél.

Az arbevétel tevékenységenkénti bontését az aldbbiakban mutatjuk be (adatok: ezer Ft-ban):

2016. év 2017. éy
Megnevezés obbél: ebbél: ebbé: ebbal:
Bevétel Tulajdonos Kapcsolt Bevétel Tulaidonos Kapcsolt
véllalkozas ! véllalkozss
Ingatlanhasznositds bevétele 1289999 200040 0} 11506390 3977
Kézmd lzemeltetés bevétele 250 506 ¢] 0| 251493
Piac és vasariizemeltetés bevétele 377797 0 0| 372054
 Egyéb fel nem sorolt tev. bevétele 24 815 6715 178 25790 39
Ertékesités nettd arbevétele 2043117 206 755 178 | 1799 737 4016 0
osszesen
2.  Aktivalt sajat teljesitmények értékének bemutatisa

Az eredmény kimutatisban szerepld Osszege 0 e Ft.

3.

Egyéb bevételek bemutatisa

Egyéb citmen képzett céltartalék felh

Frtékesitett tdrgyi eszkbzok bevétele 414 084 213 128
A = 5 1 .
Kare:s eményekkel kapcsolatos 1278 2 095
bhevétel
PPN, I
B1rs:?g, kotbér, késedelmi kamat 11102 9072
bevétel
Lefrt kiivetelésre befolyt bevétel 940 928
Ko]t’ségck ellentétetezésére kapott 266 533 263 409 137 27| 130038
bevétel
Egyéb cimen elszamolt bevétel 13 235 9 644
Behajtdsi engedélyek pStdija 119 231
Kbvet.értckvesziés visszairis 15705 3146
1910

Tértés nélk 4tvett eszk. bevétele

Tirsasigba bevit eszkdzdk 1ét.

Véglegesen fejl.i célra kapott tdm.

13 587

120

_Aja’nclékként, hagyatékként kapott

Az egyéb bevételek novekedése a tavhé vagyon PETAV Kit.-be torténd apportdlasabsl adédik.
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4.  Anyagjellegii raforditiasok bemutatasa

4.1 Anyagkaltség és igénybevett szolgaltatasok

adatok e Ft ban

“egﬁe'vezés 2016.6v ebb8I:  2017.év  ebbbl:
kapcsolt v. kapcsolt v.
Anyagkqltseg 58 381 o 46 745 0.
o | 46 785
‘Anyag 8 162 2992
‘Uzemanyag 3475 20186
Aram 50 205 " b 808
pake 4060 - Ta a7
‘Géz 7991 6 628"
Nyomtatvany 2133 1742
‘lrodaszer 97 399
‘Szamitastechnikai alkatrész, festék 523 282
Takarité és tisztitészer kéltség 517 453
‘Védbruhak, wsdéeszkszok 398 50,
o adatok e Ft- ban
Megnevezés 2016.év ebb6l  2017.6v  ebbGl:
‘kapcsolt v. _kapcson v.:
!genvbe vett szolgéltatis 555430 2 0 454305 0
Eobol > L@ eash
‘Postakaltség 3014 2655
‘Telefonkéltség 3501 2345
‘Hirlap, folydirat, szakkonyv 889 © 857
Szallitasi koltség 1e¢3 1481:
Szam. techn. eszk. és egyéb gépek jav. 1314 2355
‘GépjarmQjavitds 2 054 1425
‘Tavhé-, KAF javitasok 78 912 42 969,
Epilet karbantartas 41 774 57 084
'KAF lizemeltetési dij 18 987 18 987
‘Egyéb javitas, karbantartas, szolgaltatds 8 282. 7 678
‘Munkdba jaras, utazasi kaltségtérités 1471, 2679
Uzemegészséglgy ' 1603 427
'Egyéb szolgaltatas 62 845 39 167
Infonmatikai szolgaltatas 12 067 14 239
Tawms ' 38 609 34 971
‘Csatorna dij 2530 1 638
Hirdetés, reklam 39 405 33 891°
Szakéndi és konyqusgalm dij 108 225 55 113
‘Bédetidi 14 145. 13718
‘Epiiletek kdzds koltségel 22 615 23 313
‘Kamarai és egyéb tagd] 659 688
‘Szemétszallitas ' 7 228 7712
_Takaritas 28 729 30 208
‘Kértevs itds - 645, 693,
‘Orzés, védelem 52 351, 57 184
‘Oktatés, tovébbképzés 1638 1128
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4.2  Egyéb szolgaltatisok értéke

2016.év  2017.év
Pénziigyi szolgiltatdsok 11 573 9268 eFt
Hatdsdgi dijak, illetékek 3231 7282 eFt
Biztositdsi dijak 10 245 9102 et
Osszesen: 25049 25652 eFt

2016.év 2017.év
4.3. Eladott aruk beszerzési értéke 526eFt O0eFt

2016. évben 526 e Ft az értékesitett bontott anyag nyilvdntartds szerinti €rtékét mutatja.

2016.év 2017.év
4.4. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 248.768 e Ft 114.299 ¢ Ft

2016.6v 2017.6v

‘Megnevezés . /2016.év  2017.¢év
‘Bérksltseg .. 340533 280377
Személyi jellegli egyéb kifizetések | 54501 30433
Bérjarulékok 108363 69286
Gsszesen: e . 499397 380096

6. Ertékcsokkenési lefrds bemutatdsa, eredményre gyakorolt hatdsa (e Ft)

2016. év 2017. év

Tervszerinti értékcstkkenési leiras 308 838 253 932
LOO e Ft egvedi érték alatti eszkoz 5369 1461
QOsszesen 314 207 255393
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7.  Egyéb raforditasok részletezése (e Fi)

:  Megnevezés . 2016.6v 2017.év
._Ertékemtctt tdrgyl eszZk. nyilv. sz. erteke 296 697 _ 77 246'_
‘Birsagok, kértérités, kés. ka.mat _ _' S 22668 3024
Kovetelesek elszamolt ertekvesztese - | - _ 3029 8 293
‘Targyi eszkdzok tervenfe]uhécs _ i 6613 84 488"
-_Koltségvetésscl elsz. adék i[!et_ékel_c - - _ 16 826 15 259_:
‘Onk. elsz. adok, illetékek 233440 221540
"Behajthatat]an kovetelcsek lefrdsa - 61; 5570
Cétartakékkeépats B .
‘Egyéb fel nem sorolt raforditdsok 8 063 7408
Z - Osszesen: 587397 422828
Térités nék. nydjtott szolgdltatss 3760 4985

:Veg]eg mmfc_]l célra adott t4m.

‘Térfiés nélk. atadott eszkoz vizi kozmu
-Elengedettkovete]és o R S :
: Mindésszesen: 591 157 427 813

8. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditisai

Bevételek
Részesadds &t drfolyanmyer,
Kapott kamat 3999 3733

Pénziigyi miiv egyéb bevételel 1813 251

A pénziigyi miiveletek egyéb bevétele soron jelenik meg tobbek koézott a forgdeszk6zoknél
kimutatott értékpapir értékesitésének bevétele és kivezetett nyilvédntartdsi ¢rtékének pozitiv
kiilsnbdzete.

9. Tarsasagi adéalapot médosité tételek

A tarsasag adozds elotti eredménye 959.416 e Ft nyereség, amelyet az aldbbi cstkkentd és ndveld
tételek moédositanak:
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Csokkent6 tété_lé__k._ | _. ) S Noveld tételek

Vestteségelhatdrolds aaoasTAARL
TAOtvszées. . STIV.szées. S
s . 255592797t écs B | 255392794Ft
értékesités . T7245599Ft értékesités  77245599Ft
terven f.écs. | BA48B4GTFt tervenfécs. | 84483467Ft
Osszesen . 417326863Ft Osszesen . 817126860Ft
.Behajthatatlah \}e\}lék(kbréb.bén - - ':Adotttémo.gatés. . 1519969 Fi _'
elsz.értékvesztéssel korr.)  © 32634_590_Ft_.'|_'er|tes nélkili szolg. . 4984750Ft:
visszairt értékvesztés .. 3145901Ft repiilétér | 7481546Ft
Behajthatatlan kbv.dsszesen - 35780491Ft Béren I__<|\(_ul__|n_ek nem mlnjuttatas . 1314467Ft
L Nem Uzleti reprezentacio - 366 243 Ft
‘Reptér (kddra gydjtott) : 495150 Ft -
Nem véll.érdekében felm.kig 16 162 125 Ft
"""""""""""""""" Bisjg  200000Ft
"""" vevbkértékvesztése ~ 8203393Ft
csﬁl(k_ENTG TETELOSSZESEN | 927153098Ft |NOVELO TETELOSSZESEN | 441782378Ft

Adoalap 959 416 463 _Ft_
;Novelo tetelek S 441 782 378 Ft .
e -
momy s

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a tarsasdgi add tv. szerinti addalap utdn dllapit meg térsasdgi ado
kotelezettséget.

IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ

1. A tiargyévben foglalkoztatott munkavillalok atlagos statisztikai létszama, bérkdltsége,
személyi jellegii egyéb kifizetések és jarulékok
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Fizikai allomany 16,7 36 885 5650 6517 561
Szellemi 4llomény 44 207 776 20 402 43 951 3182
Részmunkaidds fizikai 5,7 13743 1290 2 467 194
Részmunkaidds szellemi 1.4 3081 283 112 12
(Osszesen 678 261 485 27 625 53047 3949
Alkalmi munkavillalék 14 601 2 808

Tiszteletdijak, megbiz.dfj 4291 943 64
Mindosszesen 67,8 280 377 30433 53 990 4013

A személyhez nem kothet6 rehabilitdciés hozzdjarulas 2017. €vi Osszege 115 e Ft.
2. A tarsasagnal Feliigyelé Bizottsag tagjai részére folyositott dijak részletezése
A Feliigyel6 bizottsag részére kifizetett 2017, évi dij 3.120 e Ft volt,

A tdrsasag konyvvizsgalGja, Dr. Sasviri Lisz16 dijazdsa Osszesen (nettd) 2.400 e Ft.
3. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. részvényeinek bemutatasa

Az alapitd okiratban foglaltaknak megfelelden a tirsasdg jegyzett tokéje 6 570 db, 1.000.000 azaz
egymillié Ft/db névértéklt €s 237 db 10.000 azaz tizezer Ft/db névértékil névre sz616
torzsrészvénybdl, Gsszesen  6.572.370.000 Ft azaz hatmillidrd-Stszdzhetvenkettomillio-
hiromszéazhetven ezer Ft Osszegli torzsrészvénybdl dll, dematerializalt értékpapir formaban .

4. Tevékenység részbeni megsziinése

Az dnkormdnyzati tulajdond bérlakasok kezel€si €s lizemeltetési feladatait 2016. szeptember 01-tdl
mér nem tarsasagunk latja el, hanem a Pécs Vdrosi Koltségvetési Kdzponti Elszdmol6 Szervezet
(Elszamoldhaz, 7621 Pécs, Bercsényi u. 3.). A fenti véiltozdsrél a P.M.JV. Onkorményzata
Kozgylilésének 226/2016. (06.23.) sz. hatdrozata és a P.M.J.V. Onkorményzata Kézgy(lése Jogi és
Ugyrendi Bizottsdginak 83/2016. (07.26.) szdmu hatdrozata rendelkezik.

5. Kivételes nagysagu vagy eléfordulasii bevétel, koltség, raforditas
Kivételes nagysdgi vagy elofordulasi bevételnek, koltségnek, raforditdsnak mindsiil tétel a 2016.
lizleti évben nem volt.

6. Kotelezettségekhez kapcsolodé jelzalogterhek és kezességvallalas bemutatasa

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 2017. december 31-én az aldbbi jelzdlogokat illetve
kezességvillaldsi szerzddésboil eredé kezesség villalasokat tartja nyilvén:
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Jelzdlogszerzodések:

1.) Szigetvari Takarékszivetkezet

A Tiike Busz Zrt. klestne miatt 420.000 e Ft keretbiztositéki jelzdlog 300.000 e Ft folyészamla
hitelszerzddeésre az aldbbi ingatlanokon:

411711 Edison it belter(ilet telek
41171/2 Edison Ut belterilet telek
41171/3 Edison Ut belterllet telek
41174/4 Edison Ut belterllet telek
23977/3 Lahti (t beépitetlen tertilet telek
230977/4 Lahti 0 beépitetlen terilet telek
PIP beépitetlen teriilet Finn u. 1/1.

5283 Fiizes d(ilé beépitetlen teriilet sportpdlya
42246/5/A/18 Finn u. 1/1. iroda
42246/5/AN Finn u. 1/1. iroda
42246/5/A/10 Finn u. 1/1. étterem
42246/5/A/21 Finn u. 1/1. kazanhaz
42246/5/A/9 Finn u. 1/1. konyha

2) K&H Bank Zrt 3.900.000 e Ft osszegl hiteléhez kapcsolédé 4.000.000 e Ft keretbiztositéki

jelzalogjog

HELYRSZAM MEGNEVCIM RENDELTETES
18476/1/A/1 APACA U. 1. REGESZ. VED|09 Uzlethelyiség
18893/7 BAJCSY-ZS. U. 2-4. Uzlethelyiség
18935/A/26 BAJCSY-ZS. U. 3. Uzlethelyiség
18967/A/19 BAJCSY-Z5. U. 23. Uzlethelyiség
18968 BAJCSY-ZS. U. 23. Uzlethelyiség
19001/A/11 BAJCSY-ZS. U, 33. Uzlethelyiség
18476/2/A/1 FERENCESEK U, 2. REGESZ. VED Uzlethelyiség
18471/A/ FERENCESEK U. 8. REGESZ. VED Uzlethelyiség
18432/A/6-7-8 FERENCESEK U. 50. Uzlethelyiség
18495/A/1 IRGALMASOK U. 2. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
17455 IRGALMASOK U. 3/1, Uzlethelyiség
18496/A/1 IRGALMASOK U. 4. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
18497/A/5 IRGALMASOK U. 6. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
18498/A/2 IRGALMASOK U. 8. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
18524/1/A/1 IRGALMASOK U.16. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
18525/A/1 IRGALMASOK V.18, REGESZ. VED. Uzlethelyiség
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HELYRSZAM

18555/AH1
17528/AN1
17515/AN
17538/A/6
17517/AN11
17517/A/8
17537/AN1
17521/A/6
17534/A/6
17534/A/8
17524
17532
17334/A/1
18875/4/A/8
17492/A/22
17492/A/23
18484/A/15
18485/A/1
18522/A/7

17541
17542/A/1-4

18686/1
21166/47
585/A/1
19907/4/A/1-20
529/32/A/82
613/4

18416/A/6
590/6/A/48
20840/3
583/7/A/13
24010
18982
18486
18487
18484
17540/AN
17540/A/2
17540/A/3
17540/A/4
17540/A/5
17540/A/6
17540/A/7
17531

MEGNEVCIM

JOKAI U .25.

KAZINCZY U. 2/KIRALY L}.24./
KIRALY U. 4./VAROSHAZ KOZ 2./
KIRALY U. 7.

KIRALY U. 8. [og

KIRALY U. 8 [og

KIRALY U. 9.

KIRALY U.12.

KIRALY U.15.

KIRALY U.15.

KIRALY U.18./SZINHAZ TER 2./ (09
KIRALY U.19. [09
KIRALY U.32. |09
RAKOCZI U.50. REGESZ. VED.

SZECHENYI TER 2.
SZECHENYI TER 2.

SZECHENYI TER 8. REGESZ. VED.
SZECHENYI TER 7. REGESZ. VED.
TEREZ U. 1.

SZECHENY! TER 16-18. NICK

(KIRALY U.1.)

RAKOCZI U. 5-7. REGESZ. VED.
TESTVERVAROSOK TERE

YBL MIKLOS U. 8.
SIKLOSI U.68./PAVILON/
YBL MIKLOS U. 7/B.
HAJNQCZY PIAC
ALKOTMANY U. 2.
VED|09

HAINOCZY JOZSEF U. 1/B. /YBL U. 1./
DIANA TER (piac)

YBL MIKLOS U.12.

MORA FERENC U, (vasartér)
BAJCSY-Zs. U. 25. (v.csarnok)
JOKAI MOR TER 2.

JOKAI MOR TER 6.

SZECHENY! TER 8.

KIRALY U. 3. féldszint 1.

KIRALY U. 3. fdldszint 2.

KIRALY U. 3. féldszint 3.

KIRALY U. 3. féldszint 4.

KIRALY U. 3. foldszint 5.

KIRALY U. 3. foldszint 6.

KIRALY U. 3. 1. emelet 7.

Kiraly u. 21.

REGESZ.

25

RENDELTETES

Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Iroda

Uzlethelyiség
Uzlethelyiség

Uzlethelyiségek,
raktar,iroda

Iroda,raktar, 0zlet
Uzlethelyiség
Iroda

Uzletek
Uzlethelyiség
Piac

Uzethelyiség
Uzlethelyiség
Piac

Iroda
Piac,irodaépiilet
Vasarcsarnok
Uzlethelyiség
troda,izlethelyiségek
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Irada

Lakdhaz, udvar
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3.) K&H Bank Zrt. 3.900.000 e Ft hiteléhez kapcsolédé 4.000.000 e Ft  keretbiztositéki ingd
jelzalogjog : Pécs Belteriilet Kzmti Alagit Rendszer

Jeldlés Ltak KAF hossza
1 Arpad véros 315,80
2 Maléter, Aidinger-Németh L.- Sikidsi u. 708,70
3 Maléter, Aidinger - Nagy |. u. 2819,00
4 Nagy Imre - Tildy Z. u. 1046,50
5 Rozsa domb 705,80
Osszesen 5 598,80

Készfizetdi kezességvillaldsok:

1.) Orfli Pécsi-t6 Regiondlis Fejlesztd és Uzemeltetd Kft.-vel szemben 6.565 ¢ Ft hdtralékos hitel
tartozas rendezése készfizetd kezesség miatt.

”

7. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. beszamoléjanak aldirasara jogosult
Pécs Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének 28/2017.(02.16.) sz. hatdrozata szerint
2017. mdrcius 1. napjdtdl hatdrozatlan id6re Szentgybrgyi Ddvidot valasztotta meg a Pécsi

Vagyonhasznosité Zrt. vezérigazgatdjanak.

A tarsasig éves beszamoldjdnak aldirdsdra Szentgyorgyi David vezérigazgatd jogosult.
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Cash-flow melléklet

(tkodes o

Adézas elétti eredmény + -

302 240

: 959 41 .6.

1
2| Elszdmolt amortizacio + 320 820 255 393
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -12 676 -5 147
4 | Céltartalék képzés és felhasznalds kil + - 2121 -1 911
5 | Befekietett eszkdzok értékesitésének eredm. + - -117 388 135 882
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa + - 16 335 -11 510
7 | Egyéb révidlejaraty kitelezettség véltozdsa + - 133012 -B0 378
8 | Passziv id8beli elhatarolasok valtozasa + - 174 677 -50 941
9 | VevBkdvetelés valtozdsa + - -159 775 3382
10 | Forgdeszkdzok (vevd és pénz nélkdl) val. + - 68 B9 -13 388
11| Aktiv idobeli elhatarolasok valiozésa + - 9338 -9 886
12 | Fizetett, fizetendd add (nyereséy utan) - -16 122 -42 664
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
(Befekielési cash flo S
14 | Befektetett eszkdzdk beszerzése - -745 027 -880 356
15 | Befekietett eszkézok eladasa + 414 585 212 698

16

sziroza flow
17 ..Hészvénykib., tdkebev. bevétele + flegyzett téke em./ 0 0
18 | Kbtvény, hitelviszonyt megtestes. ért.pap.kih.bev. + 0 0
18 Hitel és kolcson felvétele + 0
20| Hosszu lej. nydjt. kodlcsdn és elhely.bankb. torl. + 0 0
21 | Véglegesen kapott pénzeszkdz + /téketartalékba/ 0 0
22 [ Részvénybevonds, tbkekivonas (téke lesz.) - 0 0
23 [ Kotvény és hitelvisz. megt, ért. papir visszaf. - 0 0
24 | Hitel és kolcsdn torlesztés - -225 000 -330 000
25 [ Hosszu lej. nyujtott kélcséndk és elhely. bankb. - 0 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0 0

empp—

Alapitokkal szembeni ili. hosszy lej. kotel.valt. + -
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Pécsi Vagyonhasznosité ZRt részvényesének
Vélemény

Elvégeztik a Pécsi Vagyonhasznosité ZRt, cégjegyzékszdm 02-10-060289 (“a Tarsasag") 2017. évi éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszémolé a 2017. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 26.893.360 ezer Ft, az adézott eredmény
916.752 ezer Ft nyereség -, €s az ugyanezen idbponttal végz6dd tizleti évre vonatkozé eredménykimutatésbél,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbsl all.

Véleményink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Térsaség 2017. december
31-én fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzddé fizleti évre vonatkozo
Jjovedelmi helyzetéré] a Magyarorszagon hatilyos, a szdmvitelr81 52616 2060. évi C. torvénnyel Gsszhangban {(a
tovabbiakban: , szdmviteli torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndllo feleldsségiink bévebb leirasét jelentésiink , A kinyvvizsgalé éves beszamold
kinyvvizsgalatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasdgtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatilyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgdléi Kamara ,, A kényvvizsgéléi hivatas magatartdsi (etikai) szabalyairo! és a fegyelmi eljarasrél
sz0l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdizi Ftikai
Standardok Testillete 4ltal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Koédexe™-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai elgirasoknak is.

Meggybzbdésiink, hogy az ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapet nygjt
véleruénytinkhz.

Egyéb kérdések

A mellekelt éves beszamol6 a tulajdenosi hatdrozat meghozatala céljabo! késziilt és igy nem tartalmazza a
tulajdornos altal meghozandé hatdrozatok esetleges hatdsat. Ennek megfeleléen a jelen konyvvizsgaloi jelentés
¢s a mellékelt éves beszdmold a jogszabalyok szerinti kozzétételre &s letétbe helyezésre nem alkalmas.

Fgyéb informacidk: Az lizleti jelentés

Az egyédb informiciok a Pécsi Vagyonhasznosité ZRt 2017, &vi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az
lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival dsszhan ghan t6rténd
elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgdloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az €ves beszdmol6 altalunk végzett konyvvizsgélatival kapesolatban a mi felelgsségink az iizleti jelentés
dtolvasésa és ennek sordn amnak mérlegelése, hogy az fizleti jelentés lénvegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kdnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy az
Iényeges hibs allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjén arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibés allitds jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjdn a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
tarvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozé eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az tzleti

Jelentés és az éves beszdmold dsszhangjarol vélemény nyilvanitdsa,

Véleményilnk szerint a Péesi Vagyonhasznosité ZR1 2017, évi izleti jelentése minden lényeges vonatkozashan
Osszhangban van a Pécsi Vagyonhasznosité ZRt 2017, évi éves beszamoldjaval €s a szamviteli wrvény
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vonatkozé el6irdsaival. Mivel egyéb més jogszabaly a Térsasdg szdméra nem ir elé tovabbi kovetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uizleti jelentésben mis jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibds llitds sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamolaért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatas
kttvetelményének megteleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezeiés szilkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akdr csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas &llitasté! mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasignak a véllalkozas
folytatdsdra valo képességét ¢s az adott helyzetnek megfelelden kzzétegye a véllalkozds folytatasaval
kapesolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapulé éves beszamold
Osszeallitasaert. A vezetésnek a vallalkozds folytatisdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység folytatdsdnak
ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Térsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feligyeletéért.
A kbnyvvizsgil6 éves beszamold kinyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibdbol eredd lényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kinyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kells bizenyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létez6 lényeges hibas 4llitast. A hibas dllitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vérakozas, hogy ezek énmagukban
vagy egylittesen befolyasolhatjék a felhaszndlok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba;

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas
allitdsainak a kockAzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kinyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasshoz. A csalasbol eredd lényeges hibés allitds fel nem tarasénak a kockazata
nagyobb, mint a hibabél eredté, mivel a csalds magéban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagy4sokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belst kontroll feliilirasat.

- Megismesjiik a konyvvizsgdlat szempontjdbél relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adowt kériilmények kozét megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleloségét €s a vezetés altal készitett
szamviteli becslések €s kapesol6do kizzétételek ésszeriiséggt.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-¢ a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak elvén
alapul6 éves beszamolo Bsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrsl,
hogy ferndll-e lényeges bizonytalanség olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a T4rsasag vallalkozds folytatasara vald keépességét illetden.
Amemnyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg all fenn, fuggetlen
kdnyvvizsgdloi jelentésiinkben fel kell hivaounk a figyelmet az éves beszdmoldban lévé kapcsolodé
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kel
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a filggetlen konyvvizsgalsi jelentésiink datmdig megszerzett
konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt,
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hogy a T4rsasag nem tudja a vallalkozist folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a Kiegészitd
mellékletben tett kizzéiételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmolGban teljesiil-e az
alapul szolgdld iigyletek €s események valos bemutatésa.

- Az iranyitdssal megbizott személyek tudomdséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat
tervezett hatdkorét és ttemezését, a kbnyvvizsgdlat jelentds megallapitasait, beleérive a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kinyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is,
ha veltak ilyenek.

Pécs, 2018, majus 03.
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Dr. Sdsvari Lés Dr. Sasv

Laszlo
figyvegetd igazgatd kamarai tag konyvvizsgald
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