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1. Altaldnos attekintés

1.1. Atarsasag bemutatdsa

A Pécsi Vagyonhasznosito Zartkérlien MUkddé Részvénytarsasag (2008.05.23-t6l 2016.05.31-ig Pécs
Holding Varosi Vagyonkezel6 Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasag, elétte PVV  Pécsi
Varoslizemelési és Vagyonkezeld Zartkoérlien Mdkédd Részvénytdrsasag) — Pécs Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata 100%-os tulajdonU térsasaga - a 2000. oktdber 12-én kelt létesitS okirattal a Pécsi
Kdzlzemi Részvénytarsasag és a Varosi Vagyonkezeld Korlatolt Felel@sségl Tarsasag egyesutlésével
jott létre.

A Baranya Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag az egyesiiléssel [étrejott Uj tarsasagot 2000. december
13-an jegyezte be. Cégbirdsagi bejegyzési szama Cg 02-10-060289.
A Pécsi Varoslzemelési és Vagyonkezeld Zrt. tevékenységét 2000. december 14-én kezdte meg.

A tarsasag alapitdja: Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.

Az alapitas mddja: yzartkord”
A tarsasagnal kozgyllés nem mikodik, annak feladatait az Alapitd latja el.

A tarsasag alapitaskori alaptékéje 1.400.000 eFt, amely 1.400 db 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint

névértékd névre szolo6 torzsrészvénybdl allt.

A Jegyzett t6két a tulajdonos 2005-ben 25.000 eFt ingatlan apporttal emelte, majd 2006-ban

364.330 efFt ingatlan apport, 50.000 eFt pénzbeli, és Ujabb 55.000 eFt pénzbeli t6keemelés

kdvetkeztében a jegyzett téke 2007.12.31-én 1.894.330 eFt volt (1854 db 1 millid Ft névértékd

névre sz6lo torzsrészvény és 33 db 10 ezer Ft névértékl névre szélo torzsrészvény), amely 2008. év
soran az alabbiak szerint valtozott:

- Az alapité 89/2008.(03.06.) sz. hatdrozataval a tarsasagnal elhatérozott alaptéke emelés soran a
Pécs M..V. Onkormdnyzata tulajdondban 1évé8, kilénbéz6 gazdasagi tarsasdgokban
megtesteslld részesedéseivel (Uzletrészeit tulajdon atruhazasi okirat, apportalasi nyilatkozatok
alapjan, nyomdai Uton el&allitott részvényeit forgatmanyozds Utjan) az 1.894.330 eFt alaptskét
4.105.760 eFt-tal 6.000.090 eFt-ra emelte meg. Az alaptéke emelés sordn szolgaltatott nem
pénzbeli betét értéke fuggetlen kdnyvvizsgalokkal feltlvizsgalatra kerult.

- Az alapito fenti hatdrozataval arrdl is dontott, hogy a Pécsi Ipari Park Zrt.-nél folyamatban lévé
60.000 eFt-os t6keemelése bejegyzése utdn (a bejegyzés 2008. marcius 18-napjan megtdrtént,
2008. januar 17. napjaval hatadlyosan) 60 db 10 ezer Ft névérték{, nyomdai Uton el&allitott
térzsrészvényeit forgatmanyozas Utjan, nem pénzbeli hozzajaruldssal 56.180 eFt apportértékkel
a Zrt. tulajdonaba adja, és ezzel a tarsasag alaptékéjét uj , egyenként 56 db 1 millié Ft és 18 db
10 ezer Ft dematerializalt, névre szdl6 torzsrészvény zartkorl forgalomba hozatalaval 6.056.270
eFt-ra emelte.
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Az alapité 221/2008. (05.08.) sz. hatdrozatdval dontott arrdl, hogy a PVVM Pécsi Varosi Vizmli
vagyon MUkodtets Kft. - Pécs M.J.V. Onkormanyzata 100%-os tulajdondban évé - 349.260 eFt
névérték( Uzletrészét nem pénzbeli hozzajaruldssal 349.260 eFt apport értékkel a Pécs Holding
Zrt. tulajdonaba adja és ezzel a tarsasag jegyzett tékéjét uj, egyenként 349 db 1 millio Ft és 26
db 10 ezer Ft dematerializdlt, névre szol6 térzsrészvény zartkor( forgalomba hozatalaval
6.405.530 eFt-ra emeli.

Az alapité 590/2008. (12.11.) sz. hatarozataval a Pécs Holding Zrt. 6.405.530 eFt &sszegli
jegyzett t6kéjét Uj részvények zartkoérd modon torténd forgalomba hozataldval 624.000 eFt
pénzbeli hozzéjaruldssal és 499.000 eFt nem pénzbeli hozzajarulassal (apporttal) 7.528.530 eFt-
ra emelte. A nem pénzbeli hozzjarulds (apport) térgyai az Onkorményzat gazdasagi
tarsasagokban megtestestld tulajdoni részesedései Osszesen 499.000 eFt apportértékkel
(Zsolnay Porcelanmanufaktura Zrt. 495.000 eFt, PIP Zrt. 4.000 eFt). 2010. oktéber 1-én a PIP Zrt.
€s a Pécsi Flrd6é Kft. beolvadasaval kapcsolatos atalakulds soréan a tarsasag jegyzett tékéje
tovabbi 13.740 eFt-tal ndvekedett. 2011. szeptember 1-én a tarsasag jegyzett tékéje kivalassal
torténd atalakulas kovetkeztében (Pécsi Eszkdzkezel§ Kft. és Pécsi Uzletrészkezeld Kft. kivalasa)
450.100 eFt-tal csdkkent.

Az alapité 230/2012. (06.21.) sz. hatdrozataval a Pécs Holding Zrt. 7.092.170 eFt 6sszeg(
jegyzett t6kéjét U részvények zartkdrl modon torténd forgalomba hozatalaval 46.950 eFt nem
pénzbeli hozzajarulassal (apporttal) 7.139.120 eFt-ra emelte. A nem pénzbeli hozzéajarulas
térgya a Pécs Megyei Jogl Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé EUNet 2000 Regionalis
Informatikai Nonprofit Kdzhasznu Kft-ben fennallé 59.800 eFt névértékd lzletrésze.

Az alapité 127/2015. (04.23.) sz. hatarozataval a Pécs Holding Zrt. alapt8kéjét tSkekivondas
céljabdl leszallitotta. A leszallitds soran az alaptéke 7.139.120 eFt-rél 6.897.380 eFt-ra, 241.740
eFt-tal csokkent. Az alaptSke tSkekivondssal torténd csokkentése sordn a leszallitds bejegyzését
kovetd elszamolas keretében a visszavont 241 db 1.000.000,- Ft és a 74 db 10.000,- Ft
névértékd torzsrészvény fejében 6 lednycég (Pécsi Allatkert és Akvarium-Terrarium Kft., Pécs TV
Kommunikacios Kft., Pécsi Kreativ Kézpont Kft.,, EUNet 2000 Kft., Air-Horizont Kft., ,Pécs-
poganyi repll&teret miikodtets” Kft.) lizletrészének konyvvizsgald altal jovahagyott értéke és a
sajat vagyonbdl az (izletrész aranyos hanyada Pécs Megyei Jogt Varos Onkormanyzat alapitd
tulajdonaba kerdlt.

Az alapité 290/2015. (09.24.) sz. hatdrozataval P.M.J.V. Onkormanyzatdnak az énkormanyzati
ingatlanok bérl6i felé fennallo, lejart és elismert kovetelésallomanyat a konyvvizsgald altal
megallapitott 20.948.201,- Ft értéken Pécs Holding Zrt-be apportalta oly mddon, hogy a teljes
kovetelés 6sszegébdl 1.000.000,- Ft értékkel tarsasagunk alaptékéjét Gj részvények forgalomba
hozataldval felemelte, a fennmaradd 19.948.201,- Ft értéket a Pécs Holding Zrt. téketartalékaba
helyezte.

Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata 05-5/129-39/2016. (12.12.) sz. alapitéi hatarozataban
elfogadta a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. és a Hullam Strand Kft. kivaldssal torténd atalakuldsaval
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létrejové tarsasagok végleges vagyonmérlegét és vagyonleltarat. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.
jegyzett t6kéje 326.010 eFt-al cstkkent, amely 6sszeg a megalakuld Hullam Strand Kft. jegyzett
t6kéjét szolgaltatta.

Pécs M.J.V. Onkorményzata a 119/2017.(04.27.) sz. hatarozataval Ugy déntott, hogy a Pécsi
Vagyonhasznosité Zrt. a tulajdondban lévé és a tdvh&szolgdltatast biztositdé — Osszesen:
1.788.371.268 Ft értékl — vezeték rendszerhez tartozd vagyontargyakat beapportélja a PETAV
Kft-be, oly médon, hogy az apport értékbél 788.371.268 Ft téketartalékba, 1.000.000.000 Ft
pedig térzst6kébe kerill, és ezzel a PETAV Kft-ben 32,88% mérték(i, azaz 25 szazalékot
meghaladd részesedést szerez.

Pécs Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Koézgy(lése a 328/2017. (XI1.) sz. hatarozataval dontott
arrol, hogy a kizardlagos tulajdondban alld Pécs 4362/A/3-10. hrsz, Pécs 18839 hrsz. alatti
ingatlanokat (ingatlan tulajdoni hanyadokat) nem pénzbeli hozzédjaruldsként, &sszesen
129.880.000,-Ft apport értékkel a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. tulajdondba adja és ezzel a
Részvénytdrsasdg jegyzett tékéjét uj, 129 db egyenként 1.000.000,-Ft és 88 db egyenként
10.000,-Ft névertekl dematerizalt , névre szdlo torzsrészvény zértkor( forgalomba hozatalaval
6.702.250.000,-Ft-ra emeli.

A Kozgydllés a 223/2017. (IX.7.) szdmU hatdrozatédnak 13. pontjdban uUgy dontott, hogy az
Onkorményzatnak az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben meglévé Uzletrészeit, konywvizsgald altal
megallapitott értéken — nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulasként — apportalja a Pécsi
Vagyonhasznosité Zrt.-be az EUNet torzst6kéjének leszéllitasat kovetSen. Az apportdlds
kévetkeztében a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben 95,2 %-os
részesedést szerez. A fentiek értelmében a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 6.702.250.000,- Ft
Osszeg(li jegyzett tékéje a nem vagyoni hozzdjarulds rendelkezésre bocsatasanak napjan: 2018.
majus 17-én az apport értékével — 36.200.000,-Ft-tal — torténé megemelésével 6.738.450.000,-
Ft-ra modosul.

EUNet 2000 Kft-ben 2020-ban a PVH Zrt részesedése 100 %-ra valtozott.
Az Air-Horizont Pécs-Poganyi Repllétér Fejlesztéséért Nonprofit Kft.-ben és a Pécs-Poganyi

RepulSteret M(ikddtetd Kft.-ben a tulajdonosi jogokat — a Kozgy(ilés 258/2020. (XI1.8.) szdmu
hatdrozata értelmében — a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. gyakorolja.

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. jegyzett t6kéje 2021.12.31-én 6.738.450 eFt.

A térsasag teljes neve: Pécsi Vagyonhasznositd Zartkoriien MUikddd Részvénytarsasag

(2016.06.01-t41)

A tdrsasag roviditett neve: Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.

Székhelye: 7626 Pécs, Buza tér 8/b.
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Telephelyei: 7622 Pécs, Bajcsy-Zs. E. u. 25.
7632 Pécs, Mdra F. u. Vasartér 24002 hrsz.
7632 Pécs, Megyeri Ut 72.
7632 Pécs, Diana téri piac 20840/3 hrsz.
7633 Pécs, Hajndczy piac 613/4 hrsz.

A tarsasag addszama: 12568011-2-02
Statisztikai szamjele: 12568011-6820-114-02
Kamarai nyilvéntartas szama: PB12568011

A tarsasag elektronikus elérhetfsége: Honlap: www.pvh.hu
E-mail : pvh@pvh.hu

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. tevékenységi korét az alapitd okirat tartalmazza, amely a kévetkezé
f6bb tevékenységeket foglalja magéba:

— Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése

— Nem sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa (kiskertek)

— Sajdt tulajdonu ingatlan adasvétele

— Ingatlankezelés, vagyonkezelés

— Mérndki tevékenység, tanacsadas, miszaki vizsgalat, elemzés

A tarsasag az alapitd Pécs Megyei Jogl Véros Onkormanyzata elvardsanak megfelelSen kezeli az

6nkormanyzati ingatlanvagyont (bérlakasok: 2016.08.31-ig, nem lakas célu helyiségek), végzi a piac-
vasdriizemeltetést.

A Felligyel8 Bizottsag tagjai 2021. évben:

— Dr. Gobi Janos (2020.07.01-2022.12.31.) (7624 Pécs, Angster u. 33.1.)

— Dr. Schmidt Jézsef (2020.01.01-2022.12.31.) (7634 Pécs, Arok d(ilé 6.1.em.2.)

— Harcos Ildikd Erzsébet (2020.01.01-2022.12.31.) (7622 Pécs, Mdricz Zs. tér 15. 3. em.30.)
— Gyimesi Gabor (2020.01.01-2022.12.31.) (7629 Pécs, Gabor Aron u. 1.)

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.-nél a konyvvizsgalat kotelezd. A kijeldlt kdnyvvizsgald 2020.07.01-
2024.12.31. terjed6 hatérozott id6tartamra a ,,BIRO BURO” Tandcsadé Kft. (7623 Pécs, Tompa M. u.
38., kdnyvvizsgdldi kamarai szam: MKVK 002572, felel6s konywvizsgdld: Dr. Bird Zoltan, kamarai
szam: MKVK 005543)

A térsasag képviseletére jogosult személyek:

A vezérigazgatd Szabo Szilard Attila egy személyben jogosult a tarsasag képviseletére.
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2. Kapcsolt vallalkozdsok bemutatésa

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.-nél - tekintve az egyszemélyes alapitast — a tobbségi irdnyitast is Pécs
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata gyakorolja.

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 100%-0s részvényese Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Pécs, Széchenyi tér 1.

Tartos részesedési viszonyban |évé véllalkozds bemutatasa
A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. az aldbbi vallalkozasokban rendelkezik tulajdoni részesedésekkel:

. . JEgRelE toke Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. Részesedése
Tarsasag neve eFt

2021.12.31 2021.12.31
1. Pécsi Kozlekedési Zrt. 3125190 1563 190
%rt'Zsolnay Porcelanmanufaktira 1614 563 315 608
3. ITFK Nonprofit Kft. 66 000 58 500
4. Pécsi Kispiac Kift. 211 500 2110
5. Keleti Pécsi Kispiac Kift. 90 000 900
6. Dél-keleti Pécsi Kispiac Kft. 65 000 650
7. Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kft. 95 500 290
8. Pécsi Koveteléskezeld Kift. 12 000 3 000
9. EUNet 2000 Nonprofit Kft. 40 820 40 820
10. Pétav Kift. 3040800 1 000 000

A szavazati ardny a tulajdoni részaranyokhoz igazodik.
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3. Atarsasag szamviteli politikdjanak f6 vonasai

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. a Szamvitelrdl sz6l6, 2000. évi C. torvény elSirdsai

alapjan a kett6s konywvitel szabalyai szerint vezeti kdnyveit.

A kényvvezetés soran kdltségeit elsédleges koltségnem-elszdmoldssal az 5. szamlaosztalyban
gy(jti. Ez az elszamolasi mdd biztositja a valasztott dsszkoltségelvli eredmény kimutatas
elkészitését. Az eredmény kimutatast a Sztv. 2 sz. melléklet , A” valtozata szerint, a mérleget
az 1. sz. melléklet ,A” valtozata szerint késziti.

A gazdasagi események rogzitése a fékényvi kdnyvelésben szamitdgépes programmal
folyamatosan, kihagydsmentesen torténik a szamviteli alapbizonylatok és a kapcsolodd
analitikak alapjan.

A tarsasag mérlegkészitésének idGpontja
A targyévet kévet6 masodik honap utolso napja.

Az értékcsdkkenési leirds elszdmolasanak maédja

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. szamviteli politikdjdban megfogalmazott amortizacids politika
alapjan, a hasznos élettartam figyelembevételével kialakitott leirasi kulcsokkal, linearis
modon szamolja el az értékcsokkenési leirast az izembe helyezés napjatal.

A 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok értékét hasznalatbavételkor
értékcsdkkenési leirasként egy 6sszegben elszamolja.

Terven fellli értékcsokkenési leirds elszamoldsa akkor torténik, ha az eszkoz(ok)
konyvszerinti értéke tartdsan és jelentdsen magasabb, mint piaci értéke, vagy a vallalkozési
tevékenységben rendeltetésszerlien, megfeleléen nem hasznélhatd, feleslegessé valt,
megrongalddott.

A terven fellli értékcsékkenési leirds tdrsasdgunknal féleg a felépitményes ingatlanoknal és
az éves rekonstrukcids réforditasokkal 6sszefliggésben mertilhet fel.

Ertékvesztés
A tarsasag az értékvesztést a partnerek egyedi értékelése alapjan szamolja el.

A hiba fogalma, minGsitése
Tdarsasagunk a hiba fogalmat és nagysagat az aldbbiak szerint hatarozza meg:

Jelentds 6sszegli hiba

Jelentés Gsszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kilonbozd ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat té6két novels-
csokkend értékének egyiittes (el6jeltdl flggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott zleti
év mérleg féGsszegének 2 szazalékat, illetve ha ez alacsonyabb 1 millié forintnal, akkor 1
milli¢ forint.

A jelentds 0sszegl hibakat a mérlegben és az eredmény kimutatasban kiilén oszlopban kell
kimutatni.

Nem jelent8s 6sszegli hiba: ha a hiba feltardsanak évében a kilénb6z6 ellendrzések soran
egy adott Uzleti évet érintden feltart hibak és hibahatasok eredményt, sajat tékét ndvels-
csokkentd értékek egylttes (elSjeltdl flggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentés hiba
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szerinti értékhatart.

A megbizhatd és valds képet lényegesen befolyasold hiba

Ha a jelent6s Gsszegli hibdk, és hibahatasok &sszevont értéke a hiba feltardsanak évét
megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke értékét legaldbb 20 szézalékkal
megvaltoztatja (noveli, vagy csokkenti), tehdt a sajat téke értékét Iényegesen
megvaltoztatja, Iényeges mértékl hibanak kell tekinteni, mert a mar korabban k&zzétett — a
vagyoni, pénzligyi és jovedelmi helyzetre vonatkozd — adatok megtéveszték voltak.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, koltség, raforditas kiiszobértéke

Kivételes nagysdgu vagy el6forduldasu bevételnek, koltségnek, raforditdasnak mingsul a
szamviteli elszamolds és az értékelés szempontjabdl minden olyan informécid és adat,
amelynek alkalmazasa vagy mell6zése a beszamoldban a mérlegféosszeg 2 %-at meghaladja.

Céltartalék képzés alkalmazott teriiletei

Az addzas el6tti eredmény terhére céltartalékot képez a térsasag az esetleges le nem zért
peres (gyekkel kapcsolatos varhatd kotelezettségekre, és az olyan varhatd jelentfs és
id6szakonként ismétl6dd koltségekre, amelyek a mérlegkészités idépontjaig rendelkezésre
allé informécidk szerint feltételezhetfen vagy bizonyosan felmerilnek, de &sszegiik vagy
felmeriléstk idépontja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és nem sorolhatdk a passziv
elhatarolasok kozé. (Jelent8s és iddszakonként ismétl6ds fenntartdsi koltségek, tevékenység
atszervezéssel kapcsolatos koltségek, kornyezetvédelemmel kapcsolatos —koltségek,
miemlékvédelemmel kapcsolatos koltségek, |6késszerl pénzugyi raforditasok)

Mérlegtételek értékelési elveinek ismertetése

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. a vallalkozas folytatas elvébdl kiindulva, az egyedi értékelés
elve alapjan értékeli a mérlegben szerepld eszkozoket és forrasokat, figyelembe véve az
egyedi értékelés specidlis terlleteit.

Figyelembe vesz minden olyan értekcsékkenést, értékvesztést, amely a mérleg
fordulénapjan meglévé eszkdzoket érinti, s a mérlegkészités idépontjaig ismertté valt.

Az értékelési eljarasokra vonatkozdan érvényesiil a kévetkezetesség elve, amely biztositja,
hogy az egymast kdvetd Uzleti években az eszkdzok és forrdsok értékelésénél alkalmazott
értékelési eljarasok allandoak, s csak akkor valtoztathaték meg, ha a valtozast elGidézé
tényez6k tartosan (legaldbb egy évet meghaladdan) jelentkeznek, s emiatt a véltozas
tartésnak mindgsal.
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4. A val6s vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakuldsanak értékelése

(adatok ezer Ft-ban)

4.1. Sajat tGke ardnya = Sajat t6ke / Idegen téke

Megnevezés 2020.12.31 . 20211231
Sajat téke 22644151 23382 689
Idegen t6ke 5460616 5410443
Sajat t6ke ardnya 415 e Ty

A tarsasag mérlegében a sajat téke Gsszege 2021. december 31-én 23 382.689 e Ft, mely 4,32-
szerese az idegen tékének. A mutatd valtozasanak oka, hogy a Munkasszalld palyazati pénz
visszafizetésre ker(lt (369,27 mFt), mar nem jelenik meg a kételezettségek kdzott.

Az el8z6 évhez viszonyitott valtozads nem jelentds.

4.2. Tokefeszlltségi mutato = (Idegen téke / Sajat téke) * 100

Megnevezés 2020.12.31 g
Idegen téke 5460616

Sajat téke 22 644151 |
T6kefesziltségi mutatd 24,11% [

A t6kefesziltségi mutatd 0,97 szazalékponttal csokkent az el6z6 évhez viszonyitva, a pénzlgyi
helyzet érdemben nem véltozott.

4.3. Eladdsodottsagi mutatd = (Kotelezettségek / Sajat t6ke)* 100

Megnevezés 2020.12.31 5
Kotelezettségek 3720 547 [

Sajat téke 22644151 23382 68
Eladdsodottsagi mutatd 16,43%|  16,48%

Az eladdsodottsagi mutatd a kotelezettségek sajat tékéhez viszonyitott aranyat mutatja. Az
eladosodottsag mértéke 0,05 szazalékponttal novekedett az el6z8 évhez viszonyitva, mivel a
kotelezettségek ndvekedése meghaladta a sajat t6ke novekedését.

4.4. TOkeerOsség = (Sajat téke / Mérlegféosszeg) * 100

Megnevezés 2020.12.31 § 2023.12.31

Sajat t8ke 22 644 151 23382 689
Mérlegf6osszeg 28104767 28793132
Tékeer8sség 80,57% | - 81,21%
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A t6keer6sségi mutatd a sajat téke mérlegfédsszeghez viszonyitott ardanyat mutatja, amelynek

értéke 81,21%.

4.5. Likviditasi mutatd = (Forgdeszkozok / Rovid lejarati kotelezettségek) * 100

Megnevezés 2020.12.31

Forgoeszkdzok 2 348 481
Révid lejaratu kotelezettségek 1032 040
Likviditasi mutato 227,56%

A likviditasi mutatd a forgodeszkdzok rovid lejaratu kotelezettségekhez viszonyitott aranyat
mutatja. A forgdeszkdz allomany egylttesen 98.256 eFt-tal nétt a 2020. december 31-i
allapothoz viszonyitva. A rovid lejaratu kotelezettséglink 319.644 eFt-tal novekedett. A likviditasi

mutatd csdkkent. Ennek oka, hogy

e 2021 és 2021. évben a hitelmoratdrium érinté iddszaka miatt a hitelek atsorolasra
kertltek a rovid lejaratu kotelezettségek sorra, valamint

e Diana téri piac rekonstrukcidjara 72.554e Ft értékben kapott TOP tdmogatasi eléleg a
rovid lejaratu kotelezettségek kdzott szerepel,

e Minerva Udvar Kft-vel kotott keretmegéllapodas alapjan a tarspartnerek felé kimutatott
szallitdtartozas egyéb rovidlejarati kotelezettségek kozé kerilt 262.845e Ft értékben.

A likviditasrol pontosabb képet kapunk, ha nem a teljes, hanem a likvid forgdeszkdzdket
(pénzeszkdzok, révid lejaratu kotelezettségek) viszonyitjuk a rovidlejaratu kotelezettségekhez.

[gy a mutatdszamok:

Megnevezés 2020.12.31
Pénzeszkdzok 1387299
Rovid lejaratu kotelezettségek 1032040

(Pénzeszk6zok/Rovid lejaratu kotelezettségek) *100 134,42%

A likviditasi mutatok ugyan csdkkentek, de fontos bemutatni: a 304 mFt bérléi dijkedvezmény
biztositasa és a 330 mFt hitelmoratorium egylttes hatasa mellett, a pénzeszkdzok allomanya

89.193e Ft-tal ndvekedett.

4.6. Likviditasi gyorsrata = (Forgdeszkozok—Készletek) / Rovid lejarata kot. )* 100

Megnevezés 2020.12.31

Forgoeszkozok 2 348 481
Készletek 320
Rovid lejaratu kotelezettségek 1032 040
Likviditasi gyorsrata 227,53%

A likviditasi gyorsrata a készletek értékével csokkentett forgdeszkdz allomanyt a révidlejaratu
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kotelezettsegekhez viszonyitja. Tekintettel arra, hogy a forgdeszkoz allomanyon belil a készletek
aranya alacsony, a likviditdsi gyorsrata minimalis mértékben tér el a likviditasi mutatotdl. A
mutato romlasat itt is - a fent emlitett két ok miatt - a rovid lejaratu kételezettségek ndvekedése

okozta.

4.7. Aforgotdke alakulasa

A forgdtéke és annak alakuldsa nem egy relativ mutatd, de a fizet6képességet egyértelm(ien

jellemzi.
Forgotdke (ezer Ft-ban) = Forgdeszkdzok — Rovid lejarat kotelezettségek

Megnevezés 2020.12.31

Forgbeszkdzok 2 348 481
Rovid lejaratu kotelezettségek 1032 040
Forgdtéke 1316441

Zaré forgotéke — nyitd forgdtbke = -221.388

A forgdtéke (mikods téke) értéke a forgdeszkdzok és a rovidlejaratu kotelezettségek
kilénbozete.

4.8. To6kearanyos jovedelmez8ség = (Addzott eredmény / Sajat téke) * 100

Megnevezés 2020.12.31

Adézott eredmény 368 478
Sajat téke 22 644 151
T6kearanyos jovedelmezbség 1,63%

A tarsasdg tékeardnyos jovedelmezdsége a 2020. évhez viszonyitva 0,26 szazalékponttal
csokkent, amely nem jelent lényeges valtozast. A jovedelmez&ség alacsony, ami Osszefligg a

vagyon forgalomképességével.

49. Arbevétel ardnyos jovedelmez8ség=(Adézott eredmény/Nettd drbevétel)*100

Megnevezés 2020.12.31

Adodzott eredmény 368 478
Netto arbevetel 1471098
Arbevétel aranyos jévedelmez6ség 25,05%

A jovedelmez8seg csokkenésének oka elsésorban az addzott eredmény eldz6 évhez viszonyitott
cstkkenése.
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5. Mérleghez kapcsolddo kiegészitések

5.1. A2021. december 31-i mérleghez kapcsolddd altalanos kiegészitések

5.1.1. A nem ésszehasonlithatd adatok ismertetése és indoklasa

A mérlegben az eszkdzdék és forrasok adatai kozdtt mind az elézg évi, mind a targyévi
adatoknal nem szerepelnek olyan tételek, amelyek akar tartalmaban, akar értelmezésében

az 6sszehasonlitdst lehetetlenné tennék.

5.1.2. Tobb helyen is szerepeltethet§ adat ismertetése

A meérleget alatdmasztd fékonyvi kivonat 311 Kovetelések aruszallitashdl és szolgaltatasbol
(vevdk) szamla, valamint a 454 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok)

szamla minden folyé forgalomhoz kapcsolédo tételt tartalmaz.

5.2. ESZKOZOK

2021.12.31.

28.793.132 eFt

2020.12.31.

A tarsasag mérlegében az eszkozok targyévi mérleg féosszege 28.793.132 eft.

5.2.1. A/ Befektetett eszkdzok

28.104.767 eFt

2021.12.31.  26.255.693 eFt
2020.12.31.  25.662.615 eFt
Megnevezés részarany
Befektetett eszkdzok 91,19%
Forgdeszkdzok 8,50%
Aktiv id6beli elhatarolasok 0,32%
Eszk6zO6k mérlegfGdsszege 100,00%

Az Bsszes eszkdzértéken belll a befektetett eszkdzdk részaranya 91,19 %, a forgdeszkdzoke

8,5 %, az aktiv id6beli elhatérolasoké minddssze 0,32 %.

5.2.1.1.A /I. Immateriélis javak
2021.12.31.

10.023 eFt

2020.12.31.

16.278 eFt

Az immateridlis javak bruttd értékének és értékcsokkenési leirdsa az aldbbiak szerint

alakult.

Az immateridlis javak értékcsokkenési leirdsa az Uzembe helyezés napjatdl a
szamviteli politikdban meghatarozott lineéris kulccsal kerllt elszamolasra.
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Brutto érték

Vagyoni értéki jog 62 329 2636 1382 63 583

Szellemi termék 24779 10 837 13 942
Osszesen 87 108 2 636 0 12 219 77 525

Ertékcsokkenés 0

| Vagyoni értékd jog 46 051 8 891 0 1382 53 560

Szellemi termék 24779 0 10 837 13 942
Osszesen|

70830 8891 0 12219]

67 502

5.2.1.2.A/ Il. Targyi eszkdzok
2021.12.31.
2020.12.31.

24.106.300 eFt
23.507.878 eft

A targyi eszkdzok bruttd értékének és értékcsékkenési leirasanak alakulasa

Brutto érték

TARGYIESZKOZOK

Ertékcsokkenés

Telkek 3447 342 23968 | 3423374
Epiiletek 7 191 902 344 472 8283| 7528092
Egyéb épitmények 1190 214 42 040 1232 254
ﬁgatlanok osszesen 11 829 458 386 512 32251| 12183720
Misz.ber.felsz.jarm(i 100 345 8892 7 291 101 946
| Egyéb ber.felsz.jarma 357 219 3472 21208 61 388 278 095
Beruhazasok 109 780 404 903 422 065 92 618
Barihazsem adoftelbleg L. 0l___ b -

2550

0

Epiiletek 1132 844 96 556 603 | 1228797
| Egyéb épitmények 751 309 60 139 252 811 196
 Ingatlanok écs. 6sszes. 1884 153 156 695 0 855| 2039993

Miisz.ber. felsz. jarm( 88 933 2910 6 990 84 853

305 943

18 626

243613

A befejezetlen beruhazasok allomanya 2021. december 31-én 92.619 eFt.
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A targyi eszkdz0k értékhelyesbitése 2021. december 31-én 13.808.529 e Ft.

Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pecs, Buza tér 8/b. Cg.: 02-10-

13 808 529

5.2.1.3.A/ lll. Befektetett pénzlgyi eszk6zdk
2021.12.31. 2.139.370 eFt
2020.12.31. 2.138.459 eFt

|

Pécsi Kispiac Kft 2110 2110
Dél-keleti Pécsi Kispiac Kft. 650 650
Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kft. 290 290
Keleti Pécsi Kispiac 900 900
Zsolnay Porcelanmanufaktiira Zrt 224 450 0 224 450
Innovacids és Technolégiai Fejlesztési

Kozpont Nonprofit Kft ° : s 0 420t
EUNet2000 Nonprofit Kft. 30 470 0 2190 32 660
PETAV Pécsi Tavfiits Kit. 1788 371 1788 371

Pécsi Kdveteléskezeld Kft.

13 362

13 362

Fentieken kivil 23.000 e Ft a Tartésan adott kdlcsén jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban all¢ vallalkozasban van nyilvantartva.

PK Zrt. "FA"

7622 PECS, BAJCSY-ZSILINSZKY u. 33.

02-10-060068

i
:f

1563 190 |

0

INNOVACIOS TECHNOLOGIAI

FEILESZTE Kft. 7630 PECS, FINN u. 1/1. 02-09-072713 66 000 111778
EUNET 2000 Kft. 7632 PECS, MEGYERI u. 72. 02-09-072379 40 820 32 660
PETAV Kft. 7623 PECS, TUZER u. 18-20. 02-09-063561 3040800 | 5898162
PKKE PECSI KOVETELES ; L

REELE R 7633 PECS, TUZER u. 18-20. 02-09-084781 12 000 48 328
ZSOLNAY PORCELAN ,

AASTIIERRT IR BT 7630 PECS, ZSOLNAY V. u. 37 02-10-060272 1614563 | 1272465
PECSI KISPIAC Kft. 7632 PECS, ARNYAS LIGET u. 12.3.15 | 02-09-071990 211500| 186917
DEL-KELETI PECSI KISPIAC Kft. | 7621 PECS, ARNYAS LIGET u. 12.3.15 | 02-09-076872 65 000 80 199
EEL'NYUGAT RELS] BIAPI A 7632 PECS, ARNYAS LIGET u. 12.3.15 | 02-09-076873 95 500 62 085
KELETI PECSI KISPIAC Kft. 7621 PECS, ARNYAS LIGET u.12.3.15 | 02-09-077607 90 000 106 982
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Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Buza

5.2.2. B/ Forgbeszkdzok

5.2.2.1.B/ I. Készletek

ter 8/b. Cg.: 02-10-

2021.12.31.  2.446.737 eFt
2020.12.31.  2.348.481l eFt
2021.12.51. 12.163 eFt

2020.12.31.
= -"i_'icfE"'"-' 7

_ABEelha

mérlegben szerepld 12.163 eFt készlet &

Anyagok 6 2 7
Aruk 11903 97,86%
ebbdl eqyéb kbzvetitett szolgdltatds 0,00%

rtékébé

LOU O .'_ 0 |

| az egyéb anyagok értéke 260 eft,

az aruk értéke 11.903 eFt, amely a 7.060 eFt egyéb kozvetitett szolgdltatdsok
készletre vett 6sszegét is tartalmazza.

5.2.2.2.B / Il. Kévetelések

Kovetelések alakulasa : (eFt)

2021.12.31

. 957972 eft

2020.12.31.

153 800

942.968 eFt

138664

Vevbkkel szembeni kévetelés
Kapcsolt véllalkozassal szembeni kovetelés 6 874 36 033
Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé

, . ol g 0 0
vallalkozassal szembeni kdvetelés
Egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0 0
szembeni kdvetelés

Egyéb kovetelések 783 275

2021. december 31-i vev6kovetelések lejarat szerint a kbvetkezék:

Hatdridén belli

1-30 nap 30 484
31-60 nap 19 005
61-90 nap 8377
91-180 nap 9438
181-360 nap 9258
361+ nap 37 788
Osszesen 210322
elszamolt értékvesztés 35625

782294




Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Blza tér 8/b. Cg.: 02-10-

A vevékkel szembeni kdvetelésbdl dtrendezésre kertilt 5.241e Ft vevivel szembeni
kotelezettség az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kozé.

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés |  Zaro
Vevbkovetelések értékvesztése 21015 20 834 6 224 35 625

Egyéb kovetelések 6sszege 0sszesen 783.275 e Ft, mely az alabbi tételeket
tartalmazza:

Megnevezés : poaeals 20901988 90211930

Munkavallaldkkal szembeni kdvetelések 509 661
Koltségvetési kiutalasi igények 371 596
Pécsi Kispiac Kft. zletrész eladasa 455518 455518
Tarsasagi ado 23315 9 383
Helyi ipar(izési add 0 0
Vasarolt belfoldi kovetelések 0 2280
Kovetelés egyéb cimen 143 332 143 332
llletékbélyeg 110 110
Ugyvédi letét 0 136 891
Egyéb kovetelés 158 739 34504
Osszesen L o ogmeedl o B307S)

5.2.2.3.B/ lll. Ertékpapirok
A Tarsasag forgatasi célu értékpapirral nem rendelkezik

5.2.2.4.B / IV. Pénzeszkozok

2021.12.31. 1.476.942 eFt
2020.12.31. 1.387.299 eFt

Megnevezés | OsszegeFt | részardny

pénztdrale © | 287

Bankbetét 1476195 99,98%

Pénzeszkdzok | 1476492|  100,00%

A 2021. december 31-i pénzeszk6zokb6l 297 eFt a pénztarak pénzkészlete, és
1.476.195 eFt a bankszamlakon lévé zard pénzkészlet 6sszege.

A pénzkészletek zard allomanya a zard bankszamla kivonatokkal, valamint a pénztari
pénzkészlettel egyezéek.
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5.2.3. C/Aktivid6beli elhataroldsok
2021.12.31. 90.702 eFt

2020.12.31. 93.671 eft

Bevelek 5

-K6lcson utén jaro kamat 13115
-Arbevétel, egyéb bevétel elhatarolas 499 0

Koltségek, raforditasok
-Koltségek, egyéb raforditas elhatarolas
Halasztott raforditasok
-Ingatlan lizing arf.veszteség

5.3. FORRASOK

2021.12.31. 28.793.132 eFt

2020.12.31. 28.104.767 eFt

A tarsasag mérlegében szerepld forrdsok targyévi mérlegf6osszege - egyezden az eszkozokkel —
28.793.132 eFt.

Az Osszes forrdson belll a sajat tSke részardnya 81,21%, a céltartalék részardnya 1,51 %, a
kotelezettségek részaranya 13,39%, mig a passziv idébeli elhatdrolasoké 3,89%.

A forrasok Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat adatai szemléltetik:

Sajat téke 22644 151] 80,57% 23382 81,21%

Céltartalék 686 540 2,44% 435 563 1,51%
Kotelezettségek 3720547 13,24% 3854 288 13,39%
asziv idbeli elha’rolésok _ _ 1 120592 . 3,89

_ 1053529 __375%

A forrdsok valtozdsanak fébb tételei: a sajat téke elemeként szereplé addzott eredmény 320.111
eFt, el6z6 évi addzott eredményhez képest csékkent, valamint az ingatlanok értékhelyesbitésének
ndvekedése.
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D / Sajat téke
2021.12.31.
2020.12.31.

23.382.689 eFt
22.644.151 eFt

A sajat téke Gsszege 2021. december 31-én 23.382.689 eFt, mely érték 3,26 %-kal n6tt az
el6z6 évhez viszonyitva.

Jegyzett téke _

Téketartalék 562 880 562 880
Eredménytartalék 1196 858 368 478 272529 1837 865
Lekdtott tartalék 387 382 -272 529 114 854
Ertékelési tartalék 13 390 103 418 427 13 808 529
Adozott eredmeny | 320111

L |

A sajat tékén belil 2021. december 31-én kimutatdsra kerllt 13.808.529 eFt értékelési
tartalék, amely az ingatlanvagyon év végi piaci értékelése és a konyvszerinti érték kozotti —
értékhelyesbitéskent elszdmolt — Osszeget tartalmazza a Szamviteli térvény elSirdsainak
megfelel&en, az alabbiak szerint:

23952 256

10 143 727

Ingatlanok 13808 529

E / Céltartalékok
2021.12.31.
2020.12.31.

435.563 eFt
686.540 eFt

JovbBbeni koltségekre és kotelezettségekre képzett 2021. évi céltartalék 141.899 eFt. (2021.
évi elélegen fellli prémium és jarulékai 2022. évi kifizetésére képzett céltartalék: 41.549 eFt,
MNV kotbér per kapcsan felmeriil§ varhatd kotelezettségekre képzett céltartalék: 100.000
eFt, peres lgyek 350 eFt.)

Egyéb céltartalék cimen a devizaban fennallé lizing kotelezettség év végi értékelésekor eddig
elszdmolt, elhatdrolt arfolyamveszteség miatt képzett céltartalék sszege 36.243 eFt van
nyilvantartva, a 2021. évi lizing arfolyamveszteségre feloldott céltartalék 1.388 eFt.

Korabbi években a varhatd koltségekre, kotelezettségekre képzett céltartalék Osszege
257.421 eFt, melybdl 81.976 eFt varhatd Ugyvédi koltségekre képzett céltartalék, 175.445
eFt pedig a MINERVA PROJEKT kapcsan varhatd kotelezettségekre képzett céltartalék.
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5.3.3. F/Kotelezettségek

2021.12.31 3.854.288 eFt
2020.12.31. 3.720.547 eFt

A tarsasag 2021. december 31-i mérlegében szereplé dsszes kotelezettség 133.741 e Ft-tal
novekedett az el6zd évi kotelezettségnél. A kotelezettségek novekedése 3,59%, nem
jelentds.

5.3.3.1.F / |. Hatrasorolt kételezettségek
A Tarsasag hatrasorolt kotelezettségekkel nem rendelkezik

5.3.3.2. F/Il. Hosszu lejaratd kotelezettségek

2021.12.31. 2.502.604 eFt
2020.12.31, 2.688.507 eFt

HITELEK ALAKULASA 2021.

Egyéb hossz(
lejaratu hitelek
Pénzlgyi lizing 131878 121 1X7

2539574 175142 2364432

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott a K&H banktdl felvett hitel éven tuli 6sszege
van.

Az egyéb hosszulejaratu kotelezettségek kozott a Pécs, Rakoczi Ut 11. szdm alatti
ingatlan hosszllejaratd, zartvég(i pénzlgyi lizingjébdl ered6 kotelezettség
2021.12.31-i EUR devizaarfolyamon értékelt 6sszege kerilt kimutatasra 121.117 eFt
Osszeghen.

5.3.3.3.F / lll. Rovid lejérati kotelezettségek

2021.12.31. 1.351.684 eFt
2020.12.31. 1.032.040 eFt

A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegben szereplé értékében szerepel a K&H
Banktdl felvett hitel kovetkezd évben esedékes torleszté részlete 262.713 eFt, a
vevoktdl kapott elblegek Osszege 48.095 eFt, az aruszallitasbdl, szolgaltatasbol
(szallitok) szarmazd kotelezettségek dsszege 160.046 eFt és az egyéb rovid lejaratu
kotelezettségek 6sszege 880.830 eFt.
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Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek novekedését a Diana téri piac
rekonstrukcidjara folydsitott 72.554e Ft tdmogatasi el6leg és a Minerva Udvar Kft-vel
kotott keretszerz6dés tarspartnerekkel érintett szallitdi kotelezettégének 262.845e ft
értékd atsorolasa okozza.

- F /1.2 Rovid lejaratu hitelek

2021:12:31; 262.713eFt

2020.12.31. 175173 eFt
- F/L.3. Vev6ktdl kapott el6legek

2021.12.31. 48.095 eFt

2020.12.31. 6.673 eFt

A vevoktdl kapott elblegek 2021. december 31-én a Bérl6tél kapott befizetések
bérleményre, bérleti dijra, egyéb: 48.095 eFt

- F/IIL4. Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgdltatdsbdl (szallitdk)
2021.12.31. 160.046 eFt
2020.12.31. 148.871 eFt

A szallitékkal szembeni kotelezettségek 2021. december 31-én lejarat szerint az
alabbiak:

Hataridén beldli 133677
1-30 nap 845
31-60 nap 4764
61-90 nap 28
91-180 nap 44
181-360 nap 125
361+ nap 20563
Gseeesen’ | 4 160048

A szallitdk allomanyat az atrendezés eredményeként novelte 1.352 eFt-tal a tartozik
egyenlegl szallitdi kotelezettség.

- F/1I1.9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
2021.12.31. 880.830 eFt
2020.12.31. 701.343 eFt

22




Pécsi Vagyonhasznosito6 Zrt.
7626 Pécs, Buza ter 8/b. Cg.: 02-10-

A mérlegsor részletezése:

Egyéb rovid lejaratu kodvetelés elszamolasa 181 0
Vevékkel szembeni kotelezettség 6241 0
Tamogatas elbleg 369270 72 553
Személyi jovedelemadd 8321 8434
Adok, jarulékok, illetékek 36301 22 205
AFA 40 744 35 495
Jovedelemelszamolas 17412 20774
Munkavallaldkkal szembeni kdtelezettség 501 1065
Piac- és vasarcsarnok, bérleti dij kaucié elszamolas 212995 242 830
Minerva Projekt keretszerz6dés 0 262 845
MNV hatdrozat 0 195 835

Kulonfeéle egyeb elszdmoldsok | 8977| 18794

Tamogatési program keretében véglegesen kapott, folydsitott, elszamolt dsszegek a
kovetkezdk tamogatonként és jogcimenként:

ITHUB Pécs MIJV

s S 200010.hé | 5000 | 5000 | IMEAMANfeldls,
Hattyu Haz Onkormanyzata eszkdzbeszerzés
Eszéki
4 ; egylittmiikddés:
INTERREG iZEChenYI da Kft 2018.09.h6 26381 0 eszkdzbeszerzés,
HHprAtiana utankovetés 2021-
ben
éplilet
Kozbiztonsagi ; korszer(isités,
Centrum Pécs, c‘laj?\isom\;n ata | 202010.h6 | 51800 | 45593 6.207e
Szeptember 6. tér 7. ¥ visszautaldsa
megtortént
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5.3.4. G/ Passziv idSbeli elhatdrolasok

2021.12.31. 1.120.592 eFt
2020.12.31. 1.053.529 eFt
TR 2021.01.01.| 2021.évi | 2021.évi |2021.12.31
s  Nyit6 | névekedés| csokkenés |  z4rd

Bevételek 22943 51870 22943 51870
Bérleti dij 6124 36 682 6124 36 682
202’0. évi vasartéri és piaci helypénz 16 819 15 188 16 819 15 188
bevétel

Koltségek, raforditasok 109 489 74 500 4797 179 192
Varoslizemeltetési raforditas 4136 0 0 4136
Elmib szamla reklamacié 4347 0 0 4347
Kézlzemi és egyéb kifizetések 17 050 2094 4797 14 347
Fizetend6 kamatok 83956 72 406 0 156 362
Halasztott bevételek 921 097 31567 889 530
Terlte’s ne:[kul atvett eszkdz 463 598 0 13 691 449 907
elhatarolas

Fejl.célra atvett eszkoz elhatarolas 403 560 0 10016 393544
FEJ]ESIZtES’I cellrla k-apott ‘Ea-mogatas 50 800 0 7004 43 796
elhatarolas (Kézbiztonsagi Centrum)

Tamogatasbdl megvaldsitott eszkdz 1398 0 639 1259
GFC

Tamogatdshdl megvaldsitott eszkdz

INTERREG 1241 0 217 1024
Osszesen 1053529 126370 59307 1120592
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7626 Pécs, Buza ter 8/b. Cg.: 02-10-

6. Az eredménykimutatdshoz kapcsolddo kiegészitések

6.1. Az értékesités nettd drbevétele f6bb tevékenységi bontasban

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 2021. évben 1.523.950 eFt értékesitési nettd arbevételt realizalt,
amely kizérolag belfoldi értékesitésbdl szarmazik. Ez az arbevétel 52.852 eFt-tal magasabb az el6z6
évinél.
Az arbevétel tevékenységenkénti bontésat az aldbbiakban mutatjuk be (adatok: ezer Ft-ban):

6.2. Aktivalt sajat teljesitmények értékének bemutatasa
Az eredmény kimutatasban szereplé 6sszege 0 eFt.

6.3. Egyéb bevételek bemutatasa

Adatok: Ft—bn

Ertékesitett targyi eszkdzok bevétele

511041

Ingatlanhasznositas bevétele 1044 681 4384 1043603 2 753
Kézm(i Gzemeltetés bevétele 115 807 118 862

Piac és vasarlizemeltetés bevétele 3013817 335960

Egyéb fel nem sorolt tevékenység bevétele 9 293

£ DdS

241906
Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 2 153 5522
Birsag, kotbér, késedelmi kamat bevétel 6427 15 235
Leirt kovetelésre befolyt bevétel 690 1821
Koltségek ellentételezésére kapott bevétel 27 668 2384
Onkormanyzattél kapott tdmogatés 5000 5000 0
Egyéb cimen elszamolt bevétel 5992 2290
Behajtasi engedélyek potdija 94 26
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Kovetelések visszairt értékvesztése 12 118 5811

Készletek visszairt értékvesztése 1367 0
Varhaté E((gtelezettsegre képzett céltartalék 31 605 180 000
felhasznalasa
Jovobem} k’oltsegekre képzett céltartalék 211 489
felhasznalasa
Targyévet megel6z6 iddszak bevétele 428 3914

Egyéb cimen kepzett céltartalek flhznél 7 388

3 I
~~3a |
A1 790) |
/ |

Térités nélkil dtvett eszkdz bevétele i 8252 T 13213

ergtleg‘esen atyett (kapott) nem fejlesztési 260 g2
céll pénzeszkoz
Véglegesen fejlesztési célra kapott tdmogatas 32 262 12 668

Ajandékként, hagyatékként kapott 6. 104 _ | 477

6.4. Anyagjellegl raforditasok bemutatésa

Anyagkoéltség 44 557 45 206 101,5
lgénybevett szolgdltatasok értéke 411 901 385 575 93,6
Egyéb szolgaltatasok érteke 19 550 35 121 179,6
Eladott aruk beszerzési értéke 5999

Eladott (kdzvetitett ) szolgaltata Srté 03] 117

6.4.1. Anyagkéltség

adatok eFt-ban

Ebbdl:
Anyag 3493 4 359
Uzemanyag 2182 3143
Aram 29176 28 168
Viz 2 166 3137
Gaz 2795 1911
Nyomtatvany 1278 329
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I[rodaszer | 573 782

Szamitastechnikai alkatrész, festék 476 781
Takarito és tisztitdszer koltség 1 809 899
Véddéruhak, védbeszkdzok 608 1698

6.4.2. Igénybevett szolgaltatasok
adatok t-ban )

§

Ebbél:

Széllitasi koltség 2209 560
Fizetett bérleti dij 26257 22195
Szdm. techn. eszk. és fénymasold gépek jav. 2 004 1851
Gépjarmiijavitas 648 2124
KAF javitas, karbantartds 8328 9719
Epiilet karbantartas, lift-klima jav.karb. 50383 39208
Egyéb javitas, karbantartés, szolgéltatas (targonca, hulladékprés, 2 748 1950
pénztdrgép, stb.)

Marketing kdltség (hirdetés, reklam) 3266 12 553
Oktatas, tovabbképzés 1041 2213
Munkdba jards, utazasi kéltségtérités 817 1345
Tavhé 40 358 42 919
Csatornadij 1598 2293
Szemétszallitas 8325 6 694
Postakdltség 2804 2997
Telefonkdltség (mobil + vezetékes) 2213 2 708
Hirlap, folydirat, szakkényv 749 754
Tlzvédelmi szolgaltatas 5503 5570
Uzemegészségiigy 424 447
Szakértdi és konyvvizsgaldi dij 25228 35563
Gépjarmvekkel kapcs. ktg.(mosatds, kdrtyadij) 1362 1213
Ingatlanokkal kapcs.ktg. (értékbecslés, energ.tanusitvdny) 6 395 2404
Egyéb szolgdltatds (pénzszdllitdssal egyiitt) 13205 7 696
Banyavagyon rekultivacid * 31 605

KAF Gzemeltetési dij 20547 21245
Kil- és belterjes kaszalds, zoldterileti munkak 9115 5332
Majorossy u. 36. irodahaz kéltségei 15 296 13659
Eplletek kdzds koltségei 29 894 BFATL
Mélygarazs kozds koltségei 1308 680
Kamarai és egyéb tagdij 711 628
Takaritas, kéményseprés, ho- és sikossagment. 36 973 39050
Kartevgirtas 1005 1367
Informatikai szolgaltatas, internet 11503 24 675
Orzés, védelem 48 074 46792
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6.4.3. Egyéb szolgaltatdsok értéke
adatok: e Ft-ban

Hatdsdgi, igazgatasi, szolgaltatasi dijak,
illetékek 2912 16878
Pénziigyi szolgaltatési dijak 7708 9071

Biztositasi dijak _ 8929 8172

6.4.4. Eladott aruk beszerzési értéke
2020. év: 0 eFt
2021.év: 5999 eFt
6.4.5. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke

2020.év: 88403 eFt
2021.év: 117 664 eft

6.5. Személyi jellegli raforditasok alakulasa

adatok: e Ft-ban
Bérkoltség 323 582 380023
Személyi jellegli egyéb kifizetések 31987 38927

Bérjarulékok 57 977 59 793

6.6. Ertékcsokkenési lefrds bemutatésa, eredményre gyakorolt hatésa (eFt)
adatok: e Ft-ban

Tervszerinti értékcsokkenési leiras 184 494 184 352
100 eFt egyedi érték alatti eszkdz 6 664 2769

191 15¢ |87 121

28



Pécsi Vagyonhasznositoé Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b. Cg.: 02-10-

6.7.

Egyéb raforditasok részletezése

értéke

Ertékesitett targyi eszkdz nyilvantartds szerinti

Birsagok, kartérités, kés.kamat, kdreseményekkel kapcs.raf.

Koltségek ellentételezésére adott tamogatas
Készletek elszamolt értékvesztése
Kévetelések elszamolt értékvesztése

Targyi eszkdzok terven felli écs.

Nem a vallalat érdekében felmertilt kéltség

Hidnyzd,megs.,allomanybdl kivez. készletek konyv sz.értéke

Koltségvetéssel elsz. addk, illetékek
Onk. elsz. adok, illetékek
Behajthatatlan koévetelések leirdsa
Céltartalékképzés

Egyéb fel nem sorolt réforditasok
Térités nélk. nydjtott szolgaltatas
Térités nélkul atadott eszk.nyilv.sz.értéke
Targyévet megel6z6 iddszak raforditasa
Véglegesen nem fejlesztési célra adott tamogatas
Véglegesen fejlesztési célra adott tamogatas
Elengedett kovetelés konyv szerinti értéke

sen

6.8.

Pénziigyi miveletek bevételei és raforditasai

Bevételek
Kapott osztalék
Kapott kamat
Pénzligyi mliveletek egyéb bevételei

Raforditasok
Fizetett kamat
Tulajdoni részesedést jelent6 befektetések
értékvesztése
Tulajdoni részesedést jelenté befektetések
visszairasa
Pénzlgyi mliveletek egyéb raforditasai

29

adatok eFt-ban

4951

12310 185561
700 500

46

9021 20834
56 780 21513
598 0

1. 519 0

4 687 5214
238092 214060
4217 42
215324 141899

adatok: e Ft-ban

1270

1905

* iy S

5

886

95 1362
2010

54

4542

96 028 | 49967
2 606 6179

84631 99539

18266 1280
-162839| -2190
L& 150

2677

5751
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6.9. Tarsasagi addalapot modosito tételek

A tarsasag adozas el6tti eredménye 317.556 eFt nyereség, amelyet az aldbbi csékkentd és ndvels
tételek modositanak:

El&z6 évek elhatarolt veszteségébdl felhasznalt 6sszeg 1745

Adotorvény szerinti értékcsdkkenési leirds 183 839
Targyi eszkoz értékesitése 31490
Terven feliili értékcsokkenés 21213
Kovetelések visszairt értékvesztése 5811
Céltartalék felhasznalds 392 877
Kapott osztalék 49 967
Tarsasagi ado felajanlds miatti jovairas 84

Mdemlék ingatlan karbantartasi kéltséege | 1023

Sztv. szerinti ECS (57)

187 122
Targyi eszkdz értékesitése, kivezetése 31490
Terven felili értékcsdkkenés 21513
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt kéltség 3192
Kévetelésre elszamolt értékvesztés 20834

éltatlkpzés 141899

Ad6zds elotti eredmny o 7 556
Addalapot csokkentd tételek 688 050
Adodalapot ndvels tételek 406 050

Tarsasél ado 3 _

Tarsasagi ado el6z6 évek onrevizidi -5 755

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. a tarsasagi add torvény szerinti addalap utén éllapit meg tarsasagi
ado kotelezettséget.
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7. Tajékoztato kiegészitések a beszamoldhoz

7.1. A targyévben foglalkoztatott munkavallalék atlagos statisztikai létszama,
bérkoltsége, személyi jellegl egyéb kifizetések és jarulékok

Fizikai allomany 32 608

Szellemi allomany 50,2 304 258 22 067 43 591 4247
Részmunkaidds fizikai 13 486 1771 448 87
Részmunkaidds szellemi 4610 560 720 70
Alkalmi munkavallaldk 21249 2511

Tiszteletdijak, megbizasi dij 3812 532 51
Mindbsszesen. | "enal sspop3) 0 3ws06| 0 4853 asm

A személyhez nem kothetd rehabilitacids hozzajarulas 2021. évi Gsszege 724 eft.

7.2. Atdrsasagnal Felligyel6 Bizottsag tagjai és Konyvvizsgald részére folyositott dijak
részletezése

e A Fellgyeld bizottsag részére kifizetett 2021. évi dij 3.720 eFt volt.
e Kdnyvvizsgald (dr. Bird Zoltan) részére kifizetett dij 3.000 eFt volt.
7.3. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. részvényeinek bemutatasa

Az alapitd okiratban foglaltaknak megfelel6en a tarsasag jegyzett t6kéje 6.735 db, 1.000.000 azaz
egymillié Ft/db névértékli és 345 db 10.000 azaz tizezer Ft/db névértékd névre sz6l6
torzsreészvenybdl, 6sszesen 6.738.450.000,- Ft azaz hatmillidrd-hétszazkettémillio-kett8szazotven
ezer Ft Osszeg( torzsrészvenybdl all, dematerializalt értékpapir formaban .

7.4. Tevékenység részbeni megsz(inése

Az énkormanyzati tulajdonu bérlakasok kezelési és Uizemeltetési feladatait 2016. szeptember 01-tél
mar nem tarsasagunk latja el, hanem a Pécs Varosi Koltségvetési Kézponti Elszamold Szervezet
(Elszdmoldhaz, 7621 Pécs, Bercsényi u. 3.). A fenti valtozésrdl a P.M..V. Onkormdanyzata
Kozgy(lésének 226/2016. (06.23.) sz. hatarozata és a P.M.1.V. Onkorméanyzata Kozgy(lése Jogi és
Ugyrendi Bizottsagdnak 83/2016. (07.26.) szamU hatdrozata rendelkezik.

7.5. Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, koltség, raforditas

Kivételes nagysagu vagy el6forduldsi bevételnek, kéltségnek, raforditasnak mindsilé tétel a 2021.
lizleti évben nem volt.
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7.6. Kotelezettségekhez kapcsolodo jelzalogterhek és kezességvallalds bemutatasa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 2021. december 31-én az aldbbi jelzdlogokat illetve kezességvallalasi
szerz8désbél eredé kezesség vallalasokat tartja nyilvan:

7.6.1. lelzélogszerz6dések:

7.6.1.1.K&H Bank Zrt 3.900.000 eFt Osszegl hiteléhez kapcsolédd 4.000.000 eFt keretbiztositéki

jelzélogjog
HELYRSZAM MEGNEVCIM RENDELTETES
18476/1/A/1  APACA U.1. REGESZ. VEDI|09 Uzlethelyiség
18893/7 BAJCSY-ZS. U. 2-4. Uzlethelyiség
18935/A/26  BAJCSY-ZS.U. 3. Uzlethelyiség
18967/A/19  BAJCSY-ZS. U. 23. Uzlethelyiség
18968 BAJCSY-ZS. U. 23. Uzlethelyiség
19001/A/11 BAJCSY-ZS. U. 33. Uzlethelyiség
18476/2/A)1  FERENCESEK U. 2. REGESZ. VED  Uzlethelyiség
18471/A/1 FERENCESEK U. 8. REGESZ. VED  Uzlethelyiség
18432/A/6-7-8 FERENCESEK U. 50. Uzlethelyiség
18495/A/1 IRGALMASOK U. 2. REGESZ. VED.  Uzlethelyiség
17455 IRGALMASOK U. 3/1. Uzlethelyiség
18496/A/1 IRGALMASOK U. 4. REGESZ. VED.  Uzlethelyiség
18497/A/5 IRGALMASOK U. 6. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
18498/A/2 IRGALMASOK U. 8. REGESZ. VED.  Uzlethelyiség
18524/1/A/1  IRGALMASOK U.16. REGESZ. VED.  Uzlethelyiség
18525/A/1 IRGALMASOK U.18. REGESZ.VED.  Uzlethelyiség
18555/A/1 JOKAI U.25. Uzlethelyiség
17528/A1 KAZINCZY U. 2./KIRALY U.24./ Uzlethelyiség
17515/A/1 KIRALY U. 4/ VAROSHAZ KOZ 2./ Uzlethelyiség
17538/A/6 KIRALY U. 7. Uzlethelyiség
17517/A/11 KIRALY U. 8. |09 Uzlethelyiség
17517/A/8 KIRALY U. 8. |09 Uzlethelyiség
17537/A/1 KIRALY U. 9. Uzlethelyiség
17521/A/5 KIRALY U.12. Uzlethelyiség
17534/A/6 KIRALY U.15. Uzlethelyiség
17534/A/8 KIRALY U.15. Uzlethelyiség
17524 KIRALY U.18./SZINHAZ TER 2./ |09 Uzlethelyiség
17532 KIRALY U.19. |09 Uzlethelyiség
17334/A/1 KIRALY U.32. |09 Uzlethelyiség
18875/4/A/8  RAKOCZI U.50. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
17492/A/22 SZECHENY! TER 2. Uzlethelyiség
17492/A/23  SZECHENY! TER 2. Uzlethelyiség
18494/A/15 SZECHENYI TER 6. REGESZ. VED.  Iroda
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18485/A/1 SZECHENYI TER 7. REGESZ. VED. Uzlethelyiség
18522/A/7 TEREZ U. 1. Uzlethelyiség
17541 SZECHENYI TER 16-18. NICK

: . Uzlethelyiségek, raktar,iroda
17542/A/1-4  (KIRALY U.1.) SZECHENYI TER 18. yised

18686/1 RAKOCZI U. 3-7. REGESZ. VED. Iroda,raktar,izlet
21166/47 TESTVERVAROSOK TERE Uzlethelyiség
585/A/1 YBL MIKLOS U. 8. Iroda
19907/4/A/1-2C SIKLOSI U.68./PAVILON/ Uzletek
529/32/A/92  YBL MIKLOS U. 7/B. Uzlethelyiség
613/4 HAJNOCZY PIAC Piac
18416/A/6  ALKOTMANY U. 2. REGESZ. VED|09 Uzlethelyiség
590/6/A/48  HAJNOCZY JOZSEF U. 1/B. /YBL U. 1./ Uzlethelyiség
20840/3 DIANA TER (piac) Piac
583/7/A/13  YBL MIKLOS U.12. Iroda
24010 MORA FERENC U. (vasartér) Piac,irodaépllet
18982 BAJCSY-Zs. U. 25. (v.csarnok) Vasarcsarnok
18486 JOKAI MOR TER 2. Uzlethelyiség
18487 JOKAI MOR TER 6. Iroda, lizlethelyiségek
18484 SZECHENYI TER 8. Uzlethelyiség
42243/4 Finn u. 2. Uzemi épilet és udvar
18526/A/1 Irgalmasok u. 20. lzletek
51754/8 Goélya dils 44. panzio
17531 Kiraly u. 21. Lakéhaz, udvar

7.6.1.2.K&H Bank Zrt. 3.900.000 eFt hiteléhez kapcsolédé 4.000.000 eFt keretbiztositéki ingd
jelzélogjog: Pécs Belteriilet K6zm( Alagit Rendszer

Jeldlés Utak KAF hossza m
1 Arpad véros 315,8

2 Maléter, Aidinger-Németh L.- Sikldsi u. 708,7

3 Maléter, Aidinger - Nagy . u. 2 819,00
4 Nagy Imre - Tildy Z. u. 1 046,50

5 Rdézsa domb 705,8
BSszesdit L R e (5500
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8. Fordulénapot kévet§ események

Az Ukrajnaban zajlo orosz-ukran hdboru nincs jelentsebb hatassal céglinkre, mint minden, a
versenyszféraban miikédé mas cégre.

Pillanatnyilag a forint instabilitdsa, a nyersanyagarak és tizemanyagarak emelkedése nehézséget
jelent céglnk kozéptavd mikddésének tervezésében, beleértve az értékesitési darak
kalkulacidjat is.

A magyar piac természetébdl addddan nehéz érvényesiteni a koltségelemek valtozasat,
azonban folyamatosan nyomon kdvetjik azokat, és a szlkséges lépéseket meg fogjuk tenni
annak érdekében, hogy veszteséget ne realizaljon tarsasagunk.

A haboru az ukrajnai termeléskiesés és gazdasagi haldzati kapcsolatok miatt nemcsak cégiinkre,
de varhatdan a teljes gazdasagra hatassal lesz, amelynek volumene nem megbecsiilhetd.

A jarvanylgyi helyzet elemzésekor arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott
hatasok nincsenek jelentds vagy szamottevé negativ hatassal a térsasag révid tavd pénziigyi és
likviditasi helyzetére.

Tarsasagunk megfelel§ pénzlgyi tartalékainak koészonhet8en nem szadmolunk likviditdsi
nehézségekkel, igy a véllalkozds folytatdsdnak elvét szem el6tt tartva készitettiik el a 2021-es
beszamoldt.

9. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. beszamoldjanak aldirdsara jogosult

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 247/2019.(XI11.10.) sz. hatarozata szerint
2019. december 11. napjatdl hatarozatlan id6re Szabo Szilard Attilat valasztotta meg a Pécsi
Vagyonhasznositd Zrt. vezérigazgatdjanak.

A tarsasag éves beszamoldjanak alairdsara Szabo Szilard Attila vezérigazgatd jogosult.
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L Szokdsos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz viltozds 487 597 103 078F = -

0l1. Adozas elotti eredmény +/- 378 449 317 556

02. Elszamolt amortizacid + 191 158 187 1218

03. Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- 104 464 -15023

04. Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbsége +/- -183 719 -250 977

05. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- -80 823 -94 592

06. Szallitéi kotelezettség véltozasa +/- -32454 11175 £

07. Egy éb rovidlejarata kdtelezettség valtozésa +/- 375724 1794870 :

08. Passziv id6beli elhatarolasok véltozésa +/- -276 506 67 063

09. Vevé kivetelés véltozésa +/- 5495 49 648

10. Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa +/- 24 580 5070

1. Aktiv id6beli elhatérolésok valtozasa +/- -8 800 2969

12. Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utén) - -9971 2555

13, Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - - -

IL Befektetési tevékenységhél szarmaz6 pénzeszkozviltozas 32329 -3 124

14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -67 158 -770 875

15.  |Befektetett eszkozok eladdsa + 3459 717 784

16. Kapott osztalék, részesedés + 96 028 49 967 = '.':_;;

1L Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo6 pénzeszkdz-viltozis - -10 761 ' 11

17 Részvénykibocsatés, tékebevonds bevétele + ‘ , rret—

18.  |Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatésanak bevétele + SRR T

19.  |Hitel és kdleson felvétele + 10566)

20. Hossz1i lejaratra nytjtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, T
megsziintetése, bevaltisa + v-.

21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + h‘ ]

22.  |Részvénybevonds, tokekivonds (tokeleszélités) - —

23; Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - :

24, Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - -21 327188

25. Hosszu lejaratra ny jtott kolesdéndk és elhelyezett bankbetétek -

25, Véglegesen atadott pénzeszkozok -

26. Alapitékkal szembeni, illetve egy éb hosszii lejaratu kitelezettség valtozasa +/-

Iv. Pénzeszkozok viltozdsa (£L+IL+I1L sorok) 519 926 89193

T
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT Tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT ( 7626. PECS, BUZA TER 8. CEGJ.SZ.: 02-10-060289
»a Tarsasag™) 2021. évi éves beszamolodjanak kényvvizsgélatat, amely éves beszamold a 2021. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegbol — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 28 793 132 E Ft, az
adozott eredmény 320 111 E Ft (nyereség) -, s az ugyanezen iddponttal végzédd izleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 8sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité
mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasdg 2021. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szol6 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndllo felelsségiink boévebb leirdsat jelentésiink ,,4 konywvizsgdls éves beszdmolo
konyvvizsgdlatdért valo felelfssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasigtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A kdnyvvizsgdl6i hivatds magatartdsi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szolé
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete Altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgiloknak (a
nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)”" cimii kézikonyvében (az IESBA Kédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6frasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az éltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt
véleménytinkhoz.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a PECST VAGYONHASZNOSITO ZRT 2021. évi iizleti jelentésébél allnak. A vezetés
felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A figgetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre,

Az éves beszamol¢ altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az tizleti jelentés
atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informécidk
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink err6l és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival 8sszhangban van-e, és errdl, valamint az tizleti
jelentés és az éves beszdmolo 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.



Véleményiink szerint a PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban sszhangban van a PECSI VAGYONHASZNOSITO ZRT 2021. évi éves beszamoléjaval és a
szémviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély a Tarsasag szamaéra nem ir el tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegil 1ényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allités sem jutott a tudomdasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszdmoldnak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valos bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbol, akar hibabél eredé lényeges hibas &llitastél mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszdmolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozés folytatdsara
valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasdval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold tsszeallitdsadrt.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény
nem &ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgal6 éves beszamol6 konyvvizsgalatiaért valé felel6ssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akér csaldsbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foki bizonyossig, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltdrja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

e Azonositjuk ¢s felmérjiik az éves beszdmold akdr csalasbdl, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitasainak a
kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfelel6 kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasihoz. A
csalasbol eredd lényeges hibds allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel

a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belso kontroll feliilirdsat.

e  Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszertiségét.

e Kovetkezietést vonunk le arr6l, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapul6 éves beszdmol6 6sszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
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fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s
kétséget vethetnek fel a Tarsasadg vallalkozas folytatdsara valo képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.
Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgélé
tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatékorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelent6s megallapitasait, beleértve a Téarsasag éltal alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.
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